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LOI CAM DOAN

TOi xin cam doan, so li¢u va két qua nghién ctru trong luan van nay la trung thuc
va chua dugc sir dung dé bao vé mot hoc vi nao.
T61 xin cam doan, cic thong tin trich dan trong luan van déu da dugc chi ro

nguodn goc.

Thai Nguyén,ngay  thdng nam 2020

Tac gia luan van
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LOI CAM ON
Vi long biét on siu sac toi xin chan thanh cam on dén PGS.TS. Nguyén Ngoc Nong
da tryc tiép hudng dan chi bao tan tinh giup toi hoan thanh luan van.

To6i xin chan thanh cam on Ban giam hiéu Truong Pai hoc Nong 1am - Thai
Nguyén, tap thé gido vién PDT sau Pai hoc, Khoa Tai nguyén va Méi truong . Toi
bay t6 16i cam on t6i Uy ban nhin dan huyén Ddng Hy, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Pong Hyanh chi em dong nghiép, gia dinh, ban bé di dong vién tao

moi di€u kién tot nhat dé€ to61 hoan thanh luan van nay.

Thai Nguyén,ngay  thdang nam 2020

T&c gia luan vin

Pong Thi Khanh Hing
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MO DAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dit dai 12 ngudn tai nguyén thién nhién, mot loai tai san - hang hoa dic biét
khéng do con ngudi tao ra, 1a tu liéu san xuat, ngudn vén quy gia caa quéc gia va cua
nguoi s dung dat. Thuc té da chirng minh rang, nguoén tai nguyén dat di mang lai
nhitng loi ich to I6n cho Nha nudc, nguoi sir dung, doanh nghiép va cho toan xa
hoi.Trong d6, quan hé dau gia quyén sir dung dét ¢ vai trd vo clng quan trong cho su
6n dinh, phét trién bén viing va thinh vuong cta nén kinh té quéc dan.

Nhitng ndm qua, do han ché trong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai, hoat
dong giao dat, cho thué dat & hau hét cac dia phuong dién ra c6 lac da vuot tam kiém
S0at ciia cac co quan nha nudc gay that thoat quy dat, anh hudng va tac dong xau dén
qua trinh phat trién kinh té - x& hoi. Gia dat do Nha nude quy dinh dé tinh tién sir
dung dat khi Nha nudc giao dat hoic cho thué dat thap hon nhiéu so vai gia thuc té
trén thi truong, da tao sy chénh Iéch gitra hai loai gia. Pay l1a nhitng nguyén nhan co
ban 1am that thoat nguon thu rat I6n cho ngan sach. Bé khac phuc tinh trang trén, Nha
nuéc chi treong thuc hién giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dét thong qua
dau gia quyén sir dung dat da duoc quy dinh trong Luat Dat dai nim 2003 va tiép tuc
quy dinh tai Luat Dat dai nam 2013, thi viéc ban dau gia quyén sir dung dat so véi
trude day da duoc nhan rong trong pham vi ca nudc tao ra hudng di mai phu hop véi
co ché thi trudng cho cong tac giao dét, cho thué dat, timg budc khic phuc nhing
han ché trong viéc Nha nudc giao dat, cho thué dat trong nhiéu nim qua.

Tu nhitng loi ich tir viéc dau gia quyén sir dung dat, trong nhitng nim gan day,
dau gia quyén sir dung dat duoc &p dung & cac tinh thanh trong ca nudée, da tré thanh
mot huéng di mai cho thi truong bat dong san, gop phan rat ngian khoang céach gitra
gia dat quy dinh so véi gia thi trudng, 1am co s¢ cho Nha nude diéu chinh khung gié
dat hién hanh sat vai gié thi truong.

Vian d¢ dau gia QSDD, dau thau dy an dang 13 van dé hét suc nhay cam da
dugc ap dung ¢ mot so tinh, thanh phd dem lai hiéu qua thiét thuc, giai dap nhiing

vuéng mac cua cac nha quan ly bang céac con sb cu thé, rat ra nhiing bai hoc kinh



