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HIEN TRANG SUDUNG DAT NOI THI TRONG QUA TRINH PO TH]
HOA O THANH FHO THAI NGUYEN

Trdn Viét Khanh', Lé Quang Tién?

SUMMARY

Recently, Thainguyen city develops rapidly and became a center of Socio -
Economy in North-Eastern region of Viemam. During urbanization have a thing that
concern about land use. In this article the author anylize the land use in Thainguyen city
and its conditions 1o use land in ubanization processing in some years afier beconiing the
second degree of city range

1. PAT VAN PE

Nam o phia bac thu d6 Ha Noi, v6i nhiéu tiém nang va thé manh, ngay tir khi thanh
lap thanh phd Thai Nguyén da phat trién nhanh chong trd thanh mot trung tam kinh té -
xa hoi va cong nghiép quan trong ciia ca nudc. Thang 10 nim 2002, thanh phd Thai
Nguyén dugc cong nhan la db thi loai hai. Diéu nay da khang dinh su phat trién nhanh
chéng va ding hudng cia thanh phd Thai Nguyén. Cung véi sy phat trién chung, dién
tich dat noi thi cua thanh phd ciing cé su thay déi, chu chuyén cho phi hop véi quy hoach
phat trién d6 thi. Tir mot thanh phd véi dién tich nho bé (nam 1962) dén nay thanh phé da
dugc mo rong vai dién tich 18970,48 ha (trong d6 c¢6 6080,71 ha dat ndi thi). Tuy nhién,
bén canh nhiing chu chuyén tich cuc giup cho viée sur dung dét hop ly con ¢é nhitng kho
khan trong qua trinh st dung va dinh hudng sir dung. pé tuong ximg véi mot do thi loai
hai, doi hoi thanh phé phai c6 chién Juge quy hoach phat trién kinh té - xa hdi & nhiéu
Iinh vuec, trong dé diéu quan trong la van dé quy hoach dat ndi thi hop 1y va hiéu qua.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
Trong qué trinh nghién cru chung t6i sir dung cac phuong phap nghién ciu cu thé sau: -
- Phuong phap théng ké;
- Phuong phap phén tich - so sanh;
- Phuong phép thanh lap ban dd,

- Phuong phép khéo sat thu thap va xir ly s 1iéu thuc dia.
3.KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
3.1. Hién trang si¥ dung cac loai dét ndi thi thanh phd

a. bat chuyén dung
Thénh pho Thai Nguyén la mot trung tam cdng nghiép cua ca nudc, dé dap L'rng nhl‘l
cau phat trién cua thanh phd cung véi viée tang truong dén s6 moi nam, cac nhu céu ve

! Dai hoc Thai Neuyén
2 Phong Tai nguyén va Méi truémg TP Thai Nguyén
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doi song, sinh hoat xa hdi ngay cang tang. Thanh phéd da chi trong dén viee ddu tu xay
dung, mo rong hé théng giao théng, xay dung mai cdc trung tdm van hoa thé thao. .

Téng dién tich dat chuyén dung 1a 1538,28 ha chiém 8,11% dién tich dat t nhién.

Trong do: Phuong Cam Gia c6 dién tich dat chuyén dung 16n nhat do day 1a noi tap
trung cta cac nha may cf)’ng nghiép san xuat gang thép. Phudng Tue Duyén c6 dién tich
d4t chuyén dung nho nhat. Bat chuyén dung duoc chia ra theo cac muc dich sir dung
nhu: dat xay dung, dat lam dudng giao thong va céac loai dat chuyén dungkhac. Dién
tich dat chuyén dung thanh phé Thai Nguyén phén theo don vi phuong nim 2008 duoc

ching toi théng ké theo bang 1.

Bing 1: Pit chuyén ditngchia theo cdc don vi hanh chinh nim 2008

Pit chuyén dung (ha)

STT Phudng piat xiy dung Dit giao thong Pit chuyén dung
khic
1 Trung Vuong 43,4 19,16 1,61
2 Tén Long 16,03 32,65 1,87
3 Quan Triéu 70,1 29,97 1,19
4 Quang Vinh 20,42 _ 20,42 4,08
5 Quang Trung 42,24 29,27 1,35
6 Hoang Van Thu 32,86 23,86 0,67
7 Ddng Quang 21,46 35,14
8 Phan Pinh Phiing 35,39 40,84 0,63
9 Téc Duyén 8,71 30,66 1,74
10 Tan Thinh 90,39 46,37 0,68
11 Gia Sang 83,8 32,28 1,16
12 Tan Lap 42,6 33,46 4,31
13 Phu Xa 56,64 60,38 4,32
14 Cam Gia 166,72 50,36 3,65
15 Trung Thanh 34,76 24,44 0,79
16 Huong Son 18,28 25,5 2,19
17 Tan Thanh 21,89 25,98 0,64
18 Thinh Ban 55,74 70,04 11,16
Tong sb 861,43 630,78 12,04

Nguon: Phong TNMT - UBND TPTN

Nhin chung, dt chuyén ding nam 2008 tang 64,03 ha ngoai viéc s dung dién tich dét
chuyén dung luan chuyén néi bg, dién tich dit chuyén ding con dugc ldy tir dat ndng nghiép:
34,74 ha; dit 1am nghiép: 2,86 ha; dat & 8,46 ha; dat chua st dung 1,33 ha.

Hoi nghi Khoa hoc Pja Iy Tosn quée lin thir 5 - Ha NGi, 2010 on




VIEN PIA LY - VIEN KHUGCN VIET NAM HOI PIA LY VIET NAM

Theo chung t01 viéc sir dung dat chuyén dung cua thanh pho trong thoi gian qua
da dat duoc mot sd hiéu qua nhat dinh. song van con nhiéu bat cap véi mot s nguyén
nhan sau:

- Cong tac quan ly dat thuc hién con chua chat ché.

- Mét 50 co quan str dung dién tich dat xdy dung chua hiéu qua, doi khi viéc sir
dung cua cac co quan con sai muc dich.

- Ty lé st dung dat giao thong chua cao. chi dat khoang 40% so véi yéu céu vé ty
Ié dat giao thong can thiét, mat do duong giao thong chinh chi dat 2,23 km/km?, viéc
xdy dung dudng 6 ban c& con chua dap ing dugc nhu ciu phat trién de thi, viéc giai
toa dén b dat giao thong con gap nhiéu kho khan.

- Pét di tich lich st bi 14n chiém. do cac hé dan & xung quanh tu y 1an chiém xay
dung nha ¢.

b. Dat & d6 thi

Khu vue dan cu néi thi hién tai c6 t6ng dién tich 1086.09 chiém 5,73% dién tich
dat tu nhién. Trong dé phuong Phan Dinh Phing c6 dién tich 16n nhit 141,13 ha.
phuong Trung Vuong 6 dién tich dat & nho nhat 22,99 ha. Do su phat trién cta dén sé
lam cho nhu cau vé doi 56|1g x4 hodi, nhu cau vé nha & cho nhan dan trd thanh vén dé
nong bong, su gia tang dan s6 noi thi gdy stic ép dang ké vé dién tich dit &, do vay viéc
sir dung céc loai dat khac vao muc dich dat ¢ dé thi la khong thé tranh khoi.

Nam 2008. dién tich ddt & do thi tang 16,2 ha, chi yéu la dé xay dung cac khu dén cu.

Bang 2: Dién tich cdc khu dian cu xdy dung tang thém trong nim 2008

I T T Khudincuw Dién tich (ha)
] Phuomg Trung Viong 0.24
2 Phuong Gia Sang 4.48
3 Phuomg Dong Quang 0.54
4 Phuong Tan lap 2,52
5 Phuong Quan Triéu 0.28
6 Phuong Quang Vinh 0.32
7 Nam DHTN-phuong Tan Thinh 2,17
8 Sau cho Minh Ciu 0.65
9 | Duong Bac Nam-phuong Phan Dinh Phing 1.06
10 | S& 5 phuong Phan Dinh Phing 1.77
11 Phuomg Tuc Duyén 1.92

Téng sb 16,2

(Nguon: UBND TP TN)

Vé khong gian, dat ¢ dé thi phan bo phén thanh 2 khu chinh:
- Khu vuc trung tam thanh phé: bao gdm cac phuong Trung Vuong, Phan Dinh
Phing. Hoang Vian Thy, Dong Quang, Quang Trung. Dién tich dét o khu vuc nay chiem
32% dién tich dat tu nhién do cac khu vuc nay dugc quy hoach chi tiét. Dan cu 0 cac
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khu vuc nay phén b cht yéu doc theo céac truc duong chinh: dudng Hoang Van Thu,
duomg Céach mang thang 8, duong 74B kéo dai, duong Minh Céu, duong Luong Ngoc
Quyén va phan bo tai cac khu dan cu doc theo céc true duong dan sinh trong phuong.

- Khu vuc ngoai vi trung tdm thanh phd gdm 12 phuong con lai. Nhin chung cic
khu dat & nay ciing gidng khu dat & khu vuce trung tam nhung mat dé tap trung dan cu
thép hon. Tai khu vuc nay, céng tac quy hoach chi tiét toan thanh phé chua thuc hién
hodac mdi bit dau thuc hién vi thé dat ¢ khu nay thuong sir dung theo hudng tyu phat, trir
mot sb khu dat & bam theo cac truc 16 giao théng chinh.

Nhin chung cong tac thu héi dit & d6 thi dé st dung cho muc dich cong cong
khac dang gap nhiéu khé khan nhu viée xdy dung tuyén dudng tranh qudc 16 3 di qua
cac phuong Tén Thinh, Tan Long va mét sb xa ngoai thanh. Céng tac quan ly dat con
yéu, khong quan ly duoc gia ca dat o, gdy tinh trang ao vé dat &, nhiéu dién tich dit ¢
do thi tap trung trong tay mét sb nguodi khéng cé nhu cau dat dé o, trong khi mét sb
ngudi ¢ nhu cau that sy vé dat & nhung lai khéng duoc dap tng.

Viéc giai quyét cac nhu cau vé dit & cho nhan dan ndi thi la hét suc can thiét, doi hoi
cong tac quan ly dat dau ngay cang chat ché. Viéc giao dat cho cac muc dich st dung, nhit la
dbi vi dét & ndi thj can phai tuan tha day di cac nguyén tic clia phap ludt.

c. Dét san xuét nong nghiép

Thanh phé Thai Nguyén la trung tim céng nghiép ciia ca nude nén téc do do thi hoa
dang phat trién manh m&. Clng v6i su phét trién cta thanh phé dién tich dét néng nghiép
trong ndi thi ciing giam di dang ké do chuyén sang cac loai dat chuyén dung va dat ¢. Hién
tai thanh phd c6 2549,35 ha dat nong nghiép - chiém 13,44% dién tich ty nhién, cha yéu la
dat trong cdy hang nam (lua, hoa mau, rau xanh...) va dién tich dat vuon tap (cay an qua).
Cac loai dat nay chiém dén 92,5% dién tich dat nong nghiép. Pa sé dat néng nghiép tap
trung & 12 phudng tiép giap véi khu vuc trung tim thanh phd. Trong tuong lai, cing v6i
qua trinh d6 thi hoa, dién tich dt nong nghiép sé con giam di nhiéu.

Bing 3: Co ciu dit néng nghiép theo don vj hanh chinh

DAt néong nghiép (ha) l
STr Phuong Pit trong cay Pat tréng cay liu Mit nuéc Pat nong
hang niim nim NTTS nghiép khac \
1 Trung Vuong 0,81 1 0,71
2 Tan Long 31,13 51,71 5,07
|37 | QuanTricu 53.7 51,03 6,15
14 Quang Vinh 128,77 41,77 2,91
5 Quang Trung 18,52 26,31 2,47
6 Hoang Vian Thu 7,8 0,38 6,72
7 béng Quang 36,93 12,18
8 Phan Dinh Phung 10,21 0,64
9 Tac Duyén 122,13 0,77 6,12
10| Tan Thinh 78,04 78,89 3,0
11 Gia Sang 88,91 90,31 7,34 g
12| TanLap 94,62 95,45 6,28
13 Phi Xa 89,05 119,19 7,54 3.64

Hoi nghi Klioa hoc Bia Iy Todn quée 1in thir 5 - Ha Néi, 2010 515



VIEN DIA LY - VIEN KHGCN VIET NAM HOI PIA LY VIET NAM

14 Cam Gia 234.15 164,69 23,77
15 Trung Thanh 92 84 72,76 10,54
16 Huong Son 130.52 90,4 15.19
17 Tan Thanh 69.75 83,85 3,5
18 Thinh Dan 159,38 127,76 8,69
Téng 56 144726 1109,09 116,09 3,64

Nguén: Phong TNMT ~TPTN

M6t nguyén nhan khac lam giam dién tich d4t néng nghiép la do ngudi dan ty y
chuyén dbi muc dich st dung hoac sir dung dét sai muc dich, chang han nhu tir dat nong
nghiép trong lia chuyén déi sang trong mau, trong rau hodc tur dat vuon tap chuyén
sang dat xay dung nha o.

d. Dét lam nghiép

Dat 1am nghiép trong noi thi khong nhiéu véi dién tich 342,53 ha chiém 1,81%
dién tich dat tu nhién. Mot s phuong khong c6 dién tich dat 1am nghiép (phuong
Trung Vuong, phuong Tac Duyén). Trong tuong lai dién tich loai dat nay cling s€ gidm
do nhu cdu phat trién ctia do thi.

Hién nay hiéu qua viéc st dung, khai thac dat 1am nghiép con chua cao, mét )
ngudi dan tu ¥ chuyén dbi muc dich st dung dat 1am nghiép sang cc muc dich khac.
Do dé, can co huéng su dung loai dat nay mot cach hop 1y nhu chuyén thanh dat cong
vién cdy xanh hodc rirng phong ho, chéng I cho khu vuc ven séng dé dam bao canh
quan tu nhién cho thanh phd.

e. Dat chua sir dung

Khu vue néi thi thanh phé c6 138,59 ha dit chua sir dung chiém 0,73% dién tich
tu nhién, trong do tap trung nhiéu & 12 phudng ngoai vi khu vuc trung tdm. Phuong Gia
Sang c6 dién tich dét chua sir dung nhiéu nhit chiém 0,1% dién tich tu nhién. Trong
twong lai, dit chua sir dung s& bi chuyén dén sang cac loai dat chuyén dung va dét &.

Bang 4: Téng hop hién trang sir dung dat npi thi thanh phé Thdi Nguyén

S6TT Cic loai dat Dién tich (ha)
1 Dét chuyén ding 1538.28
2 Dét tam nghiép 342.53
3 Dit ¢ 1086,09
4 DAt san xudt ndng nghiép 254935
5 Dit chua sir dung 138,59
Téng céng 5654,84

3.2. Mot s bién phap sir dung dit hiéu qua

Theo chiing toi, dé s dung dat noi thi hiu qua hon can thue hién mot sb bién phép sau:

- Thuc hién tét cdng tac quy hoach, trong dé quy hoach téng thé phai mang tinh 1au dai
va dam bao phat trién bén vimg. Néu nhu quy hoach tong thé khong c6 tdm nhin xa s& dan
dén nhiéu bat cap trong qlia trinh hoan chinh quy hoach chi tiét, qua trinh quéan ly, x4y dung
va dac biét 1a anh huong dén bo mat va tinh hinh phat trién caa thanh phé.

- Thuc hién t6t cac du an phat trién giao théng db thi, xu ly chat thai, x4y dung hé
thong cap dién, nudc, thong tin, cho va cac thé ché vin hoa; tap trung hoan thién duong
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nGi thi, via he, chinh trang do thi, phat trién giao thong néng thon. Ting budc giam dan
lang trong pho nhu hién nay. Chan chinh cong tac quan ly dat ndi thi.

- Cha y danh quy dat dé xdy dung két cdu ha ting va cong trinh phuc loi cong
cong, cac cong trinh van hoa, trudng hoc .

- Dbi méi cong tac td chirc va bo may quan ly tai nguyén cap vi mé ciing nhu cac
cép co s, tao diéu kién thuén loi cho viéc giai phong mait béng, dén bu thoa dang.

Pay la cong tac dang gip nhicu kho khan doi hoi cac co quan chirc nang can cé
nhitng phuong an higu qua va danh gia dang gié trj thuc té.

- Tang cudng cong tac thanh tra nha nudc trong linh vuc quan ly dat dai va cac
hoat ddng str dung dat trén dia ban. Thuong xuyén quan tdm, ndng cao trinh do déi ngt
lam cong tac thanh tra nang cao chat lugng hoat dong va hiéu qua trong cong tac tiép
dan. Nhan va gidi quyét thao dang cac don thu khiéu to clia nhdn dan vé dat dai.

- Coi trong cdng tac tuyén truyén cac chu truvong, chinh sach cia Pang va nha
nudc dén moi ngudi dan, dé ho hiéu va van dung ding cac chinh sach, quy dinh vé dat
dai trong co ché thi trudng, can ¢ bién phap xir ly nghiém minh céac tap thé va ca nhan
vi pham Ludt dat dai gy anh huong xau dén viéc st dung dat.

4. KET LUAN

Thanh phé Thai Nguyén sau 48 nam xay dung va truéng thanh da dat dugc nhiéu
thanh tuu khac nhau, ximg dang |4 trung tim chinh tri - kinh té - van hoa cia ving
Péng Bic Viét nam Cing voi qué trinh phat trién clia thanh phd, tinh hinh st dung dat
ndi thi ciing ¢6 sur thay ddi, khong nhiing thé hién tdc do dé thi hod cua thanh phd ma
con lz‘i co s& dé thanh phd dinh hudng quy hoach phat trién thanh phé trong tuong lai.
Pa s6 cac loai dat ndi thi déu duge sir dung mot cach horp ly, hiéu qua phu hop véi dac
diém dit dai va su phat trién clia thanh phé. Tuy nhién aé tuong xing véi tim véc cla
mot d6 thi mai, trong tuwong lai van dé st dung dét thanh phd can phai duoc nghién ciu
ty mi dé ¢6 dinh huéng phat trién 14u dai, phii hop voi yéu cau dé thi héa va dam bao su
phat trién kinh té x4 hoi bén viing.
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