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LOI NOI PAU

Trong nhitng nam qua, Nha nuoc ta da ban hanh nhiéu
van ban quy pham phdp ludt quan trong vé ddt dai nham thé
ché hoda dicomg 161 chit truong ciia Ddng vé dat dai trong thoi
ky cong nghiép hod va hién dai hoa dat miéc. Luat dat dai
nam 2003 ra doi nham gidi quyét can ban nhitng van de¢ e
trivoe dén nay chiing ta chia thue hién day dic nhie: Quan
niém mai vé so hitu dat dai, vai tré ciia Nha nudc trong viéc
thice hién chitce nang quan Iy nha nuée, van dé minh bach
hoa cac thi tuc hanh chinh vé ddt dai, quyén cua nguoi sie
dung ddt, ddc biét la cac 16 chitc kinh té trong niéc va nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cw 0 nudc ngoai. Bén canh do,
viéc phdn dinh tham quyén hanh chinh va tham quyén e
phdp trong giai quyét tranh chap vé ddt dai, chinh sach tai
chinh vé dat dai, viéc boi thicong giai tod khi thuc hién viéc
thu hoi ddt luén la van dé hé trong lién quan nhiéu dén loi
ich ciia Nha nuéc va nhan dan rdt can cé sw diéu chinh phu
hop trong diéu kién mai.

Nham dap itng nhu cau nghién citu, hoc tdp moén ludt dat
dai ciia can bo giang day, hoc vién, sinh vién cdc truong dai
hoc, Truong Pai hoc Ludt Ha Néi t6 chitc bién soan gido
trinh luat dat dai mai trén co so nhiing tri thitc moi va nhiing
van ban quy pham phdp ludt ddt dai do Nha nudc ta moi
ban hanh.



Hy vong rang, Giao trinh nay sé la tai lieu hoc 1ap quan
trong ciia hoc vién, sinh vién, la tai liéu nghién ciau, tim hiéu
bé'ich cuia can bo, cong chite, ciia cac doanh nhan trong qud
trinh lam viéc, kinh doanh trong linh vic dat dai.

Madc di cdc tac gia da cé nhiéu co gang trong qua trinh
bién soan nhung Gido trinh van khé tranh khoi nhitng han
ché, khiem khuvétr nhat dinh. Chiing t6i ghi nhan sw gop v,
phé binh cua ban doc nham lam cho Gido trinh ludt ddt dai
cua Truong Dai hoc Ludt Ha Néi diwoc hoan thién hon
trong nhitng lan tai ban.
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CHUONG I CAC VAN DE LY LUAN CO BAN VE NGANH LUAT DAT DAI

CHUONG
CAC VAN PE LY LUAN CO BAN
VE NGANH LUAT DPAT DAI

I. KHAI NIEM LUAT DAT DAI

Nhiéu nganh luat cua Viét Nam c6 tén nhu van ban luat
quan trong tao thanh nguén cua nganh luat do, vi du nhu luat
hinh su ¢6 Bo luat hinh su la ngudn co ban cua nganh luat
nay hoac luat dan su c6 Bo luat dan su. C6 thé vién dan
nhi¢u nganh luat khac nhu: Luat hon nhan va gia dinh, luat
hién phdp, luat lao dong. Nganh luat dat dai thuoc truong
hop trén, vira la nganh luat trong hé thong phap luat Viét
Nam, vira ¢6 nguon luat co ban la luat dat dai.

Nhu vay, khai niém luat dat dai dugc hiéu theo hai nghia,
thi nhit la mot nganh luat, nghia thi hai la van ban luét
duoc Quoc hoi thong qua va dang c6 hiéu luc thi hanh.

1. Nganh luat dat dai

Dudi géc do 1a mot nganh luat, luat dat dai trude day con
c6 tén goi “luat ruong dat”. Cach hiéu nhu vay la thi€u chinh
xdc, vi rang khdi niém “dat dai” hiéu theo nghia rong bao
gom tat ca cac loai dit nhu: nhém dat nong nghiép, nhoém
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dat phi nong nghi¢p va dat chua st dung. trong mor nhom
dat lai duge chia thanh timg phan nhom dat cu thé theo quy
dinh tai Dicu 13 Luat dat dai nam 2003. Khai ni¢ém “rudng
dat” theo cach hiéu cua nhi¢u ngudi thuong chi loai dat nong
nghi¢p - dat tao lap nguon luong thuc thue pham nuoi song
con nguoi. Vi vay, ndi “ludt ruong dat” wie la chi mot che
dinh cua nganh luat dat dai. cu thé la ché do phap 1V nhom
dat nong nghi¢p. Cho nén. khong thé ¢6 su danh dong gitia
khai niém mot nganh luat véi khai niem mot ché dinh cu thé
cua nganh luat do.

Theo cédch phan chia nganh luat truyén thong. cic nganh
luat ¢6 doi tugng diéu chinh riéng va phuong phap diéu
chinh riéng. Nganh luat dat dai diéu chinh nhom quan he xa
hoi chuyén biét, duge cac quy pham phdp luat dat dai dicu
chinh va cac chu thé tham gia vao quan hé dat dai duoc Nha
nude dung phdp luat tac dong vao cach xu su cua ho vai cac
phuong phdp va cach thitc khac nhau. N6i tom lai, nganh
luat dat dai ¢6 doi tugng va phuong phap diéu chinh riéng.

Mon hoc luat dat dai ¢6 thé chia thanh 2 phan. phan chung
va phan riéng, mac du trong thiét ké vé tong thé cic ché dinh
nén xuyén suot tir phan chung sang phan riéng ma khong
nén chia thanh 2 phan c¢6 su doc lap twong doi voi nhau.
Phan chung gom cdc chuong co ban tao thanh phan ly luan
chung cta nganh luat, nhu: cac van dé ly luan co ban vé
nganh luat dat dai; quan hé phap luat dat dai; ché do so hiru
toan dan vé dat dai; ch€ do quan 1y nha nudc vé dat dai. Phan
riéng gom dia vi phap 1y cia nguoi sir dung dét; tha tuc hanh
chinh trong quan ly, sir dung dat dai; giai quyét tranh chap
khiéu nai vé dat dai; cac ché do phap ly vé nhém dat nong
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