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LOI NOI DAU

Luat DPat dai méi duge Quéc hoi khéa XIII ky hop thit 6 thong qua ngay 29-11-2013,
thay thé cho Luat DAt dai nam 2003 va cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01-7-2014.

Viéc ban hanh Luat Pat dai mdi khong chi gép phan ting cudng hiéu qua cia viéc
quan ly d4t dai cia Nha nudc, ma con tao co ch& théng thodng cho ngudi s dung dat thuc
hién cdc quyén ctia minh, nhim khai théc hiéu qua céc gid tri tir dat dai mang lai.

Luat Pat dai mdi gom c6 XIV chuong va 212 diéu, quy dinh kh4 tiét cdc quan hé
phdp luat dat dai, khic phuc dugc nhitng thiéu sét va bat cip cia Luat DAt dai nam 2003.
Bén canh d6 Luat Pat dai mdi ciing ké thira cdc quy dinh cGa Luat Dat dai nam 2003, tao
su thuan lgi cho viéc ting cudng quan ly dat dai, tao hanh lang phdp ly théng thodng cho
cdc chi thé thuc hién quyén sif dung dat cGa minh mot cdch thuan tién.

Trong thuc tién mac du phdp luat dat dai da quy dinh kh4 diy da cdc quan hé phép
luat dat dai, cing nhu quy dinh kh4 chi tiét cdc tinh hudng, trudng hop can gidi quyét trén
thyc t& trong cdc linh vuc nhu: Giao dat, thu hdi dat; bdi thugng thiét hai khi thu héi dat;
Cadp, thu hoi gidy ching nhan quyén sit dung dat; Thuc hién cdc nghia vu tai chinh vé dat;
Thuc hién céc thi tuc hanh chinh vé dat; P4u gid quyén st dung dat;Giai quyét tranh chap
dat dai; Gidi quyét khi€u nai té cdo vé dat dai; X{ phat vi pham hanh chinh vé dat dai..,
tuy nhién viée 4p dung va trién khai trén thye tién con nhidu bat cap va chua thdng nhat,
da 1am gidm di hiéu lyc va hiéu qua cia Luat DAt dai.

Nhim gitip ban doc néi chung, nhitng ngudi lam cong tdc phap luat néi riéng thuan
tién trong viéc nghién ciu va 4p dung Luat D4t dai méi, Téc gid da phdi hgp véi Nha xudt
ban Hong Pifc cho xudt ban cuén sach “Cac nguyén tdc va cac phuong phap ap dung
phap luat dat dai”.

Véi cach bién soan chi tiét va dé hiéu cuén sdch sé gilip cho nhitng ngudi lam cong
tdc quan ly dat dai nim viing cdc nguyén tdc va cdc kj niang vé 4p dung phdp luat néi
chung va 4p dung phédp luat dat dai néi riéng, gép phdn nang cao hiéu qua cong tdc 4p
dung phédp luat dat dai trén thuc tién.

Vé bd cuc, cuén sich duge phan thanh hai phan, trong dé phan thd nhat trinh bay
cdc noi dung vé nguyén tic va phuong phap 4p dung phép luat d't dai; phan thd hai 1a cc
vin ban huéng din thi hanh Luat D4t dai dugc 4p dung phd bién trén thuc t& dé ban doc
tién tra cttu va 4p dung khi can thiét.

Do ning luc c6 han nén qud trinh tuyén chon khéng tranh khéi nhitng thiéu sét,
chiing t6i mong nhan dugc sy gép ¥, phé binh cia ban doc gan xa.

Tran trong gidi thiéu cung ban doc.

Tac gia



PHAN THU NHAT
CAC NGUYEN TAC VA CAC PHUONG PHAP
AP DUNG PHAP LUAT DAT DAI

. Chuong I
KHAI QUAT CHUNG VE AP DUNG
PHAP LUAT DPAT PAI

I-KHAI NIEM, Y NGHIA NOI DUNG AP DUNG PHAP LUAT DAT DAI

1. Khai ni¢m ap dung phap luit

a) Nghia réng : “Ap dung phdp luat 1a hinh thie thye hién phdp luat, trong d6 Nha
nuéc théng qua cdc co quan nha nudc hoic nha chite trach c6 thdm quyén té chic cho cic
chi thé phap luit thyc hién nhitng quy dinh cia phdp luat ho#c ty minh c#n ci vao céc quy
dinh cta phdp luat dé tao ra cdc quy dinh lam pha4t sinh, thay ddi, dinh chi noac cham dit
nhiing quan hé phédp luat cu thé”

Né6i mot cdch khéc “Ap dung phédp ludt dugc xem la hoat dyng thuc hién phdp luat
cda céc chd thé c6 thdm quyén, né vira 1a hinh thic thuc hién phdp luat, vira 1a giai doan
ma cdc chi thé c6 thdm quyén ti€n hanh t8 chic cho cdc chi thé phédp luat khdc thuc hién
céc quy dinh caa phép luat”.

b) Nghia hep: Ap dung phép luat 1a viéc co quan Nha nuéc hodc cia ngudi c6 thdm
quyén trong cd quan Nha nudc gidi quyét mot hodic mot sé van dé cu thé nao d6 déi véi
mot hodc mot s§ ddi tugng cu thé nao dé thong qua hinh thic ban hanh vin bén cé biét,
trén co sé vién din (cin cif vao) cdc quy dinh ciia phdp luat k&t hgp véi viée ddi chiéu sy
phu hgp gita nhitng trudng hgp, tinh huéng phét sinh trén thuc t&€ véi nhitng trudng hgp
ho#c tinh huéng da duge quy dinh trong cdc quy dinh cia phép luat.

2. Pic diém.

Ap dung phép lut c6 cdc dic diém sau day.

. a)- Ddc.diém thi nhdt.-N6- la -heat -déng- clia ed quan Nha nude ho#c cia-ngudi c6-
th&m quyén trong co quan Nha nuéc trong qud trinh thuc hién phép luat.

Vi du: UBND x4 ra quyét dinh x{ phat ngudi vi pham hanh chinh vé dat dai (nhu
hanh vi 14n chi€m d4t).

b) Ddc diém thi hai: quan Nha nuéc hodc clia ngudi c¢6 thdm quyén trong cd quan
Nha nuéc t8 chic cho cdc chi thé phdp luat hodc ty minh cén ci vao quy dinh cda phép
luat d€ ban hanh cdc quy dinh (vin ban c4 biét) lam phét sinh thay d8i hay cham dit mot
quan hé phép luat cu thé.

Vi du 1: UBND huyén t8 chidc trién khai cdp gidy chiing nhin quyén s dung dat

"2 Gido trinh ly ludn vé Nha nudc va phdp luit — NXB Chinh tri Qudc gia nim 2010 — trang
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trén dia ban huyén.

Vi du 2: UBND huyén ra quyét dinh thu héi dat cia mét hodc mot sé ho gia dinh dé
thuc hién du an xay trudng hoc.

b) Pdc diém thu ba: c6 sy ddi chiéu sy phu hgp gitta nhitng truong hgp, tinh hudng
phét sinh trén thuc té véi nhitng trudng hgp hodc tinh huéng da duge quy dinh trong céc
quy dinh cla phdp luat dé gidi quyét mot hodc mot s van dé cu thé nao dé dai véi mot
hodc mot s6 doi tugng cu thé nao dé thong qua viéc ban hanh loai van ban c4 biét (xem cac
vi du trén).

3.Y nghia

Van dé 4p dung phdp luat c6 ¥ nghia rat quan trong trong hoat dong quan ly dat
dai.

Né&u viéc 4p dung phdp luat chinh xdc, sé didn dén két qua gidi quyét vu 4n dan su
ding phép luat. Pay ciing 1a mot trong nhitng yéu ciu co ban cla gidi quyét 4n dan su.

Viéc 4p dung ding phdp luat trong hoat dong quan ly dat dai khong chi 1a mot yéu
ciu co ban quan trong ma con 1a trach nhiém cda co quan Nha nudc hodc clia ngudi cé
thd&m quyén trong co quan Nha nuéc nhim thuc hién (tudn thd) ddy dd cdc quy dinh cla
phép luat dat dai.

Ngoai ra viéc 4p dung ding phdp luat trong hoat dong cia Nha nudc hoic cia ngudsi
c6 th&m quyén trong co quan Nha nudc con gép phan tuyén truyén, phd bién phdp luat
trong nhan dan néi chung, cho cdc co quan, t§ chic va cdc nhan néi riéng, tao hiéu qua cao
trong thi hanh phdp luat dit dai.

4. Pham vi 4p dung phap luat dat dai

Pham vi 4p dung phép luat d4t dai 1a khd rong, tuy nhién thuc t& 4p dung phép luat
dat dai thudng tap trung vao mot sd linh vuc chi yéu sau:

a) Giao dat, thu hai dat; bdi thuosng thiét hai khi thu hdi dat

b) C4p, thu hdi gidy chitng nhan quyén sk dung dat.

¢) Thuc hién cdc nghia vu tai chinh vé dat.

d) Thuc hién cdc thi tuc hanh chinh vé dat.

d) P4u gid quyén st dung dat.

e) Tranh chap dat dai.

g) Gidi quyé&t khiéu nai t8 cdo vé dat dai.

h) X phat vi pham hanh chinh vé dat dai.

II- CAC BUGC AP DUNG PHAP LUAT DAT DAI

Dé 4p dung phédp luat dit dai theo ching toi cAn phai tién hanh theo thit tu ting
bu6e thi mdi c6 thé 4p dung chinh xdc va hiéu qua. Qua thuc t& chiing t6i thdy ring cin
phai tién hanh qua ba budc sau day:

1. Buée 1. Nghién citu ndi dung sy viéc va van dé cin gidi quyét

Nghién cifu ndi dung sy viéc va van dé can gidi quyét 12 nham hiéu rd va ndm ving
noi dung su viéc can gidi quyét trong linh vuc quan ly dat dai. Pay 1a bude khdi dau c6 y
nghia rat quan trong, bdi néu khong nidm vitng dugc noi dung su viéc ciing nhu nhitng vdn
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dé can gidi quyét thi sé khong thé ddi chiéu chinh xdc sy phu hgp gita néi dung su viéc véi
phédp luat va sé dan dén 4p dung sai phédp luat.

2. Budc 2. Nghién ciu xdc dinh cdc quy pham phap luat dat dai tuong ng
véi sy viéc va van dé cin giai quyét

Nghién cifu x4c dinh cdc quy pham phdp luat d4t dai tuong Ung véi sy viéc va van dé
can gidi quyét bao gém viéc tim hiéu nim vitng ndi dung cla van ban luat va ndi dung cu
thé cda quy dinh trong cdc vin ban d6, déng thdi ddi chiéu, so sanh c6 sy phu hgp hay
khéng véi nhitng trudng hgp, tinh hudng phat sinh trén thuc t& dé xdc dinh cin ci gidi
quyét

Vé nguyén tdc néu khong nghién citu xdc dinh dugc chinh xdc cdc quy dinh cu thé
cia phdp luit cdn 4p dung ddi véi nhitng trudng hgp, tinh huéng phat sinh trén thuc t&
(tdc d6i chiéu sai nhitng trudng hgp, tinh hudng thuc t& véi ndi dung cia diéu ludt quy dinh
vé nhiing truong hgp, tinh huéng d6) thi ciing khong thé gidi quyét ding d4n sy viéc, lam
gidm di hiéu lyc ciia quén ly nha nuéc vé linh vyc dat dai.

3. Budc 3. Ra vin ban 4p dung dé gidi quyé&t

Sau khi da thuc hién hai buéc néu trén va da ddm bdo sy ddy di va chinh xic vé
trudng hgp, tinh huéng va diéu luat can dp dung, thi ti€p theo 1a co quan nha nudc c6 thim
quyén vé quén ly d4t dai hodc ngudi c6 thdm quyén trong co quan nha nudc dé ra vin ban
4p dung dé gidi quyét. Viéc ban hanh vin badn 4p dung phédp luit phdi bdo ddm tinh hgp
phép va hgp 1y, cu thé 1a phai:

- Ding vé hinh thic vin ban (ding vé thé thdc trinh bay van ban, loai vin ban).

- Ping th&m quyén ban hanh.

- Pung can cd phdp luat 4p dung.

- Phd hgp véi ndi dung su viéc dang gidi quyét.

I11- MOT S6 NGUYEN TAC AP DUNG VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

Khi 4p dung vin bin quy pham phdp luat dé gidi quyét nhitng vadn dé vé dat dai
cén chi ¥ mot s& nguyén tdc sau day:

1. Vian ban quy pham phiap luit duge ap dung tit thdi diém bit ddu cé hiéu
lue

Van ban quy pham phép luat dugc 4p dung ddi véi hanh vi xdy ra tai thoi diém ma
vdn ban dé dang c6 hiéu lyc. Trong trudng hgp quy dinh cta van ban quy pham phép luat
¢6 hiéu lyc tré vé truée (tic hiéu luc héi t6) thi 4p dung theo quy dinh dé.

2. Ap dung vin ban cé hiéu lyc phap 1y cao hon

Trong trudng hgp cdc vin bdn quy pham phép luat ¢6 quy dinh khdc nhau vé cing
mét van dé thi 4p dung van ban c6 hiéu lyc phép 1y cao hon.

3. Ap dung quy dinh cia vin ban quy pham phéap luat ban hanh sau

Trong trudng hgp cdc vin ban quy pham phdp luat do cing mdt co quan ban hanh cé
quy dinh khédc nhau vé cung mot vin dé thi 4p dung quy dinh clia van ban quy pham phép
luat ban hanh sau.

4. Ap dung viin ban méi



Trong truong hgp vdan ban quy pham phdp luat méi khong quy dinh trach nhiém
phdp ly hodc quy dinh trdch nhiém phdp ly nhe hon déi vdi hanh vi xdy ra, truéc ngay vian
bén ¢6 hiéu luc thi d4p dung van ban mdi.

5. Ap dung quy dinh ctia diéu uéc quéc t&, trit Hi€n phap.

Viéc 4p dung van ban quy pham phdp luat trong nugc khong duge can trg viéc thuc
hién diéu udc quoc t& ma Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam 1a thanh vién. Trong truong
hgp vdn ban quy pham phdp luit trong nuge va diéu uéc qudc t& ma Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam la thanh vién ¢6 quy dinh khdc nhau vé cing mét van dé thi 4p dung quy
dinh cta diéu uéc quoc t& do, trir Hién phép.

Chuong II
~ PHUONG PHAP, KY NANG BAN HANH
QUYET PINH HANH CHINH AP DUNG PHAP LUAT DAT PAI

. MUC A.
KHAI NIEM VE CAC QUYET DINH HANH CHINH
(QUYET DPINH CA BIET)

I- KHAI NIEM VA PAC PIEM CUA QUYET PINH HANH CHINH (QUYET
DINH CA BIET)

1- Kh4i niém

Céc co quan hanh chinh Nha nudc, ngudi cé6 tham quyén trong co quan hanh chinh
Nha nuéc khi thuc hién cdc hoat dong quan ly hanh chinh, qudn ly Nha nuéc thude chic
nang, nhiém vy, thdm quyén ciia minh luén phai tudn theo quy dinh cia phép luat vé hinh
thitc vin badn dé gidi quyét cdc méi quan hé phdp luat hanh chinh phat sinh trong qué
trinh hoat dong quén ly hanh chinh.

Cé6 nhiéu loai vian badn hanh chinh dugc si dung trong hoat déng quan ly hanh
chinh, quan ly Nha nuéc nhu quyét dinh (cd biét), cong vin, cong dién, thong bdo, bio cio...
Tuy cédc loai vin ban hanh chinh khong c6 chda dung (khéng phai 1a vin bdn) quy pham
phdp luat nhung lai ¢6 y nghia rdt quan trong trong hoat dong quan ly hanh chinh néi
riéng va hoat dong quén ly Nha nudc néi chung.

Trong céc loai vdn ban hanh chinh néi trén thi hinh thic van ban quyét dinh hanh
chinh (c4 biét) 1a loai vin ban c6 hiéu luc phdp ly cao hon cd va dugc st dung gidi quyét
(chd y&u la d€ 4p dung phép luat) d6i v6i mdt hodc mot s6 ddi tugng cu thé (ndo d6) vé mot
van dé cu thé (nao d6) trong hoat dong quan 1y hanh chinh (chdng han nhu ky luat cdn bo
cong chic, bd nhiém cdn bg, xi phat vi pham hanh chinh, khen thuéng...).

Nhu vy quyét dinh hanh chinh thuc chit 12 mot van ban 4p dung phdp luat (hay
cing chinh 1a van ban cé biét).

Tai khodn 8 Diéu 2 Luat khiéu nai (ndm2011) néu dinh nghia vé quyét dinh hanh
chinh nhu sau: “Quyét dinh hanh chinh 1a vadn ban do cg quan hanh chinh Nha nugc ho#c
ngudi c¢6 thdm quyén trong co quan hanh chinh Nha nuéc ban hanh dé quyét dinh vé mot
van dé cu thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh Nha nuéc dugc dp dung mot 1an déi véi
mot hodc mot sé d6i tugng cu thé vé mot van dé cu thé”.



V6i dinh nghia trén da cho phép hiéu mot cach day du, chinh xdc “quyét dinh hanh
chinh” déng thoi cho phép phan biét mot cdch cu thé quyét dinh hanh chinh véi cédc loai
quyét dinh khédc khong phai 1a quyét dinh hanh chinh.

2- Pac diém cGa quyét dinh hanh chinh (hay cdc y&u td nhan biét hoic phan biét
quyét dinh hanh chinh)

Tt dinh nghia vé “quyét dinh hanh chinh” & trén cho thay quyé&t dinh hanh chinh c6
nhitng d4c diém (yéu td) sau:

- Thi nhat: Quyét dinh hanh chinh truéc hét phéi 1a quyét dinh biang vin ban.

Pay la quy dinh bit budc vé hinh thidc déi véi quyét dinh hanh chinh. Nhu vay néu
modt quyét dinh ma khéng phdi bing vin ban (chidng han chi néi bing miéng, dugc chuyén
tdi trén mang mdy tinh..), thi khong thé coi 1a quy&t dinh hanh chinh.

- Thi hai: Quyét dinh hanh chinh phai do (cda) cd quan quan ly hanh chinh Nha
nuéc hodc ngudi c6 thdm quyén trong co quan quan ly hanh chinh Nha nuéc ban hanh.

Pay ciing 1a dic diém rat quan trong cho phép phan biét véi cdc quyét dinh khac vé
mat thim quyén ban hanh.

Nhu vay néu quyét dinh khéng phai do co quan quan ly hanh chinh nha nuéc hoac
cla ngudi c6 thAm quyén trong co quan quan ly hanh chinh nha nuge ban hanh thi dé
khong phai 1a quyét dinh hanh chinh (chdng han “Quyét dinh dinh chi vu 4n”, “Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xi”.. Pay 12 mot quyét dinh vé linh vuc tu phdp dugc ban hanh trong hoat
dong t& tung do Thdm phén Tda 4n ban hanh).

- Thi ba: Quyét dinh hanh chinh duge 4p dung mét lan ddi v6i mot hodc mot s doi
tuong cu thé vé mot van dé cu thé trong hoat dong quan ly hanh chinh Nha nudc.

Dic diém nay ciing lam phan biét quyét dinh hanh chinh véi cdc loai quyét dinh
khéc bdi tinh dac thu la:

- Bugc 4p dung mot lan. .

- Ap dung d6i v6i mot hosic mot s§ ddi tuong cu thé.

- Ap dung d& gidi quyét mot van dé cu thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh nha
nuéce.

Trong khi dé loai quyét dinh 1a vin bdn quy pham phép luat ho#c quyét dinh trong
linh vuc tu phdp khéng c6 hodc thiéu tinh d&c thu néu trén.

Chéng han d6i véi quyét dinh 14 vin bdn quy pham phép luat thi duge 4p dung
nhiéu lan va dugc 4p dung chung cho nhiéu loai déi tugng khac nhau. Hodc quyét dinh
trong linh vyc tu phdp tuy ciing 4p dung mot lan (nhu ban 4n, quyét dinh cia Tda 4n) cho
médt hodc mot s6 doi tugng cu thé nhung 12 dé gidi quyét nhitng van dé (nhu tranh chap
hop déng.) trong hoat dong tu phdp chi khong phai 14 hoat déng trong quin ly hanh
chinh nha nuéec.

- Thi tu: Quyét dinh hanh chinh 4p dung cho d6i tugng la c4 nhan, t6 chdc thi
khong thé chuyén quyén va nghia vu cho c4 nhan, t8 chdc khdc ddi véi bat ky hinh thie
nao.

Pay 1a dac diém rat quan trong (c6 ¥ nghia cd vé ly ludn va thuc tién) cla quyét
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dinh hanh chinh, bdi 1& quyét dinh hanh chinh luén chi duge 4p dung cho mét hodc mét sé
d6i tugng cu thé chit khong phai la cdc ddi tugng chung chung (nhu quy dinh trong vdn ban
quy pham phdp luat). Mit khdc nhitng d6i tugng bi quyét dinh hanh chinh tdc dong (diéu
chinh) bao gi¢ ciing xuat phat ti hanh vi hodc nhu cdu 4p dung phdp luat cGa chinh déi
tugng d6. Do dé khi déi tugng duge (hodc bi) 4p dung khong con thi quyét dinh hanh chinh
sé duong nhién chdm dut hiéu luc ma khong thé c6 ngusi thita ké hodc té chuc ké thira
quyén, nghia vu phét sinh tif quyét dinh hanh chinh dé.

Vi du 1: Quy&t dinh x phat vi pham hanh chinh vé dat dai cia Chd tich Uy ban
nhan dan xa déi vdi ong Nguyén Vin A, véi hinh thide phat 200.000 dong vé hanh vi 1an
chiém dat. Nhung sau khi nhan quyét dinh thi 6ng A bi chét vi tai nan giao thong.

Trudng hgp nay quyét dinh hanh chinh duong nhién chdm dut hiéu lyc vi d6i tugng
4p dung da chét.

Vi du 2: f]y ban nhan dan huyén X ra quyét dinh thdo d& cong trinh xay dung trai
phép. Sau d6 chi sé hitu cong trinh da tu pha dé cong trinh.

Trudng hgp nay quyét dinh hanh chinh ciing duong nhién chdm ddt hiéu lyc vi déi
tugng ap dung khong con.

Vi du 3: Co quan Y khi con hoat dong, Gidm déc co quan da ra quyét dinh ban hanh
quy ché& lam viéc cia cg quan 4p dung déi vdi cdn b, nhan vién cla cd quan.

Sau d6 co quan Y bi gidi thé va sdp nhap vao co quan khédc. Trudng hgp nay quyét
dinh néi trén cGa cog quan Y duong nhién mat hiéu lyc vi cg quan dugc 4p dung da khéng
con ton tai.

Trén thuc tién do khong c6 quy dinh cu thé cia phdp luat va do nhan thic khong
ddy ddG nén nhiéu trusng hgp sau khi quyét dinh hanh chinh duge ban hanh mic du déi
tuong duge hodc bi 4p dung khong con nhung cg quan hodc ngudi c6 thdm quyén van budc
nhitng ngudi khdc (thudng la ngudi thita k&) thuc hién quyé&t dinh hanh chinh. Day la viéc
thi hanh quyét dinh khéng c6 cin ci phdp luat.

II- CAC LOAI VA NHOM QUYET PINH HANH CHINH
1- C4c loai quyét dinh hanh chinh

Trong thuc tién thi viéc sit dung hinh thdc van ban “Quyét dinh hanh chinh” dé gidi
quyét nhitng van dé trong hoat dong quéan ly hanh chinh 1a rat da dang. Tuy nhién c6 thé
phan loai nhu sau:

a) Loai quyét dinh hanh chinh c6 4p dung ché tai: Pay la loai quyét dinh hanh
chinh ma ndi dung (Diéu, khodn clia quyét dinh) bao gi¥ ciing 4p dung mét ch& tai nao dé
cta phép luat (cGa van bdn quy pham phdp luit) nhu: Quyét dinh x{ phat vi pham hanh
chinh vé dit dai, quyét dinh budc thdo d& cong trinh xdy dung tréi phép, quyét dinh thu
hoi dat do vi pham hanh chinh, quyé&t dinh truy thu thué...

b) Loai quyét dinh hanh chinh khéng c¢6 4p dung ché tai: Pay la loai quyét dinh ma
noi dung khong d4p dung ché tai cta phdp luat do van dé va pham vi gidi quyét cia quyét
dinh chi 4p dung nhiing quy dinh cta phap ludt (cia vin ban quy pham phdp luat) khong
cé ché tai nhu: Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén st dung dit, quyét dinh cip gidy
phép xay dung, quyét dinh giao dit, quyét dinh ban hanh quy ché, quyét dinh phé duyét dé
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an..
2- Cdc nhém quyét dinh hanh chinh

Viéc phan nhém quyét dinh hanh chinh chi ¢6 y nghia tuong d6i, dugc dya trén doi
tugng va vadn dé ma quyét dinh hanh chinh cin gidi quyét. Cé6 thé phan thanh hai nhém
quyét dinh hanh chinh gém:

a) Nhém quyét dinh hanh chinh dugc 4p dung déi véi cd4 nhan hodc tip thé cu thé
(nhu quyét dinh giao dat..).

b) Nhém quyét dinh hanh chinh khéng dp dung déi véi c4 nhan, tap thé cu thé ma
4p dung gidi quyét mdt hodc nhiéu van dé cu thé (nhu quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi
thudng, quyét dinh phé duyét bang gid dat..).

- MOT SO NGUYEN TAC TRONG BAN HANH QUYET DINH HANH
CHINH

1- Bdo ddm tinh hgp hién, hgp phdp va tinh théng nh4t cia hé théng van ban.

2- Bdo ddm (ding quy dinh) vé trinh tu, thd tuc, thim quyén, hinh thic ban hanh
van ban.

Vi du 1: Trudc khi ra quyét dinh x{ phat vi pham hanh chinh thi phai lap bién ban
vi pham hanh chinh vi day la tha tuc bdt budc.

Vi du 2: Viéc x& phat vi pham hanh chinh phai thuc hién bing viéc ra quyét dinh
biing vin ban do ngudi cé6 di thdm quyén ky (cé trudng hgp ra théng bdo dé xi phat vi
pham hanh chinh la sai vé hinh thdc, thim quyén ban hanh vin ban).

3- Bdo dam thi tuc, thdm quyén va hinh thic khi sita d6i, bd sung, thay thé, bai bs
ho#c dinh chi viéc thi hanh vdn ban.

Cén luu y:

1- Vé hinh thdc: Van ban bi thay thé, sita ddi, bd sung ho#c bai bé bing hé thong
- van ban nao thi vin ban thay thé, sita ddi, bd sung hoic bai bé ciing phai bing hinh thuc
vidn ban dé.

Vi du: Cha tich Uy ban nhan dan huyén ra quyét dinh x&t phat vi pham hanh chinh
vé dat dai véi mic phat 1a 5.000.000 dong.

Néu sita d6i hodc bd sung quyét dinh x{ phat vi pham hanh chinh dé thi Cha tich
Uy ban nhan dan huyén ciing phai ban hanh bing hinh thitc mét quyét dinh dé sita déi, bé
sung ho#c bai bd quyét dinh x{ phat vi pham hanh chinh da ban hanh (chi khéng duge
ban hanh céng vin dé sita d6i, bd sung quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh néi trén).

2- Trong trudng hgp vidn ban clia cdp dudi trdi véi vin ban clia cap trén thi dong
thdi v6i viéc ra quyét dinh hiy bé quyét dinh hanh chinh hay két ludn hanh vi hanh chinh
1a trdi phép luat, Toa 4n can kién nghi véi co quan da ra van ban trdi vdi vian ban quy
pham phédp luat cda cdp trén dé co quan d6 tu hiy bé.
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