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LOI NOI PAU

Ky két cac hop déng trong hoat déng xay dung luén la méi quan tam hang ddu cia cac
ca nhan, t6 chic x4y dung. Pé c6 duoc nhimg hop déng tot mang lai nhing co hoi, su may
mdn va thanh céng doi hoi c6 nhiéu yéu té: am hiéu cac ky nang, su tinh théng vé chuyén
mén, su hiéu biét vé phdp ludt... Tiz 01/02/2014, tai Nghi dinh 207/2013/ND-CP mét s6
quy dinh mdi vé hgp déng trong hoat déng xdy dung chinh thic cé hiéu luc, cu thé nhu
sau:

- Hop déng xdy dung chi dugc ky khi bén giao thdu cé ké hoach vén dé trd cho
bén nhdn thdu theo tién dé thanh todn cia hop déng (tri cdc cong trinh xdy dung theo
lénh khdn cdp);

- Khéng diéu chinh don gid cho cdc khoi luong céng viéc trong hop déng tuong
ung vdi sé tién tam ung hop déng déi voi hop déng theo don gid diéu chinh;

- B6 sung quy dinh diéu kién dp dung gid hop déng déi véi hop déng tron géi,
theo don gid c6 dinh, theo don gid diéu chinh, theo thoi gian va ti l¢ phdn tram;

- Thoi gian ¢6 higu luc cia bdo lanh tam ung hop déng phdi duge kéo dai cho dén
khi giao thdu da thu héi hét sé tién tam ung.

Dé giup cdc doanh nghiép, t6 chitc kinh té, cd nhdn... cé tai liéu dé vdn dung,
tham khdo nhdm ndng cao ky ndng soan thdo van ban, hop déng trong hoat déng xdy
dung theo nhing nguyén tdc phdp ly chdt ché, Nha xudt bin Lao Péng cho xudt ‘bdn
cubn sdch: “QUY PINH MOI VE PIEU KIEN AP DUNG CAC LOAI HOP PONG
TRONG HOAT PONG XAY DUNG 2014”

No¢i dung cubn sdach gém cé6 nhing phdn quan trong sau:

Phaén thit nhét. Quy dinh méi vé hop déng trong hoat dong xdy dung
Phén thiz hai. Cac méu hop déng xay dung, giao nhén thdu
Phén thi ba. Cac méu hop déng bit dong san, kinh doanh bdt dong
san, hop déng kinh doanh dich vu bdt déng san
Phén thit tu. Mdu hop déng xdy dung theo tiéu chuén cia FIDIC
Xin trén trong giéi thiéu cuén sdch cung ban doc
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Phan thi nhdt.

QUY DINH MG1 VE HOP PONG TRONG
HOAT DONG XAY DUNG

1. NGHI BINH $0 207/2013/NB-CP NGAY 11-12-2013
CUA CHiNH PHU
Sifa ddi, bd sung mat sd diéu ciia Nghi dinh s 48/2010/NB-CP
ngay 07-5-2010 ctia Chinh phii vé hop dong trong hoat dong xay dung

Cdn cu Luat t6 chic Chinh phu ngay 25 thing 12 nam 2001;

Can cu Bo ludt dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cu Ludt xdy dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cdn cu Ludt ddu thdu ngay 29 thdng 11 nam 2005;

Cdn cu Luat sua doéi, bé sung mét sé diéu cua cdac Ludt lién quan dén ddu tu xdy dung
co bdan ngay 19 thang 6 nam 2009;

Theo dé nghi cia B¢ truéng Boé Xay dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh sta déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé
48/2010/NB-CP ngay 07 thding 5 ndm 2010 ctia Chinh phi vé hop déng trong hoat déng
xdy dung,

Diéu 1. Sta ddi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 5
nam 2010 cua Chinh phu vé hgp déng trong hoat dong xay dung nhu sau:

1. Bé sung Khoan 8 vao Piéu 4 nhu sau:

"Piéu 4. Nguyén tdc ky két hop déng xdy dung

8. Hop dong xay dung chi duge ky két khi bén giao thau da c6 ké& hoach vén dé thanh
to4an cho bén nhan thau theo tién do thanh todn cla hgp déng, trif cdc cong trinh x4y dung
theo 1énh khan cap."

2. Stta déi, bo sung Khoan 6 vao Piéu 15 nhu sau:

"Diéu 15. Gid hop déng x4y dung va diéu ki¢n dp dung

6. Diéu kién ap dung céc loai gid hgp déng dugce quy dinh nhu sau:

a) Poi véi hop dong tron géi: Gid géi thau, gia hgp dong phai tinh todn diay di cic yéu
to rii ro cé lién quan nhu trugt gid trong thoi gian thuc hién hgp déng va cac bén phéi tu
chiu trach nhiém déi v6i cdc rdi ro cia minh lién quan dén gid hgp déng.

Gia hop dong tron géi chi 4p dung cho cdc goi thau tai théi diém lua chon nha thau va
dam phan ky két hop dong da du diéu kién dé xdc dinh ro vé khoi lugng, chat lugng, tién
dé thuc hién va don gia dé thuc hién cdc cong viéc hoac trong mot sé trusng hop khong thé
xac dinh dugc ro khoi luong, don gia (nhu: hop dong EC, EP, EPC va hop dong tong thau
chia khéa trao tay) nhung bén nhan thau c6 di nang luc kinh nghiém dé tinh todn, xéc
dinh gia hop déng tron goi.



b) Déi véi hgp dong theo don gid c6 dinh: Don gid cho cédc cong viéc theo hgp dong phai
tinh todn ddy dd cdc yéu td rdi ro c¢é lién quan nhu trugt gid trong thoi gian thuc hién hop
déng va céc bén phai tu chiu trach nhiém déi véi cdc rdi ro cia minh lién quan dén don gid
dé thuc hién cong viéc.

Gi4 hop dong theo don gid ¢ dinh chi 4p dung cho cdc géi thau tai thoi diém lua chon
nha thau va dam phén ky két hgp dong da du diéu kién dé xac dinh ré vé chat lugng, tién
dd thuc hién va don gid dé thuc hién cdc cong viéc, nhung chua xdc dinh dugc chinh xdc
khéi lugng cong viéc.

c) Ddi véi hgp dong theo don gid diéu chinh: Chi 4p dung cho cdc géi thau tai thoi diém
lya chon nha thau va dam phén ky két hgp dong chua du diéu kién dé x4c dinh ro vé khai
lugng va yéu té trugt gid trong don gid dé thuc hién cdc cong viéc cia hgp dong.

d) Gi4 hgp ddng theo thdi gian va ty 1& (%) 4p dung déi véi cac hgp dong cé cong viéc
tu van dAu tu xay dung (trif cong viéc khdo st xdy dung) va hoat dong bdo hiém trong xay
dung."

3. Sita déi, bé sung khoan 7, Piéu 16 nhu sau:

"Diéu 16. Bdo dim thuc hién hop déng va bdo lanh tam ung hop déng

7. Bo lanh tam ing hgp déng

a) Trudc khi bén giao thau thuc hién viéc tam iing hop déng cho bén nhan thau, thi bén
nhén thau phai nop cho bén giao thiu bdo lanh tam ng hgp dong véi gid tri tuong duong
khodn tién tam dng; trudng hgp bén nhan thiu la lién danh cdc nha thiu thi ting thanh
vién trong lién danh phdi ndp cho bén giao thdu bdo lanh tam ung hop dong véi gid tri
tuong duong khodn tién tam tng cho timg thanh vién, trir trudng hop cdc thanh vién trong
lién danh théa thuan dé nha thiu ddng ddu lién danh ndp bdo lanh tam ing hgp déng cho
bén giao thau.

b) Thdi gian c¢6 hiéu luc cia bdo lanh tam dng hgp déng phai dugc kéo dai cho dén khi
bén giao thdu da thu héi hét s¢ tién tam dng. Gid tri cGa bdo lanh tam ung hgp déng s&
duge khau trir tuong dng véi gid tri tién tam ng da thu hdi qua mdi lan thanh todn gitta
bén giao thau va bén nhan thau."

4. Bé6 sung diém d vao Khoan 4, Diéu 17 nhu sau:

"Diéu 17. Tam tng hop déng x4y dung

d) Déi v6i hgp déng theo don gid didu chinh: Khong diéu chinh don gi4 cho cédc khéi
lugng coéng viée trong hgp ddong tuong Ung véi s6 tién tam ing hop déng."

Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tit ngay 01 thdng 02 nam 2014. C4c hop dong
x4y dung da ky két va dang thuc hién truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi khéng phai
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Céc B§ trudng, Thua trudng cd quan ngang Bd, Tha truéng co quan thudc Chinh phu,
Cha tich 0y ban nhén dan céc tinh, thanh phéd truc thudc Trung uong chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Tan Diing



2. NGHI BINH $0 48/2010/NB-CP NGAY 07-05-2010
CUA CHINH PHU
Vé hop dong trong hoat dong Xay dung

CHINH PHU

Cdn cu Ludt T6 chiic Chinh phii ngay 25 thdng 12 nam 2001;

Cdn cu Bo Lugt Dén su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cdn cu Luat Xdy dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cit Ludt Pdu thdu ngay 29 thdng 11 nam 2005;

Can cu Ludt sia déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Ludt lién quan dén ddu tu x4y dung
co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi cia Bé truong Bo Xay dung,

NGHI DINH

Chuong 1.
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tuong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh vé hgp déng trong hoat dong xay dung (sau day viét tit la
hop déng xay dung) thudc cdc dy 4n dau tu xay dung cé s dung 30% von nha nuée trd lén.

2. Nghi dinh nay 4p dung déi véi cdc t6 chic, cd nhan lién quan dén hgp dong xay dung
thudc cdc du 4n st dung 30% von nha nudc trd 1én trén lanh thé Viet Nam. Khuyén khich
cdc té chic, ca nhan lién quan dén hgp dong xay dung thudc cdc du 4n st dung it hon 30%
von nha nudc dp dung cdc quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. bo1l vo1 hop déng xay dung thuoc cac du an sd dung ngudn vOon hd try phat trién
chinh thic (goi tit 14 ODA), néu diéu u6c quoc t&€ ma Viét Nam la thanh vién cé nhitng quy
dinh khéc v6i cdc quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo c4c quy dinh cia Diéu udc
quéc t& dé.

Piéu 2. Giai thich ti ngi

Trong Nghi dinh nay céc tif ngt dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Hop déng xay dung 1a hop dong dan su duge théa thuan bing van ban gitta bén giao
thdu va bén nhan thau vé viéc x4c lap, thay déi hoac chdm dit quyén, nghia vu, trach
nhiém clia cdc bén dé thuc hién moét, mot s6 hay toan bd cong viéc trong hoat dong xay
dung.

2. Bén giao thau la chi dau tu hoac tong thdu ho#ic nha thau chinh.

3. Bén nhan thau la tong thau ho#c nha thau chinh khi bén giao thau la chi dau tu; 1a
nha thau phu khi bén giao thau la téng thau hoac nha thau chinh. Bén nhan thau cé thé la
lién danh cdc nha thau.

4. Piéu kién chung cGa hop dong xay dung la tai liéu kem theo hgp déong quy dinh
quyén, nghia vu cd ban va méi quan hé cia cdc bén tham gia hop déng xay dung.

5. Piéu kién riéng cia hop dong xay dung la tai lieu kem theo hgp dong dé cu thé héa,
b6 sung mét sé quy dinh cta diéu kién chung 4p dung cho hogp dong xay dung.



6. Phu luc cla hgp déng xay dung la tai liéu kém theo hop dong xay dung dé quy dinh
chi tiét, 1am rd, sita ddi, bé sung mot s6 diéu khodn cia hgp déng xay dung.

7. Ngay lam viéc trong Nghi dinh nay dugc hiéu la cdc ngay theo duong lich, trif ngay
chd nhéat, ngay nghi 1&, tét theo quy dinh cta phép luat.

8. Tiéu chudn du 4n 1a cdc quy dinh vé ky thuat, dinh mic kinh té& - ky thuat, trinh tu
thuc hién céc cong viéc, cdc chi tiéu, cdc chi s6 ky thuat va cdc chi sé vé diéu kién tu nhién
duge chi déu tu ho#c tu van cia chd dau tu bién soan dé 4p dung cho du 4n diu tu xay dung
céng trinh cu thé. Tiéu chudn du 4n phai phu hgp véi quy chudn, tiéu chudn do Nha nuéc
ban hanh ho#c chdp thuén.

9. Thiét k& FEED la thiét ké dugc trién khai ¢ giai doan sau khi du dn dau tu xay dung
cong trinh dugc phé duyét dé 1am co sé trién khai thiét k& chi tiét doi véi cac cong trinh do
tu van nu6c ngoai thuc hién theo thong 1é quac té.

10. Hop ddng thau chinh 1a hogp déng xay dung dugc ky két gita chi dau tu véi nha
thau chinh ho#c téng thau.

11. Hop déng thau phu la hgp déng xay dung dugc ky két gitta nha thau chinh hoic
téng thau véi nha thau phu.

12. Céc loai hgp dong tron géi, hgp dong theo don gid ¢ dinh, hop dong theo don gia
diéu chinh, hop déng theo thoi gian, hop déng theo ty l¢ phdn tram (%) trong Nghi dinh
nay dugc hiéu tuong iung la cdc hinh thic hop déng tron géi, hinh thic hgp dong theo don
gia (don gid trong hgp déng ho#c don gid diéu chinh), hinh thic hgp déng theo thoi gian,
hinh thdc hgp déng theo ty 1& phan tram (%) quy dinh tai Nghi dinh s6 85/2009/ND-CP
ngay 15 thdng 10 nam 2009 cia Chinh phd huéng din thi hanh Luat P4u thau va lua chon
nha théu xay dung theo Luéat Xay dung.

Diéu 8. Céc loai hgp déng xay dung

1. Theo tinh chat cong viéc hgp ddng xdy dung cé céc loai sau:

a) Hop déng tu van xay dung (goi tdt 12 hgp déng tu vén) 1a hgp dong dé thuc hién mot,
mét s8 hay toan by cong viéc tu van trong hoat déng x4y dung.

b) Hop déng thi cong xay dung cOng trinh (vi€t tdt 1a hgp déng thi cOng xay dung) la
hgp déng dé thuc hién viéc thi cong x4y dung coéng trinh, hang muc céng trinh ho#c phéin
viéc x4y dung theo thiét k& x4y dung cong trinh; hgp déng tdng thdu thi céng xay dung
cong trinh 12 hgp déng thi cong xay dung dé thuc hién tdt cd cdc cong trinh cia mét du 4n
dau tu.

¢) Hop déng cung c4p thiét bi cong nghé (viét tit 1a hgp déng cung cap thiét bi) 1a hop
déng thuc hién viéc cung cap thiét bi dé 14p dit vao cong trinh x4y dung theo thiét k& cong
nghé; hop déng téng thau cung cap thiét bi cong nghé 1a hop dong cung cap thiét bi cho tat
cd cdc cong trinh cla mot dy 4n dau tu.

d) Hop dong thiét ké va thi cong xay dung cong trinh (viét tdt 1a EC) la hop dong dé
thuc hién viéc thiét k& va thi cong xay dung coéng trinh, hang muc céng trinh; hgp déong
téng thau thiét k& va thi cong xay dung cong trinh 1a hop déng thiét ké va thi cong xay
dung tét cé cdc cong trinh cia mot dyf 4n dau tu.

d) Hop déng thiét k& va cung cdp thiét bi cong nghé (viét tt 1a EP) 1a hop dong dé
thuc hién viéc thiét ké va cung cap thiét bi dé 1dp dit vao coéng trinh xay dung theo
thiét ké cong nghé; hgp dong téng thau thiét ké va cung cdp thiét bi cong nghé la hop
déng thiét ké& va cung cdp thiét bi cong nghé cho tdt cd cdc cong trinh cia mot du 4n
dau tu.



e) Hop dong cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung coéng trinh (viét tit la
PC) la hgp dong dé thuc hién viéc cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung céng
trinh, hang muc coéng trinh; hgp dong tong thau cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay
dung cong trinh la hgp dong cung cdp thiét bi cong nghé va thi cong xay dung tat ca cac
cong trinh ctia mét du an dau tu.

g) Hop déng thiét ké - cung cdp thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh
(viét tat 1a EPC) la hop déng dé thuc hién cdc cong viéc tir thiét ké&, cung cap thiét bi cong
nghé dén thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh; hgp déng téng thau EPC la
hop déng thiét ké& - cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung tat ca cdc cong trinh
cla mot du 4n dau tu.

h) Hop dong téng thau chia khéa trao tay la hop déng xay dung dé thuc hién toan bo
cdc cong viéc lap du an, thiét ké, cung cap thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong
trinh clia mét du 4n dau tu xay dung coéng trinh.

2. Theo gia hop dong, hop dong xay dung c6 céc loai sau:

a) Hgp dong tron goi;

b) Hogp déng theo don gia cé dinh;

c) Hop déng theo don gia diéu chinh;

d) Hgp dong theo thoi gian;

d) Hop déng theo ty 1é phan tram (%).

Diéu 4. Nguyén tdc ky két hop déng xay dung

1. Hop ddng xay dung dugc ky két theo nguyén tdc tu nguyén, binh ding, thién chi, hgp
tac, khong trai phdp luat va dao ddc xa hoi.

2. Hop dong xay dung dugc ky két sau khi bén giao thau hoan thanh viéc lya chon nha
thau theo quy dinh va céc bén tham gia da két thic qua trinh dam phén hgp dong.

3. Gi4 ky két hgp déng khong vugt gia tring thau (déi véi trudng hgp dau thau), khong
vugt du todn géi thau duge duyét (déi véi truong hgp chi dinh thau); trudng hgp bd sung
khdi lugng cong viéc hoac s6 lugng thiét bi ndm ngoai khoi lugng hé so mai thau (hd so yéu
céu) ddn d€n gia ky k€L hyp ddng vuyt gia trang thiu (gia dé xual) nhung khong lam thay
d6i muc tiéu dau tu hodc khong vugt tong mdc du tu duge phé duyét thi chi dau tu duge
quyén quyét dinh; néu lam thay déi muc tiéu dau tu hoc vugt tong mic dau tu da duge phé
duyét thi phai bdo cdo Ngudi cé6 thdm quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

4. PGi véi hgp déng dé thuc hién cdc cong viéc, géi thau don gidn, quy mé nhé thi tat
ca c4c ndi dung lién quan dén hgp dong c6 thé ghi ngay trong van ban hgp déng. Péi véi
hgp dong dé thuc hién cac cong viéc, géi thau phic tap, quy mé 16n thi cdc noi dung cia hop
dong c6 thé dugc lap thanh diéu kién chung, diéu kién riéng cia hgp dong.

5. Trudng hop trong mét du an, chi dau tu ky hgp dong véi nhiéu nha thau dé thuc
hién céc géi thau khéc nhau thi néi dung cla cdc hop dong nay phai théng nhat, dong bo vé
tién do, chat lugng trong qud trinh thuc hién noi dung cla ting hop déng, bdo ddm hiéu qua
dau tu chung cla du 4n.

6. Truong hop bén nhan thau la lién danh cdc nha thau thi cdc thanh vién trong lién
danh phai c6 théa thuan lién danh, trong hop déng phai c6 chit ky cla tat ca cac thanh vién
tham gia lién danh.

7. Bén giao thau, bén nhan thau phai ci ngudi dai dién dé dam phén, ky két hgp dong
xay dung. Ngusi dai dién cta cac bén phai dugc toan quyén quyét dinh va chiu trach nhiém
vé cdc quyét dinh cia minh.



