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LOI NOI PAU

Khai niem Quy hoach xay ding cdc don vi ¢ doé thi la mot khai niém da
c6 v ldau, tuy vay cé thé cé nhitng cich hiéu khdac nhau, nhung dé chinh
xdc hod nhiéu van dé ciia khai niém nay, can ¢é nhiing cuon sach, nhiing
chuyén khao mang tinh khoa hoc cao.

Nhdam dap iing nhitng yéu cau nay, Bé mon Quy hoach do thi, Khoa
Kién triic va Quy hoach, Tricong dai hoc Xiy ding da 16 chite bién soan
cuon "Quy hoach xay dimg don vi ", nhom tdac gid la TS. KTS. Pham Hiing
Cuong (chit bién), GS. TSKH. Lam Quang Cuong, PGS. KTS. Pang Thdi
Hoang, TS. KTS. Pham Thuy Loan, TS. KTS. Dam Thu Trang (1én viét theo
thirtue A, B, C).

Cuon sach gom 2 phdn, 6 clutong, viéc bién soan dioce thic hién nhie sau:

Phanl:  Chicong I, it muc 1.1 + 1.5 do PGS. Béng Thdi Hoang viét;

Chicong 2, muc 2.1 =24 va 2.6 do TS. Pham Thuy Loan viét;
Muc 2.5 do TS. Pham Hiing Cuong viet.
Phdan Il:  Chitong 3,4 do TS. Pham Hing Cuiong viét;
Clutong 5 do TS. Bam Thu Trang viét;
Chitong 6 do GS. TSKH. Lam Quang Cuiong viér.

Cudn sdach dicge sinh vién cde nganh Kién tric va Quy houch ding lam
sach gido khoa, ciing c6 thé ding dé tham khdo trong qud trinh lam viéc cho
cac kién triic sie quy hoach.

Dit cuén sach duoe chudan bi bién soan nr lau, nhung day la lan an lodt
dau tién, nén mong diige gioi chuyén mon kién tric va quy hoach gop y thém.

Nhom tac gia



Phén|
LICH SU PHAT TRIEN VA NHUNG LY LUAN CHUNG

Chuong 1
LICH SUPHAT TRIEN CAC PON VI

I.1. KHAI NIEM VE CAC HINH THUC CUTRU CUA CON NGUSI

Con ngudi trong qua trinh phat trién ctia minh, tir thoi dai dé d4 cii, sang
thoi dai d6 da mdi, roi thai dai d6 dong, tir ban ddu da c6 nhiing hinh thiic
nha & tho so, tiép dén c6 cac diém dan cu va din ddn xuat hién cac do thi.
Tién trinh nay c6 thdi gian khong gidng nhau trén nhiéu khu vuc, nhiéu chau
luc ctia th€ gidi, nhung lich sir ghi nhan su bién déi trén da phan vao khoang
thoi gian 7000 nam, 6000 nam hay 5000 nam trudc Cong nguyén.

Dai v6i su dién tién cua cau tric do thi, lic ddu chi 1a nhitng diém quan
cu tu nhién, ti€p dén c6 xay dung thém mot tudng thanh phong nguy, réi dén
co thé la thanh pho va thi tran c6 khu vuc thanh quach phong ngu va c6 khu
vuc bén ngoai phuc vu cho viéc & va buén ban, sau d6 c6 thé 1a mot cau tric
hén hgp mang ca tinh phong ngu lan tinh kinh té.

Qua trinh hinh thanh d6 thi gin lién véi qua trinh hinh thanh dan cu va su
phat trién ctia dé thi cling nhu cdc don vi & va nguén géc céu triic cla do thi
va cua cdc khu & gén lién véi nhu cdu co ban clia con ngudi.

Nhu cdu co ban ndy, tir cé dai, trung dai dén can dai va hién dai, duong
dai c6 khdc nhau, nhung mic do ngay moét ning cao va doi hoi ngay mot
hoan thién hon. '



Cidc nhu cdu co ban nay theo R. Andrey, bao gém:

- Nhu cdu vé an toan;

- Nhu cdu vé tinh c6 thé nhan biét;

- Nhu cdu vé€ sy méi mé, vui vé.

Khdai niém an toan ¢ day c6 nghia la:

- C6 thé bao qudt trong tdm nhin cta minh ca khu vuc & hay tiéu khu,
khong phai la mot khong gian vo han va tap loan, gitta cdc khu vuc phai c6
moi quan hé chat ché va ro rang.

- C6 su cau thanh khong gian khiic triét, c6 bién gidi xac dinh va dac
trung dia hinh.

- C6 su déng md khong gian cong cong thich hgp, cé cdu thanh mat diing
c6 stic song.

- C6 thé gidm sat khong ché dugc tuyén nhin doc theo cic dai 16.

- C6 gi6i han rd rang gilta cong cong va riéng tu, cé phan cach ro rang
gilta bén trong va bén ngoai.

Khdi niém vé tinh c6 thé nhan biét & day bao gém:

- Tir bén ngodi c6 thé nhan ra do thi va cdc khu nha &, tiéu khu nha & vé
bién gidi, vé dia hinh, vé dac diém.

- C6 kha nang tao dugc nhiing hiéu qua khong gian dac trung hod cho cic
dia diém va noi &, vira cdu thanh cdc khong gian trich doan, vira cau thanh
cdc khong gian truong doan.

- Nhian manh dugc dic trung hinh thic kién tric khu vuc, hinh thic bén
ngodi déc dido cho kién tric va nha &.

- Tao ra sy d& dang nhan biét cho ngudi & déi véi trach nhiém bao vé moi
truong, tao cho ngudi dan tham gia dugc vao hoat dong vin hod trong khu &
va khoi day trong ho 1dng ty hio vi dic diém khu & ctia minh.

Nhut cdu vé doi mdi va hing phdn bao gém:

" - Luén luén cidm thdy su ddi méi clia su vat, (dic biét d6i véi quang
truong, dudng di).

- C6 quyén quan sat va dugc quan sat, c6 quyén khich 1é va dugc khich 1&

do do md ctia khéong gian; c6 céc binh dién thing diing cla cdc khéi nha &
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¢6 stic song, dugc ngam nhin, duge c¢é ban cong va cc binh dién phing bao
vé, do ¢o su lién tuc cia khong gian trong va ngoai.

- Dugc thdy stic cang cua khong gian tao thanh tir cdc mat daéi lap gita
mat ding cua cdc khoi nha & v6i khong gian ma, gitta kién tric khu vuc véi
cay xanh va cong vién, gilfa trong va ngoai.

- Tao duogc cam gidc 6n dinh, thang bang do lan can, tudng bao, cdc kién
trdc ngan cdch tao thanh.

- Tao duogc nhiing hoat dong phong phi do cédc ki€n tric van hod, gido
duc mang lai va c6 tam trang phan khai déi véi kién triic nhd va quang céo.

Céc nhan t6 quyét dinh hinh thifc cu trd bao gém:

a) Trinh do cua sic san xudt cua xa hoi.

b) Diéu kién khi hau dia ly.

¢) Su bién hoa cta thanh phan gia dinh.

d) Su tién bo cua khoa hoc ki thuat.

g) Truyén théng van hod va phong tuc tap quan.

Do thi 1a noi con ngudi séng tap trung, trong do thi, dit sir dung cho cu
trd lai chiém t6i 40%, 50% va ta c6 thé néi khu nha & 12 tén goi théng nhat
dung cho cu tri sinh hoat danh cho cdc khéng gian s6ng tuong déi doc lap,
né bao gém khu nha &, ti€u khu nha & nhém nha &, dudng phd... Su cau
thanh cdc khu nha & khong chi c¢6 nha &, dudong sé, cdy xanh... ma con bao
gém cdc cong trinh thuong mai, dich vu, céc cong trinh van hoa, gido duc,
vui choi, cdc quang trudng va vudn hoa.

bé tién hinh dung vé khai niém khu nha ¢, don vi ¢ va nhom nha ¢, ta co
thé xem bang sau:

Nhan khdu S6 ho Dién tich
Khu nha ¢ 30000 - 50000 10000 - 15000 50 - 100 ha
7000 - 13000 2000 - 3500
Don vi & 10-35ha
(15000) (4000)
300 - 700
Nhém nha & 1000 - 3000 4-6ha
(800)




D6 1a mot s6 s6 lieu (tham khdo) thoi hién tai dé c6 duoc mot hinh dung
s0 bo vé cac khu dan cu do thi.

Dé c¢6 thé ¢c6 mot cach nhin hoan chinh, ta cdn nghién ctu khdi niém o,
khai niém don vi & va khdi niém quy hoach xay dung cac don vi & xuyén
suot cac chang duong lich sir ma nhén loai da trai qua.

Thoi Ai Cap c6 dai, vi du tiéu biéu vé xay dung cdc khu & trong do thi ta
c6 thé ké ra la hoat dong xay dung thanh Kahun. Thanh Kahun duoc xay
dung vao thoi ki nha vua Senuser II Vuong tricu thit XII, 1a mot vi du tuong
doi tiéu biéu minh hoa cho cich & thoi dai cé dai. Thanh phé ¢6 mat do cao
va gan nhu dugce tao thanh bai cac khu 6, trong khi ng6i kim tu thap Kahun
duoc tach ra khoi va dat & mot khu vuc khic. Thanh phé dugc xay lam 3 khu
vuc, mot khu vue danh cho né 1€, mot khu vuc danh cho quy toc va nha vua
va mot khu vuc danh cho tang 16p trung luu. Quan sdt cac mat bang nha &
khai quat dugc trong thanh pho, ta thdy su tuong phan giau nghéo va su phan
chia dang cap rat ro rét.

Hinh 1.1: Thanh Kahun, Ai Cap cé dai
1. Cung dién chiiné 1é; 2. Khu nha é né lé.

Thoi Hy Lap ¢d dai, vi du tiéu biéu vé t6 chic khu & trong thanh phé
ta c6 thé xem xét la truong hop thanh phé Milet. Thai Hy Lap c6 dai va
La Ma c6 dai, trong thanh phé da hinh thanh cac "phuong". Cac "phudng”
& Milet c6 quy hoach ngay ngan, vuéng vén, cac 6 phé ¢ phia Nam Milet
I6n hon cdc 6 ph6 & phia Bac, phuong 16n nhét ¢6 kich thuge 30m x 52m.
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Xen k& canh cdc phuong, ta thdy c6 cdc kién tric cong cong nhu toa thi
chinh, truong hoc, agora (quang trudng), acropole (thanh dia), nha hat va
san van dong.

Thoi Trung thé ky, cho dén thé ky XVII (thdi ky Tu ban chi nghia tién
ky). do thi chau Au c6 xuat xu tir do thi kiéu doanh trai & La Ma phat trién
lén, cong thém véi do thi ki€u burg, ¢6 nguén géc tir Dic va céc do thi
thuong nghiép, bo mat do thi va cich séng, kiéu & cé nhiéu dac diém dang
luu y.

Lanh chda phong kién thudng xiy dung nha & kiéu phdo dai & khu vuc
doi cao va gitra trung tam do thi.

Khong chi ¢ Bic c¢6 cic thanh phd burg (Kvelinburg, Merzeburg,
Hamburg...) ma ¢ nhiéu noi khéc cling ¢6 do thi kiéu ndy, vi du nhu Strasbourg
o Phap.

Dan dan, cdc thé luc ton gido va cdc thé luc cdc phuong hoi (guild,
handses) cta ngudi dan 16n 1én, lan 4t stic manh cta cac thé luc lanh chia
phong kién, tao cho bo mat do thi mot vé dep méi, dac biét nhitng nha ¢ thoi
ky Trung thé ky chau Au cé nhiing nét rat dac thi, rat ling man va moi
truong soéng rat sinh dong. Su giai thé clia nén thong tri phong kién, mang
dén mot dac diém méi cho nén kinh t€ hang hod 1a tu do, xic tién phat trién
cho stic san xuat, da lam thay doi méi quan hé san xuat cii ciing nhu méi
quan hé dang cap. Hinh thdi nha & méi thoi Trung thé ky va thoi Tién tu ban
& chau Au gat bo cic bé buoc cii, d6i dién véi tu do xay dung. Tuy vay,
cling chinh su tich luy tu ban sé phd bo tinh chét wu viét nay, dao siu thém
moi quan hé gidu ngheo, lam bién dang vu thé ctia cach xay dung cac do thi
va nha & Trung the ky.

Trong khi dé, cich t6 chiic cdc khu & trong dé thi & phuong Dong, dac
biét la & An Do va Trung Quéc, cling c6 nhitng phat trién dang chd y.

O An bo C6 dai, ngudi An Do da to ra la nhitng béc tién phong trong
xay dung do thi va xay dung nha ¢, nhitng thanh tuu vé cic mat nay da
thé hién & Mohenjo Daro, Shanhu Daro (thuéc ving Sing) va Harappa
(& Punjab).

Nhitng thanh phé trén duge quy hoach béi nhilng mang khu & vuong vén,
dudng rong 10 mét, c6 nhitng con dudng truc chinh theo huéng Nam - Bac
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va huéng Dong - Tay, c¢6 nha x4y ngay ngin bang gach do, cao mot tdng va
hai tdng.

Vao khoang 1000 trudc Cong nguyén, ngudi An Do - theo C6 vin
Manasara (moét phan cia bo kinh Silpa) - da dp dat mot so do vi tru cho viéc
xdy dung cdc thanh phd, huéng téi viéc t6 chic mot méi trudng trat tu vao
viéc xay dung do thi kiéu hinh vuéng Vastu Parusha. Hinh vuéng nay - ¢6
nhiéu cdch vé khéc nhau - lai duoc chia thanh céc 6 vuéng nho (mdi canh
cta thanh phé dugc chia 1am 8 phédn hodc 9 phédn). D6 1a mot trong nhiéu
cch dinh cu ctia ngudi Indo - Arian. Cic ding cap trong xa hoi dugc cho &
vao cdc khu vuc cé huéng va vi tri khac nhau.

Vao thdi Trung cé, An Do c6 thanh ph6 Udaipur néi ti€ng, khi xay dung
rdt chi y dén dia hinh va nguén nudc.

Lich sir phat trién cdc khu & trong céc thanh ph6 Trung Quéc, tir thdi C6
dai, da cho thay ¢ Trung Qudc c¢6 réat nhiéu hinh thic dinh cu. Doi Tan Han,
trong thanh phé da c6 cdc khu & rong dén 17 ha. Thoi Tam Quéc, Tao Nguy
Tén, cdc don vi & dugc goi 1a "ly", dién tich rong dén 30 ha.

bén doi Duong, quy moé thanh quach lai cang md rong, vi du dan s6
thanh Truong An doi Dudng 1én dén 1.000.000 ngudi, dién tich dat st dung

80 km?, trong thanh phd chia ra cdc don vi & goi l1a "phudng" trung binh
rong 80 ha, loai bé 17 ha.

Tiép theo, thoi Bic Téng c6 thanh Kha Luong, ddi Minh Thanh c6 thanh
Bic Kinh, déu 1a cdc thanh phé c6 cdu tric ¢ va su phén chia cong nang
tuong d6i thich hop.

& phuong Tay. tir thé ky XVII va XVIII tr& di, do su phat trién 6 at clia
kinh t€ hang hod va san xuat cong nghiép dai quy mo, cdc hinh thitc & phai
dan cai, xen k& vao véi kh6i san xudt, nén thanh phd thuc t€ la mét khu nha
4 16n.

Ciing c6 nhiing vi du t6t vé quy hoach, quan tam dén thdm my do thi, xay
dung céc don vi & theo kiéu "phudng nhd", nhu Washington & My, nhung da
phin céc thanh phé Au My, dic biét 1 véi céc thanh ph cii phat trién lén, céc
do thi gap phai tinh trang khing hodng vé nha &, nén cic khu & cin xdy ré va
mat do cao, nén quy mé cac don vi & rdt 16n va thudng bé cuc theo kiéu trai
linh don diéu. Chinh vi vay chét lugng moi trudng & sit kém rat nhanh.
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Hinh 1.2: Mdt bang dé thi Washington va cdc phuong &

Trong xa hoi phuong Tay, da c¢6 nhiing phan tng d6i véi tinh hinh ddng
bdo dong d6. Nusc Anh la mot dat nude phat trién tu ban chii nghia vao loai
sdm nhat, nén déi mat trudc tién véi nhilng van dé vé chat lugng & trong do
thi, vi vay ciing xuat hién nhiéu nhiing y tudng mong muén giai quyét van
dé moi trudng ¢ nhiéu nha tri thic va kién tric su ti€n bo.

Dién hinh nhat trong gidi tri thic Anh bdy gio 1a William Morris
(1834 - 1896), lic ddu 1a mot sinh vién kién tric, lic trudng thanh 1a mot
nha xa@ hoi hoc, mot nha tho, Morris chiu anh hudng cta tu tudng cia Marx,
Engels, nhung con dudng 6ng chon lua 1a chi nghia xa hoi khong tudng.
Nhu nhiéu tri thic khdc lic by gid, 6ng bang hoang trudc su phat trién
khong tién khodng hau cta chu nghia tu ban cong nghiép va chu truong
ngan chan su tip trung dan cu, mudn lam "bi€n mat" cic do thi 16n, huéng
vé viéc xdy dung mot 16i séng "binh lang" va "thudn phac" nhu thoi trung
the ky.

Chinh vi vdy, nhimg ¥ dinh ctia Morris xa roi thuc t€, ma sau dé it lau
nhan loai thay Hoc thuyét thanh phé - vudn ctia Ebennezer Howard dé chap
nhén hon.

Ebennezer Howard (1850 - 1928) vao thdi gian cudi th€ ky XIX, trong
tdc phdm "Ngdy mai - con dudng hoa binh dén t6i nhimng céi cich chan
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chinh", da néu ra mot hoc
thuyét méi vé viéc phan bg lai
hé thong dan cu. Nam 1903,
6ng cong bo ti€p cubn sach
"Thanh phé” - vicon ciia ngay
mai”, trong dé néu lén 3
nguyén tic chinh:

- Kiém sodt su banh truéng
do thi va han ché viéc tang dan
0 lao dong do thi.

- Loai trir nan dau co dat dai.

- Diéu hoa cdc hoat dong
sinh hoat (& noi O, noi lam
viéc, nha mady, cho bia va cic
noi nghi ngoi, giai tri).

Howard hinh dung hé théng
thanh phé - vuon cua 6ng bao
g6m 6 thanh ph6 nho mot (méi
thanh phé ¢6 32.000 dan) bao
quanh moét thanh phé trung tam
(thanh ph6 me 58.000 dan), d6
la cac "cong dong xa hoi chu
nghia, ma téng thé tao thanh 1
lién bang". M6i do thi cua
Howard ¢6 dang hinh ron,
dién tich 400 ha, va ong da
miéu ta hinh anh né nhu sau:
"Séu dai 10 16n - méi dai 10
rong 36 mét - xuyén qua thanh
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Hinh 1.3: M6 hinh thanh phé' - vion
cua Ebennezer Howard

phd xudt phat tir trung tam, chia thanh phé thanh cdc phan déu nhau 1a cic
khu &. O chinh tam, mot khong gian vong tron khoéng 2.2 ha duge danh 1am
mot vuon hoa dep. Cac cong trinh cong cong 16n duge dat quanh vudn hoa
nay: toa thi chinh, nha hoa nhac va héi hop, nha hat, thu vién, bao tang, nha
trién 1am hoi hoa va bénh vién...; Quanh céng vién trung tam - ngoai ché cét
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