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CHU DAN CUA NHA XUAT BAN

Su hinh thanh, phat trién va nhirng tién bo dat dugc trong
hoat dong cia thi trudng bat dong san Viéet Nam la mét trong
nhitng tdc dong quan trong dén su phat trién, thanh tuu ctia
cong cudc cong nghiép héa, hién dai héa, doé thi héa dat nuéc
ta trong nhitng nam vira qua. Tuy nhién, dé thi truong bat dong
san phat trién lanh manh, ding huéng, déng gép tich cuc va
hiéu qua hon nita cho su phat trién kinh té - xa héi trong tinh
hinh kinh té& - xa héi trong nudc va thé gi6i c6 nhirng bién déi
to lon, thé ché phdt trién thi trudng bat déng san & nirée ta
can dugc hoan thién, tao hanh lang phdp ly phu hgp véi xu thé
hoi nhap quéc té. Cudn sach Cac gidai phap dé hoan thién
thé ché thuc ddy su phat trién cua thi truong bat dong
san Viet Nam (Sach tham khao) cla tap thé téc giad cong tdc
tai Vién Khoa hoc phdp ly - Bé Tu phdp do Tién si Dinh Thi
Mai Phuong lam chi bién, trén co sé phén tich thuc trang thi
truong bat dong san Viét Nam, nhitng uvu diém va bat cap cia
thé ché phat trién thi trugng bat dong sdn da dé ra nhirng giai
phap thiét thuc nham gép phan lam cho thi truong bat dong san



Viét Nam phat trién lanh manh, hiéu qua, qua dé, gép phéan
vao cong cudc xay dung nén kinh té dat nudc trong thoi ky mdi.
Xin gidi thiéu cudn sdach véi ban doc.

. . . Thdng 01 nam 2013 i
NHA XUAT BAN CHINH TRI QUOC GIA - SU THAT



LOI NOI PAU

Bat dong san va thi truong bat dong san la mot bé phan
quan trong cdu thanh cia nén kinh té thi trugng dinh huéng
xa hoi chu nghia. Lugng tai san cia thi truong nay chiém tu
50% dén 70% tong tai san quéc gia'. Thi truodng bat dong san
c6 quan hé mat thiét véi thi trudng sic lao dong, thi trugng
hang héa, thuong mai, dich vu va dac biét la ihi truong tai
chinh. Thi trudng bat dong san phat trién kéo theo su phat
trién cia nén kinh té& quéc gia. Pugec ddnh gid la giau tiém
nidng va c6 nhiéu déng gép tich cuc vao su phdt trién kinh
té - xa hoi, tuy nhién, thi truong bat doug sdu hién nay vén
con nhiéu bat 6n, hién tuong “néng - lanh” dién bién phiic tap
khién thi trudng giap khong it khé khan, gid ca bat dong sdn
khong phdn dnh ding gia tri that ciia né. Pac diém thi trudng
bat dong sdn clia nudc ta hién nay la nhay cdm, dé bién dong,
tham chi chiu 4nh hudng cia tin dén do khéng dugc théng tin
cong khai, kip thoi.

1. TS. Pinh Van An (Chu bién): Chinh sdch phat trién thi truong
bdt dong san ¢ Viéet Nam, Nxb. Chinh tri quéc gia - Su that, Ha Nai,
2011, tr. 1.



Trong thoi gian qua, Nha nuéc da c6 nhiéu bién phap
nham tao su phdt trién lanh manh cho thi trudng bat dong
san, dua thi trudng di ding huéng. Tuy nhién, nhing bién phdp
d6 van con nhiéu han ché, cdc quy dinh con chong chéo, thiéu
tinh dong bo. Hanh lang phdp ly thic ddy thi trugng tuy cé
nhiéu chuyén bién va cé gdng hoan thién, song van chua ddp
tiing dugc nhu cau phat trién vdi téc do nhanh va su bién dong
cua thi trudng.

Hién nay, thi truong bat dong san khong 6n dinh phan lén
do thi€u tinh minh bach, thi€u théng tin, quan trong la cung
va cau con chua gap nhau, nguon cung con it, tinh trang dau cg,
lam gia con dién ra phé bién. Thué va phi dugc 4p dung véi bat
dong san con nhiéu bat cap, can dugec xem xét va hoan thién.
Tuy thi trudng bat déong san déng vai trd quan trong trong
nén kinh té& - xa hoi, nhung viéc té chic quan ly hoat dong
thi trudng nay & nude ta hién nay con nhiéu yéu kém lam anh
huéng dén sy phat trién bén virng cta thi truong. Mot trong
nhitng nguyén nhan la su quan ly, chi dao cda cdc co quan nha
nudce trong viéc lap quy hoach st dung bat dong sdn con cham
tré, cdc quy hoach déi khi khong phu hop véi tinh hinh phat
trién kinh t& - xa hoéi. Céc t6 chic quan ly hoat dong kinh
doanh bat dgng sdn lam viéc chua hiéu qua, cdc hoat dong kinh
doanh phan 16n 1a hoat dong “ngadm”. Kinh doanh bat dong san
la hoat dong 16n, nhung lai chi dién ra tai cdc san giao dich
bat dong sdn nho, 18 va ngudn nhan luc cung cap thong tin, tu
van cho nha dau tu con han ché ca vé sé lugng va chat lugng,
dan dén viéc quan ly thi trudng khé khan. Truée tinh hinh dé,

viéc nghién cifu thyc tién va ly ludn dé hoan thién cac thé ché



