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LÒI NÓI DAU

Theo Luàt Dàn sii mtóc Cóng hòa xà hói chù nghìa Vièt Nani, “Bài dóng sàn là càc lài 
sàn bao goni: Da! dai; nhà, cóng Irình xày difng gàn lien vói ctal dai, ké cd eòe lai sàn gàn 
lieti vài nhà, cóng Irình xáy di(ng dà; cóc lai sàn khàc gàn lién vài dal dai; cóc lai sàn khàc 
do phàp Inai quy dinh”. Bài dóng sàn có vi Ili có dinh ve dia ly, dia di e ni, khóng có klià 
tiling di dài; là loai ìiàng hoà có linh làu ben, có linh khan hiém; là hai hàng hoà mang 
nàng yen tó  tàp quàn, thi hiéu, tàni ly xà hói, chin ành hifóng làn nhau, chiù sif chi phói 
inalili ni è  cita phàp luàt, chinh sàch aia nhà nuàc và phu ihuóc nhién vào nàng hfc quàn ly. 
Bài dóng sàn khóng chi duoc nma, ban bình thifàng nhif cóc hàng hoà khàc mà còti là dói 
titong aia nhién giao dicli nhifcho thué, cho thué lai, théchàp, chayen quyén sir dung ...

De trang bi hiéu biét dày dii ve bài dóng sàn, tàc già xin giài thiéu cùng ban doc bó 
sàch ve hai dóng sàn goni ba qnyen:

Quyén I : Thi truòng bài dóng sàn.
Qnyen 2: Dinh già bài dóng sàn.
Quyén 3: Mói giài và kinh doanh bài dóng sàn.
Trong cuó'n sàch dàu lién ‘Thi truàng bài dóng sàn”, tàc già niuon giài thiéu vài ban 

dot boti nói dung lién quali dén thi truàng bài dóng sàn:
- Khài niém co bàn ve bàt dóng sàn giùp ngifài doc hié'u ditoc khài niém, dàc diém, 

phàn hai và cóc quyén vé bàt dóng sàn.
- Nói dung co bàn cita thi truàng bàt dóng sàn, giài thiéu vé thi truàng, thành phàn, vai 

Irò, vi tri aia thi truàng: dàc diém, phàn loai, chife nàng aia thi tritàng; aie chù thè tham 
già thi truàng; hàng hóa trén thi truàng; già tri, già cd, quan he cung càu bàt dóng sàn 
Irong thi truàng; sàn giao djch bàt dóng sàn, mói giài, vai Irò aia mói giài trong tlii truàng; 
dich vii thi tnfàng bàt dóng sàn; vai Irò cita Nhà nuàc, có nhàn dói vài thi truàng cùng nhu 
aie quy luàt, càc nhàn tó va càc yéu tótàc dóng dén thi truàng bàt dóng sàn.

- Quàn ly thi truàng bàt dóng sàn góm nhàng kié'n thife phàp luàt lién quan dén thi 
truàng bàt dóng sàn; dàng ky bat dóng sàn; quàn ly thóng tin, quàn ly già trén Hit truàng 
và viéc tó chic quàn ly tlii truàng bàt dóng sàn.

- Thi truàng bàt dóng sàn Vièt Nam nhàm diém qua su hình thành, phàt trién thi 
truàng bàt dóng sàn; thifc trang thi truàng bàt dóng sàn và giài phàp thùc day phàt trién 
)hi truàng bàt dóng sàn.

Ngoài /lining nói dung vé thi truàng bàt dóng sàn mà tàc già dia rùt ductc tit càc tài 
lièti trong và ngoài nuàc dà trich dàn trong tài liéu, nói dung càc chuong muc còn duoc 
càp illicit nhàng vàn bàn phàp luàt hién hành lién quan dèh thi tnfàng bài dóng sàn. Song, 
do vàn bàn phàp quy dói khi duoc chinh sita, ho sung trong thài gian thifc hién, mong dóc 
già càp nhàt nh ùiig thóng tin mói nhài phù lio¡> nói dung trich dàn dé tài liéu luón mang 
tinli liién thifc.

Cuó'n sàch nhàm phuc v i i  cho càc càn bó ngành quàn ly dai dai, càc nhà quàn ly kinh 
doanh quan tàm dé'n tlii truàng, mói giài, dinli già, kinh doanh, sàn giao dich và quàn ly 
sàn giao dicli bài dóng.sàn.

Tàc già
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DANH MUC CHÜ VIET TÄT

BDS Bât dông sân
CTXD Công trinh xây dung
DADT Dir an dâu tu
FDI (Foreign Direct Investment): Vô'n dâu tu truc tiê'p tir nuâc ngoài
GPMB Giâi phông mat bàng
GTDT Giâ tri dâu tu
GTSD Giâ tri sù dung
GTTT Giâ tri thi trucmg
KCN Khu công nghiêp
KDTM Khu dô thi moi
QLDA Quàn lÿ du ân
QSDD Quyén sir dung dât
TSCD Tài sàn cô' djnh
TTBDS Thi trucmg bât dông sàn

UBND Uy ban nhân dân
WTO (World Trade Organization): Té chirc Thucfng mai thê' giâi
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ChuffngI

KHÁI NIÊM CÖ BÂN VE BAT DÔNG SAN

1.1. KHÁI NIÊM, DÀC DIÉM CÜA BAT DÔNG SÂN

1.1.1. Khái niêm vë bat dông san

Thuât ngû BDS và dông sân dâ duorc ghi nhân và sir dung rông rai trong hâu hê't các 
bô luât theo hê thô'ng phàp luât cùa nhiêu nuóc trén thé gicri. Tai Mÿ, Anh, Singapore, 
Thai Lan, Malaixia... khái niêm BDS duoc thé ché hoa trong Ngành Luât BDS. Hâu hê't 
các nuóc (Pháp, Dire, Nhât Bàn,...) dêu coi BDS là dà't dai và nhûng tài sân liên quan dén 
dà't dai khòng tàch refi vói dà't dai. Nhung ó Nga lai quy djnh cu thè’ BDS là “mành dà't” 
chû khòng phài là “dà't dai” nói chung.

Môt sò' nuóc có quan niêm khàc nhau vê nhûng tài sân gàn lién vói dà't dai mà duoc 
coi là BDS nhu:

- Dièu 520 Luât Dân su (Pháp) quy dinh “mùa màng chua gàt, trái cày chua burt khòi 
cây là BDS, nê'u bût khòi cây duçrc coi là dông sàn”; trong Luât Dân su cùa Nhât Bàn 
cüng quan niêm BDS tuemg tu quy dinh này cùa Pháp.

- Diéu 100 Luât Dân su (Thái Lan) lai quy djnh BDS là “dà't dai và nhûng vàt gàn lién 
vói dà't dai hoâc hop thành môt hê thô'ng thô'ng nhât vói dâ't dai, bao góm cá nhung 
quyën gán vói viêc só hùu dâ't dai...”.

Nhu vây, BDS là môt thuât ngîï rông dé chi các tài sân nhu dâ't trô'ng và công trinh 
xây dung dùng cho các mue dich cu trú, giài tri, nông nghiêp, công nghiêp, kinh doanh 
và thucrng mai... Nói ván tát, BDS bao göm dâ't dai và tâ't câ moi thií gán vüng chác và 
lâu dài vói nó.

Dê môt tài sàn duoc coi là BDS phài hôi tu bô'n diêu kièn sau:
1- Là môt yê'u tô' vât châ't có ich cho con nguòi;
2- Duoc chiê'm giù bòi cá nhân, tó chúc hoàc công dóng;
3- Có thé do luòng bâng già tri nhât dinh;
4- Khòng thè di dòi hoàc di dói han chê' và tón tai lâu dài.
Nuóc ta, truóc khi ban hành Bô Luât Dân su (nâm 1995), trong hê thóng pháp luât, 

cüng nhu trong quân lÿ và hoat dông kinh té', chúng ta râ't it sir dung thuât ngù BDS và 
dông sân, chu yê'u sir dung thuât ngû tài sân cô' dinh và tài sàn luu dông. Theo thông le 
và tâp quân quô'c té, cûng nhu trén co só thuôc tinh tu nhiên cùa các tài sàn và các tài 
sàn có thè di dói duac hay không, Bô Luât Dân sir nuóc Công hoà Xâ hôi chù nghïa Viêt
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Nam ban hành näm 2005 dà phân chia tài sân thành BDS và dông sân. Diêu 174 Bô Luât 
Dân sir dâ xác dinh khâi niêm BDS nhu sau:

“BDS là các tài sân bao gôm: Dût dai; Nhà, công trinh xûy dung gau lien vài dût dai, 
ke t ú câc tài sàn gán lien vói nhà, công trinh xûy ditng dó; Các tài sein kliâc gán lien vài 
dût dai; Cúc tài sàn khùc dopliûp luât quy dinh.”

Tuy nhiên, các quy dinh vë BDS trong phàp luât cùa Viêt Nam là khâi niêm mo, cho 
dê'n nay chua có các quy dinh eu thé danh mue các tài sàn này.

Cách phân loai trên phù hop vói yêu câu cùa công tâc quân lÿ và hoat dông sàn xuâ't 
kinh doanh. Dâ't dai, nhà à, các công trinh xây dung và các tài sán gán liên vói dâ't dai là 
nhûng loai chù yê'u cùa BDS. Theo quy dinh cùa phàp luât, các loai tài sán dó phài duoc 
dâng kÿ nhàm xác dinh rô quyën chù thé, cung nhu dâm bâo viêc kiëm tra, kiëm soát 
cùa các co quan nhà nuóc có thám quyên.

1.1.2. Däc diém và tinh chat co bän cùa bât dông sân

1.1.2.1. Các däc diém cùa bát dóng sán
Trong cùng môt loai thi trucmg, cùng thài diém, nhung các bât dông sân khâc nhau, 

duoc dinh giá khác nhau. Già sù trong cùng nhûng diêu kiên nhu nhau (vê thi trucmg, 
theri gian, dia diém, chính sách nhà nuóc, mire dô giao djeh....), già tri thi trucmg cùa bât 
dông sàn phu thuôc vào dâc tinh cùa bât dông sân dó, vi du: già cùa cùng ngôi nhà có 
dây dù giâ'y tà phàp lÿ së cao hem ngôi nhà tucmg tu nhung không có dù các loai giâ'y to 
sò hûu. Các dâc diém cùa bât dông sán bao góm:

- Các dâc diém vât châ't BDS: Kich cô, kiéu loai, hinh dâng, kê't câ'u, tuoi tho, châ't 
luong, trang thiê't bj, tiên nghi...

- Tinh trang phàp lÿ BDS: BDS có mûc dô hoàn chinh các tài liêu phàp lÿ càng cao, 
thi già trj càng cao. Vi thê', khi dinh già, cân phài xem xét vë giâ'y tà, vë quy hoach, viêc 
hoàn thiên thù tue phàp lÿ, nghla vu tài chinh hoàn thành, thôi gian sù dung BDS...

- Dâc diém mat bàng: Các däc tinh vë mat bàng góm kich thuóc, bë rông mât tiën,
hình dáng và các nét däc trimg dia lÿ.

- Dja diém: Gán các cành quan nào, tình trang giao thòng, các công trinh công công 
gân kë, tinh trang ô nhiëm, hê thô'ng câ'p thoát nuóc và các däc tình dia hinh. Nhûng däc 
trung này là quan trong trong viêc xác dinh vi tri, dia diê’m dó có thé duçfc coi là sù dung 
cao nhâ't và tôt nhâ't không.

- Các công trinh xây dung liên quan: Các công trinh liên quan tori hinh dâng và câ'u 
truc: Su trang tri, cách xây dimg, trang bi tiên nghi và thiê't ké...

- Thôi gian giao djeh, diëu kiên giao djeh: Có ânh huàng quan trong tói già giao dich
thi trucmg cùa BDS.

1.1.2.2. Các tình chat co bdn cùa bat dông sàn
a) Tinh co dinh vë vi tri
BDS không thé di dài duoc, tù dô dàt ra vâ'n dë:
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- Giá tri vä khá näng sinh löi cüa BDS gán lién vói tírng vi trí cu thé. Khi xem xét 
BDS cán phái tính den khoáng cách cüa BDS dó den các trung täm, cüng nhu khá näng 
tié'p cän BDS. Boi nhüng yéu tó' nay thay dói thi tính vi trí cüa BDS sé thay dói, do váy 
phái dir tính truóc các thay dói nay trong viéc dáu tu vá d;nh giá BDS. Dóng thcri, dó 
cüng la ly do dé khi dáu tu các cóng trinh BDS cán di dói vói viéc phát trien các yéu tó' 
tié'p can vá giám khoáng cách den các trung täm;

- Giá trí vá khá näng sinh loi cüa BDS chiu tác dóng cüa yéu tó' mói trucmg, nhu: 
Nhüng yéu tó tu nhién, diéu kién kinh té, tính chä't xä hói vá diéu kién mói trucmg; nén 
khi dinh giá BDS phái tính dén các yéu tó' näy vá du báo su thay dói cüa chüng tác dóng 
nhu thé nao dén BDS.

b) Tính bén vi'fng
BDS däc biét la dát dai có tính bén vüng cao, diéu nay duoc xét trén cá hai góc dó vät 

ly vá kinh té, tír dó dät ra ván dé:
- Khi dáu tu xáy dung phái du tính tuói tho kinh té dé’ quyét dinh tuói tho vät ly, tránh 

dáu tu läng phí hoác dáu tu nhiéu lán;
- Trong khi nghién cúu, dinh giá phái tính dén cá hai yéu tó tuói tho kinh té vá tuói 

tho vät ly, tuói tho nao ngán hcm se quyét dinh su tón tai cüa BDS dó;
- Loi ich kinh té mang lai tír hoat dóng cüa BDS thucmg có xu huóng giám dán dén 

cuó'i chu ky kinh té do các chi phí duy tri täng vá nguón thu nhäp có xu huóng giám. Do 
väy phái so sánh giúa giá tri kinh té mang lai vói các chi phí duy trí vá chi phí co hói cüa 
viéc duy tri BDS dó dé quyét d|nh su tön tai cüa chu ky vät ly;

- Truóc khi dáu tu, thié't ké phái tính toán vá du báo duoc tát cá các cóng näng, cüng
nhu du tính truóc duoc các nhü cáu phát sinh.

i ) Tính khác biét
Khóng có hai BDS hoán toán gió'ng nhau. ly do la có su khác nhau vé vi trí cüa BDS: 

khác nhau vé két cáu vá kién truc; khác nhau vé quyén doi vói BDS; khác nhau vé 
huóng; khác nhau vé quang cánh vá các vät ngoai cánh..., tír dó dät ra ván dé:

- Trong dáu tu phát trien phái chú y khai thác tính di biét dé lám täng giá tri cüa các 
BDS, dóng thcri phái dáp líng nhu cáu vé tính d| biét cüa ngucri tiéu düng. Xä hói cáng 
phát trién thi nhu cáu vé tính d¡ biét cáng täng;

- Khi dinh giá các BDS phái chú y dén tính di biét, khóng thé so sánh däp khuón giüa 
các BDS vói nhau;

- Chú y trong quán ly nhá nuóc nhám dám báo tính thó'ng nhä't vé khóng gian kién
truc, khác phuc các nhuoc diém do tính di biét gáy ra.

el) Tính khan hiém

Su khan hiém vé BDS chü yéu xuá't phát tír dién tích dát dai tu nhién có giói han vá 
BDS có tính khác biét, có dinh vé vi trí..., tü dó dät ra ván dé: Quan hé cung cáu vé BDS
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thuàng m it cân dô'i theo chiêu hircmg cung nhô hem câu, qua dö dän den tinh trang dâu 
co vé BDS, ngucri dâu co vê lâu dài thuöng cö loi do giâ cà luôn cô xu hucmg tàng lên.

d) Tinh co giâ tri lâri
Thuöng giâ tri cüa BDS râ't cao, diêu này xuâ't phât tir giâ tri cüa dâ't dai, cüng nhu chi 

phi xây dung câc công trinh trên dâ't là râ't lön, tir dö dât ra vâ'n dé:
- Hoat dông dâu tu KDBDS phâi cô vô'n lern và dài han;
- VÔn dâu tu cho BDS co thé tâi tao tro lai phuc vu cho kinh doanh;
- Thucmg phât sinh quan hé vay vô'n dé thanh toân khi mua bân...
e) Tinh ânh hiiàng lau nhau

Câc công trinh BDS thucmg co tâc dông qua lai dô'i vôi nhau và cô ânh hucmg toi câc 
hoat dông kinh té- xâ hôi, tir dö dât ra vâ'n dé:

- Nhà nuôc phâi thô'ng nhâ't quàn lÿ vé BDS;
- Khi dâu tu xây dung câc công trinh BDS phâi tinh dê'n nhüng ânh hucmg t«i câc 

công trinh khâc;
- Khi djnh giâ BDS, phâi tinh dê'n khà nàng ânh hucmg néu nhu co câc công trinh 

BDS khâc ra dài...

1.2. PHÂN LOAI BAT DÔNG SÂN

Trên thé gicri cüng nhu tai Viêt Nam, co nhiéu câch phân loai BDS, nôi dung phân 
này gidi thiêu bô'n câch phân loai BDS.

1.2.1. Phân loai theo dâc tinh vât chat

Theo dâc tinh vât châ't, BDS gôm:
a) Dût dai
Phai là dâ't không dî d<Vi duöc hoac di dôfi diïofc nhung không däng ke (nhtrng dâ't dai

cô thê’ di dcri nhu dât trông cây cânh, dâ't làm vât liêu xây dung không phâi là BDS );

Phài là dâ't dai dâ duoc xâc djnh chù quyén; Dâ't dai dö phâi duçrc do lucmg bàng giâ 
tri (cân cii vào sô' luçmg và châ't luçmg dâ't dai; Cän cû vào mue dich sir dung chù yê'u, dâ't 
dai duoc phân loai thành câc nhôm khâc nhau.

b) Câc công trinh xây difng và câc tài sàn gân lien vôi công trinh 
Gôm:
- Nhà à , công trinh xây dung cô' dinh không thé di dài, hoac di dài không dâng kê 

(Chung eu tai câc KDTM, trung tâm thuong mai, khâch san, vân phông cho thuê...);
- Câc công trinh ha tâng gân lién vôi nhà à, công trinh xây dung;
- Câc công trinh xây dung công nghiêp, giao thông;
Câc công trinh này phài duoc do luông và luçmg hoâ thành giâ tri theo câc tiêu chuâ’n 

do luàng nhâ't djnh.



c) Câc tài sdn khâc gân liên vài dal dai
Góm:
-  V u ò t i cây lâu nâm góm câ cày tróng và dà't tróng cày;
- Câc còng trình nuòi tróng thuÿ sàn, cành dóng làm muói;
- Câc còng trình du lieh, vui chai, thé thao;
- Mot SÓ công trlnh khai thâc tài nguyên trong long dâ't (hâm lô...).
d) Ngoài ru, con có câc tài sân khâc theo quy dinh cùa phâp luât cûng duoc coi là 

BDS nhu mây bay, täu biën, tâu hoà. Vi:
- BDS là hàng hoà cô v| tri cô' dinh vè dja lÿ, vè dja diêm và không thé di dòri duac; 

Câc BDS gân liên vói su trucmg tón cùa dâ't, mà dâ't dai cô' djnh vê vi tri, vê không gian 
và diên tich; Vi tri cùa BDS vô cùng quan trong liên quan dê'n già tri và già câ BDS, khâ 
näng sinh lai và môi trucmg dâu tu kinh doanh;

- BDS là hàng hoâ cô tinh bên vüng, lâu dài vi du: Câc công trình xây dung, công 
trình kiê'n trüc, công trình van hoâ, câc toà nhà có dô tuôi râ't cao, hàng tram, hoâc thâm 
chi hàng ngàn nâm dà qua;

- Hàng hoâ BDS mang tinh câ biêt và khan hiê'm;
- Hàng hoâ BDS mang nàng yê'u tô' tâp quân, thi hiê'u và tâm lÿ xâ hôi;
- Hàng hoâ BDS chju ânh huemg län nhau dâc biêt là quâ trình dô thi hoâ;
- Hàng hoâ BDS chiù su chi phô'i manh më cùa phâp luât và chinh sâch cùa Nhà nuôc.

1.2.2. Phân loai theo mue dich sù dung két hop vói däc tinh vât chat

Theo mue dich sir dung kê't hop vói dâc tinh vât châ't, BDS gôm: Dâ't dai và công trình 
kiê'n trüc.

1.2.2.1. Dâ't dai
C an ci} vàu m ue d ich  sù  d u n g , da't d a i d u u c  c h ia  lliàiih  3 iihóiii: N h ó in  da't iiOng 

nghiêp, nhóm dâ't phi nông nghiêp và nhôm dâ't chua sir dung. Trong môi nhóm lai chia 
thành câc loai nhu sau [2, Diéu 13],

a) Nhóm dâ't nông nghiêp bao gôm câc loai
- Dâ't tróng cây hàng nam gôm dâ't trông lüa, dâ't dóng cò dùng vào chân nuôi, dâ't 

tróng cây hàng nam khâc;
- Dâ't tróng cây lâu nâm;
- Dâ't rimg sàn xuâ't, phông hô, dâc dung;
- Dâ't nuôi tróng thuÿ sàn;
- Dâ't làm muô'i;
- Dâ't nông nghiêp khâc theo quy djnh cùa Chinh phü.
h) Nhóm ddt phi nông nghiêp bao gôm câc loai
- Dâ't à  (gôm dâ't à  tai nông thôn, dâ't à tai dô thi);
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- Dâ't xây dung tru sà ca quan, xây dung công trinh su nghiêp;
- Dâ't sù dung vào mue dich quô'c phöng, an ninh;
- Dâ't sân xuâ't, kinh doanh phi nông nghiêp (gôm dâ't xây dung khu công nghiêp; dâ't

làm mat bâng xây dung ca sà sân xuâ't, kinh doanh; dâ't sir dung cho hoat dông khoâng
sàn; dâ't sân xuâ't vât lieu xây dung, làm d6 gô'm);

- Dâ't sir dung vào mue dich công công (gôm dâ't giao thông, thuÿ lai; dâ't xây dirng 
câc công trinh van hoâ, y tê', giâo duc và dào tao, thé duc thé thao phuc vu lai ich công 
công; dâ't cô di tich lieh sù - van hoâ, danh lam thâng cânh; dâ't xây dung câc công trinh 
công công khâc theo quy dinh cùa Chinh phù);

- D it do câc ca sà tôn giâo sù dung;
- Dâ't cô công trinh là dinh, dén, miê'u, am, tir duông, nhà thö ho;
- D it làm nghîa trang, nghîa dja;
- Dâ't sông, ngài, kênh, rach, suô'i và mât nuàc chuyên dùng;
- Dâ't phi nông nghiêp khâc theo quy dinh cùa Chinh phù.
c) Nhôni dâ't chifa sîfclung(bao g6m câc loai dâ't chua xâc dinh mue dich sù dung)
Trong môi loai duac tiê'p tue chia eu thé thành câc hang hoâc vj tri.

1.2.2.2. Công trinh kiën truc
- Nhà à dùng de cho thuê hoâc dê bân, gôm:
+ Tùy thuôc vào câc yêu câu vê kiê'n truc, tiên nghi, cânh quan, môi truàng nguài ta 

cô su phân biêt nhà à  thành 2 loai là: nhà chung eu, nhà à riêng biêt và biêt thu. Trong 
loai biêt thu lai duac phân chia thành 4 hang: Tut hang I dê'n IV.

+ Tùy thuôc vào yêu câu vê kÿ thuât, dô bën và giâ tri cùa câc loai vât liêu và cùa câc 
kê't câu chinh, nhu: Côt, mông, dâm, sàn, tuông... mà nguài ta phân chia nhà à  thành 4 
câ'p (câ'p I cô niên han sù dung trên 100 nam, câ'p II cô niên han sù dung trên 50 nâm; 
câ'p III cô niên han sù dyng trên 20 nâm; câ'p IV cô niên han sù dung duài 20 nâm).

- Công trinh kiën trüc phuc vu sân xuâ't, nhu nhà xuàng, kho tàng, mât bâng khu 
công nghiêp.

- Công trinh kiê'n trüc cô tinh châ't thuang mai, nhu cùa hàng cho thuê, cha, trung tâm 
thuang mai...

- Khâch san và vän phöng cho thuê: Tùy thuôc vào câc diëu kiên vât châ't, châ't luang 
phuc vu, cânh quan môi truông... mà khâch san duac chia ra câc loai tù 1 - 5 sao.

- Công trinh kiën trùc khâc, nhu nhà thà, bênh viên, truàng hoc...

1.2.3. Phân loai theo tinh chat dàu tu

Tù kinh nghiêm cùa nhiêu nuàc và kê't quâ nghièn cûu à  nuàc ta, BDS cô thê phân 
thành ba loai: BDS cô dâu tu xây dung, BDS không dâu tu xây dung và BDS dâc biêt.

a) BDS cô dau tu xây dung gôm: BDS nhà à, BDS nhà xuàng và công trinh thuang mai - 
dich vu, BDS ha tang (ha tâng kÿ thuât, ha tàng xâ hôi), BDS là tru sà làm viêc v.v...
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