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LOI NOI PAU

Quy hoach xdy dung phdt trién dé thi la mot mén khoa hoc 16ng hgp
thuéc nhiéu linh vuc kinh (€, xa héi, nhdn vdn, dia li, tu nhién, ki thudt
va nghé thudt... C6t loi cua vdn dé quy hoach xdy dung phdt trién dé thi
la "t6 chitc khong gian d6 thi". N6 la 10i gidi chung téng hgp cdc vin dé
0 dé thi cho tung giai doan phdt trién va 1a cdi suon co bdn dé chi dao
thuc hién xdy dung cho méi do thi.

Dé c6 dugc 1oi gidi diing cho nhitng vdn dé Idn va nhing gidi phdp
cu thé nhdm xdy dung m¢t do thi hgp li, hai hoa gitta sy phdt trién cuia
con nguoi, xa hoi va thién nhién trong sy phdt trién bén vitng la mgt vén
d& rdt kho khdn, philc tap. N6 doi hoi phdi c6 thoi gian nghién ciu, hoc
hoi va hiéu biét phuong phdp cong tdc mét cdch nhudn nhuyén cé
khoa hoc.

Trudc day, gido trinh "Quy hoach xily dyng do thi" gidng day J Truong
dai hoc Kién tnic Ha NG6i da dugce tdp thé cdc cdn bg gidng day trong
truong tdp trung nghién cuiu bién soan, va da xudt bdn 2 cuén chinh thic
vao ndm 1982 va 1991.

Cudn sdch "Quy hoach xiy dung phat trién d6 thi" xudt bdn ldn
nay dugc nghién ciu dua trén co sd dé 1ai nghién ciu khoa hoc cia cdc
cdn bo khoa hoc ki thudt : PTS. KTS. Trdn Trong Hanh ; PTS. KTS. Lé
Trong Binh ; Thac si KTS. Nguyén T6 Ldng ciing 1dp thé B6 mén Thiét
ké dé thi, dudi sy chu tri cia GS. TS. KTS. Nguyén Thé Bd - K& thila
va phdt trién nhing néi dung d cdic cuén sdach trudc, duge chinh Ii va
thay doi phuong phdp tu duy khoa hoc cho phi hgp tinh hinh mdi J Viét
Nam ; Ddc biét da dugc bo sung va nhdn manh hon phi?n I(i'ng quan va



vdn dé qudn Ii d6 thi nhdm md réng kién thilc vé quy hoach xdy dung
va qudn li quy hoach xdy dung dé thj - Vi vy cubn sdch la mot i liéu
cd bdn c6 tinh chdt nguyén Ii thiét ké quy hoach xdy dung d6 thi dé cdc
cdn by chuyén mén tham khdo ; dong thoi dung lam tai liéu nghién ciu
gidng day trong cdc truong dai hoc - chuyén nganh kién tric do thi.

Qud trinh bién soan va xudt bdan khéng tranh khoi nhing sai sot ;
Chiing t6i mong nhdn dugc su gép y chan thanh cua cdc nha khoa hoc,
cdc ban ddng nghiép va ban doc, dé nhing lan tdi bdn sau dugc hoan
thién hon.

CAC TAC GIA



PHAN MOT

KHAI NIEM VE DO THI
VA QUA TRINH PHAT TRIEN DO THI

Chuong I

KHAI NIEM CO BAN VE PO TH] VA QUY HOACH
XAY DUNG PHAT TRIEN DO TH]

1.1. DIEM DAN CU DO THI

Di€m dan cu d6 thi 1a mét diém dan cu t4p trung phén 16n nhitng ngudi dan
phi néng nghiép, ho séng va lam viéc theo kiéu thanh thi.

Méi nudc cé6 mét quy dinh rieng vé diém dan cu @6 thi. Viéc x4c djinh quy mé
t6i thi€u phy thudc vao d#c diém kinh té x4 héi clia nudc d6 va ti 18 phdn trim
dan phi néng nghiép cia mt @6 thi.

: O nudc ta theo Quyét dinh s6 132/HDBT ngay 5 thang 5 ndm 1990 cta Hoi
déng Bo trudng (nay la Chinh phii) quy dinh @6 thj la cac diém dan cu cé cac
yéu t6 co ban sau day :

1. La trung 1tdm 16ng hgp hay trung tdm chuyén nganh, c6 vai tro thic ddy su
phdt trién kinh 1€ xa héi cua mét vang lanh thé nhét dinh.

2. Quy mé dan s6 nhé nhdt 1a 4000 nguoi (viing niii c6 thé thdp hon).

3. Ti I¢ lao dong phi néng nghiép > 60% trong téng s6 lao dfng, id noi c6 sdn
xudt va dich vu thuong mai hang héa phdt trién.

4. C6 cd 50 ha tdng ki thudt va cdc cong srinh cong. céng phuc vu dén cu db. thi.

5. Mat d6 dén cu dugc xdc dinh tuy theo ting loai d6 thi phix hgp vdi ddc diém
wng vang.

Nhu vay d6 thi l1a diém dan cu tap trung véi mat d6 cao, chii yéu 1a lao dong
phi néng nghiép, c6 ha tdng cg sé thich hgp, 1a trung tdm chuyén nganh hay tdng
hap, ¢6 vai tro thiic ddy su phat trién kinh t& - xa hoi cia ca nudc, cia mot mién
lanh thé, cia mét tinh, mot huyén hodc mot ving trong tinh trong huyén.



- Nhitng d6 thj la trung tdm t6ng hgp khi ching c6 vai tro va chic ndng nhiéu
mit vé chinh tri, kinh t&, van hoa xa hoi v.v...

- Nhitng d6 thi 1a trung tdm chuyén nganh khi ching c6 vai troé chic nang chi
yéu vé mot mit ndo d6 nhu cong nghiép cang, du lich, nghi ngoi, ddu méi giao
thong v.v...

Viéc x4ac dinh trung tdm téng hgp hay chuyén nganh con phai cidn ci vao vi
tri cta d6 thi dé6 trong mét vung lanh thé nhat dinh. Vung lanh thd cta do thi
bao gédm noi thanh hay noi thi (goi chung la néi thi) va ngoai 6 hay ngoai thi. Cac
don vi hanh chinh cia néi thi bao gém quén va phudng, con cac don vi hanh
chinh ngoai 6 bao gbm huyén va xa.

Vé ti 1& lao dong phi ndong nghiép & diém dan cu dé thi chi tinh trong pham
vi ndi thi. Lao déng phi nong nghiép bao gém lao dong cong nghiép va tha cong
nghiép, lao ddng x4y dung co ban, lao dong giao thong van tai, buu dién, tin dung
ngan hang, lao dong thuong nghiép va dich vu cong cong, du lich, lao dong trong
c4c cd quan hanh chinh, vin héa, xa hoi, gi4do duc, y té, nghién ciu khoa hoc va
nhing lao dong khéac ngoai lao dong truc tiép vé nong nghiép.

Co s ha tdng d6 thi la yu t6 phan anh mic d6 phat trién va tién nghi sinh
hoat clia ngudi dan d6 thi theo 16i séng d6 thi. Co s& ha tdng d6 thi gdm ha tang
ky thuat (nhu giao théng, dién, nudc, céng ranh, ning lugng thong tin, vé sinh
méi trudng v.v...) va ha tdng xa hoi (nhu nha & tién nghi, cac cong trinh dich vu
cdng cong vdn hoa, xa hoi, gido duc dao tao, nghién cttu khoa hoc (NCKH), cay
xanh gidi trf v.v...). Co sd ha tdng d6 thi dugc xac dinh dya trén chi tieu dat duge
ctia titng d6 thi & muc t6i thiu. Vi du : Mat d6 dudng phé (km/km?), chi tiéu
cép nudc (lit/ngudi- ngay), chi tieu cdp dién sinh hoat (Kwh/nguoi), ti 1& tdng cao
x4y dung v.v...

Mat d6 dan cu 1a chi tidu phadn 4nh muc do tap trung dan cu cha dé thi, no
dugce xac dinh trén cd 8¢ quy mo dan s6 nodi thi trén dién tich ddt dai noi thi
(ngudi/km? hodc ngudi/ha).

O nuéc ta hién nay, theo théng ké mdi nhdt c6 569 diém dan cu 46 thi. Mic
dd & nhiéu d6 thi d6, néu cin c vao céac chi tiéu néu trén thi chua dat ddy du
c4c yeu cdu, nhung hdu hét trong s6 do6 1a céc thi trdn huyén li hodc cac thi trdn
san xuét chuyén nganh, no giit vi trf 1a mot trung tAm cia mot viing lanh thé nhAt
dinh. D4y ciing 12 mét dic diém cdn luu ¥ & nudc ta khi xadc dinh mét diém dan
cu d6 thi cing nhu tinh toan théng ké vé dan sé dé thi trong cd nudc. Tinh chét
va 16i s6ng d6 thi 8 day con chiu anh hudng nhiéu ctia 16i séng nong thén, song
vi trf clia n6 sé 1a diém dé thi phat trién.

1.2. PHAN LOAI DO THI

Nhdm phuyc vu cho céng tac quan li hanh chinh vé dé thi ciing nhu dé xac dinh
cd cdu va dinh hudng phat trién do thi, do thi dugc phan chia thanh nhiéu loai
khac nhau. Thdng thudng viéc phan loai do thi dua theo tinh chdt quy mé va vi
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tri clia n6é trong mang ludi d6 thi quéc gia. Phan loai d6 thi theo tinh chdt dua
vao ydu t6 sin xuit chinh va nhimg hoat déng & d6 thi mang tinh chét troi vé
kinh té, dic biét 1a trong sdn xudt c6ng nghiép.

Thanh phé céng nghiép la thanh phé 14y yéu t6 sian xudt cong nghiép lam hoat
dong chinh va no6 1a nhan t8 c4u tao va phat trién dé thi. Dya vao tinh chét dic
trung vé san xudt cong nghiép ta cé thé x4c dinh cu thé hon tinh chédt sdn xudt
cong nghiép cta dd thi d6. Vi du : Thanh phé céng nghiép khai thac c6 thé phan
ra thanh phé khai thac than, khai thac quing déng, sit v.v... hay thanh phé céng
nghiép co khi, cong nghiép héa chét v. v...

Ngoai ra con ¢6 cac thanh phé mang tinh chdt hanh chinh, thanh phé vin héa,
nghi ngoi du lich va cac thanh phé khoa hoc ho#c dao tao v.v...

Duong nhién méi thanh phd con cé nhiéu chic ning hoat déng khac hé trg
cho hoat dong chinh ctia thanh phé vé cédc mit san xudt va sinh hoat. Mot khi
cac chuc ndng hoat dong khac duge t8 chuc hgp li va phéi hgp cé hiéu qua véi
hoat déng chli yéu ctia thanh phé, tinh chit troi ctia timg d6 thi c6 anh hudng rat
16n dén su phat trién 1au dai cta dé thi do trong hé théng dé thi quéc gia.

O nudc ta theo Quyét dinh s6 132/ HDBT ngay 5/5/1990 ctia Hoi dong Bo
trudng vé viéc phan loai va phén cdp quan li dé thi, d6 thi dugc chia thanh 5 loai :

1.2.1. D6 thij loai I

La dé thi rdt 16n, la trung tdm kinh té, chinh tri, véin héa - xa hoi, khoa hoc
ki thuat, du lich dich vy, trung t4m san xuét cdng nghiép, ddu méi giao théng van
tai, giao dich quéc té, cé vai tro thuc ddy sy phat trién clia ca nudc. Dan s6 do
thi c6 trén 1 triéu ngudi, ti 1& phi néng nghiép > 90% t6ng s6 lao dong chia thanh
phé. M4t d6 dan cu binh quin trén 15000 ngudi/km?. Loai d6 thi nay c6 ti sudt
hang ho4 cao, co s3 ha tdng ki thudt va mang ludi cong trinh cong cdng xay dung
déng bo.

1.2.2. Do thj loai II

La @6 thi 16n, 1a trung tam kinh t& viin héa xa hoi, sdn xudt céng nghiép, du
lich, dich vy, giao théng, giao dich qudc té, c6 vai tro thiic ddy sy phat trién cta
mot vung lanh thé.

Dan s8 c6 tit 35 van dén dudi 1 triéu, ti 1¢ phi néng nghiép > 90% trong tng
s6 lao dong, mat d6 dan cu binh quan trén 12000 ngudi/km? sdn xudt hang hoa
phat trién, cd s& ha tdng ki thuat va mang luéi cong trinh coéng cong dugc xay
dung nhiéu mit tién tdi dédng bo.

1.2.3. Do thij loai III

La d6 thi trung binh I6n, 1a trung tdm chinh tri-kinh té- véin héa-xa hoi, 1a noi
san xuit cong nghiép, thu céng nghiép tap trung, dich vu - du lich, c6 vai tro thic
ddy phat trién clia mot tinh hodc ting linh vire d8i vdi ving lanh thg.



Dén s6 c6 tit 10 van dén 35 van, ti 1& phi néng nghiép > 80% trong téng s6
lao dong, mat do trung binh trén 10.000 ngudi/km? (viing ndi c¢6 thé thdp hon).
Co s ha tdng ki thuat va mang ludi cong trinh cong cong dugc xay dung ting mat.

1.2.4. D6 thj loai IV

La dé thi trung binh nhé, 12 trung t4m t8ng hgp chinh tri, kinh té, van hoa xa
hoi hodc trung tdm chuyén nganh san xuft cong nghiép, thi cong nghiép, thuong
nghi@p, c6 vai tro thic d4y su phat trién clia mot tinh hay mot ving trong tinh.

Dan cu c6 tir 3 van dén 10 van (vung nui c6 thé thdp han), ti 18 lao déng phi
nbéng nghiép = 70% trong t8ng s6 lao dong. M4t do dan cu trén 8000 ngudi/km?
(viing nui ¢6 thé thdp hon). Cac d6 thi nay da va dang ddu tu xdy dung ting phin
ha tdng ki thuft va cac céng trinh cong cong.

1.2.5. D6 thj loai V

La nhitng d6 thi nhé, 13 trung tdm kinh té - xa hoi hodc trung tdm chuyén
nganh san xudt tiéu thi céng nghiép v.v... c6 vai tro thic ddy sy phat trién cla
mét huyén hay mét vung trong huyén. Dan sé c6 tir 4000 + 30000 ngudi (& ving
nii c6 thé thdp hon). Ti 1é lao dong phi néng nghiép > 60% trong tdng s6 lao
dong. Mat d6 binh quan 6000 ngudi/km?, dang bit ddu xay dung méot sé cong
trinh céng cdng va co s& ha tdng ki thuat.

Viéc xac dinh vai tré chic ning ctia dé thi cdn dua vao tinh hinh hién trang
va két qua nghién cttu phén bé phat trién luc lugng sin xuft, so dé quy hoach
vung hoc lién d4i viing. Méi d6 thi c6 mot khong gian va dia gidi rieng bao gém
ndi thi va ngoai 6, tiy thugc vao loai d6 thi va dic diém tu nhién ctia viing ké
cin. M&i mot d6 thi c6 cac vung ngoai 6 khac nhau, ngoai 6 c¢6 chic niang hé trg
cho sy phat trién ctia d6 thi, néi thi. Ngugc lai ngoai 6 1a vanh dai chiu anh hydng
va tdc dong tryc tiép ciia nodi thi v8 céc hoat dong.

Do anh hudng clia dia gidi hanh chinh, céc ving lanh thé duge quy dinh qua
nhiéu giai doan lich sit khac nhau va dang c6 nhiéu b4t hgp li. Nhiéu do thi, dac
biét 1a cdc d6 thi loai I va cac dé thi I6n cé ranh gidi ngoai 6, ngoai thi khong
dé4p ung nhu cdu phat trién clia dé thi hién dai cdn dugc diéu chinh. Viéc xac
dinh ranh giéi ngoai 6 phai can cit vao ddc diém hién trang va tuong lai phat trién
cla ting d6 thi theo du kién quy hoach va phai dugc Nha nuéc phé chuén. Cac
d6 thi loai V khéng c6 ving ngoai 6, thudng 1a céc thi trdn tuong duong cdp
phudng xa va cht yéu do huyén quan Ii.

Viéc xac dinh quy m6 dan s6 va ti 1é lao dong phi nong nghiép cta dé thi chi
tién hanh trong pham vi dia giéi ndi thi. Riéng mién ndi, quy mé dan sé dé thi
loai III ¢6 thé quy dinh téi thiéu tir 8 van ngudi, cho d6 thi loai IV tir 2 van ngusi
va d6 thi loai V 1a 2000 ngudi.
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Mat d6 dan cu cac d6 thi & mién nui cé thé th4p han, tinh cho dé thi loai III
1a 8000 ngudi/km?, loai IV 1a 6000 ngudi/km? va loai V la 3000 ngudi/km?.

Tém lai viec x8p loai mot dé6 thi duge cén cit vao 3 tiéu chudn co ban la vai
tro chic ning, quy mé dan s va ti 1& lao dong phi nong nghiép cta dé thi do.

xay dung dugc mot s6 cong trinh cong cOng
va ha tdng ki thuat.

phi néng
nghiép = 60%

Bang 1
BANG TOM TAT VE PHAN LOAI DO THI
Lo:x}xlidé Dac diém Dan sé8 1;4:: :3
D6 thi rat 16n, l1a trung tAm kinh té&, chinh| Trén 1 triéu Trén 15000
tri, van hda xa hoi, khoa hoc ki thuat, du| ngusi. Ti 18 lao ngubi/li(m2
Do thi lich, dich vu, giao thong, cong nghiép, giao| dong phi nong
loai I dich quéc t&, cd vai tro thuc ddy su phat| nghiép > 90%
(R4t 16n) | tri€n clia ca nudc, cd ti sudt hang hda cao,
c6 co sd ha tdng ki thuat va mang luéi cong
trinh co6ng cong dugc x4y dung d6éng bd.
D6 thi l6n, 1a trung tam kinh t& van hda,| T 35 van dén | Trén 12000
D6 thi | xa hoi, san xufit cong nghiép, du lich dich| 1 triéu ngudi. | ngudi/km?.
loai II vy, giao thong, giao dich quéc té&, cd vai tro| Ti 1¢ lao dong
(Lén) thic dfy su phat tri€n cia mot vung| phi nong
lanh thé. nghiép = 90%.
D6 thi trung binh 16n, 1a trung tam chinh| T 10 van dén | Trén 10000
tri, kinh t&, van hda xa hoi, 12 noi san xuét| 35 van ngudi ngv.wi/km2
D6 thi | cong nghiép, tap trung du lich, dich vy, cd| (mién nui cé (vung nui cd
loai III | vai trd thic ddy phat trién cia mot tinh|thé th4p hon). | thé th&p hon).
(Trung | hoac ting linh vyc d6i véi vung lanh thé.| Ti 1& lao dong
binh 16n) | San xu4t hang hda tuong déi phat trién. Co| phi noéng
88 ha tang ki thuat va mang luéi cong trinh| nghiép > 80%
cong cdng dudc x4y dung ting mat.
Do thi trung binh nhé, la trung tdm t8ng| T 3 van dén | Trén 8000
hgp chinh tri, kinh t& van hda xa hoi hoac| 10 van ngudi ng\I?Ji/km2
D6 thi |trung tdm chuyén nganh san xuft cong| (mién nii cé (vung nui cé
loai IV | nghiép, ti€u thu cong nghiép, thuong|thé& th&p hon). | thé€ thdp hon)
(Trung | nghiép, cd vai trd thic ddy su phat tri€n| Ti 1& lao dong
binh nhd) | cia moét tinh hay mét ving kinh t& Da va| phi nong
dang ddu tu xiy dung ting phdn ha tdng| nghiép = 70%
ki thuat va cdc cong trinh cong cOng.
D6 thi nhé, 1a trung tdm t8ng hop kinh t&| Tt 4000 dén 3 | Trén 6000
- x4 hoi hoac trung tdm chuyén nganh san| van ngudi nglt(‘li/li(m2
D6 thi | xu4t ti€u thu cong nghiép, thuong nghiép,| (mién nui co (vung nui cé
loai V cd vai trd thic ddy su phat trién cia mot| thé th4dp hon). | thé thdp hon).
(Nho) huyén hay mot vung trong huyén. Buéc ddu| Ti 1& lao déng




