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LOI GIGI THIEU

Vé mit Iy ludn, ché dinh quyén s& hiru va quyén sir dung
dit cling nhu mt sb khai niém khéc trong quan hé phap lujt dét
dai hién nay c6 mot s6 ndi dung vin chura thye su rd rang, D6 la
chua ké dén viéc con ton tai nhimg quy dinh phap lujt chua thye
sur kha thi, mét s vin dé phap luit con bo ngd hodc thiéu thong
nhit véi cic vin ban khic. Thyc trang ndy ciing din dén thyc
tién ap dung giai quyét tranh chép ciia co quan nha nuée c6 thim
quyén gip nhiéu kho khin, viuéng méc, thiéu co sé phép ly. Viéc
nghién ciru 4p dung phap ludt dét dai trong thuc tién thyc su c6 ¥
nghia khoa hoc siu sic dic biét trong béi canh Québc hdi dang
nghién ctru, xem xét stra ddi, bd sung Hién phap va Luit Dét dai
d& ddi mdi thé ché mot cach cin ban va c6 tinh hé théng.

Do tinh chat dic thi ciia quan hé phap ludt ddt dai, sw hop
phép cta ngubn gbe dit lubn 13 yéu chu tién quyét khi xem xét
dén tinh hiéu lyc cda cdc giao dich chuyén nhugng. Dé chimg
minh tinh hop phép ndy cin phai tham chiéu dén rit nhidu cac
quy dinh phap lujt khéc nhau qua céc théi ky lich sir, béi co
nhimg truong hop ngudn gbe dit hop phép & thei diém nay,
nhung s& bit hop phap & thai diém khac. Hé théng vin ban quy
pham lién quan dén dét dai, c6 thé néi chiém s lugng nhiéu
nhat hién nay so véi cdc nganh ludt khic. Do vy, viéc tip hop,
vin dung, hiéu va 4p dung ding céc quy dinh dit dai hién dang
la vin dé khé khin, phirc tap va nan giai trong ca hoat déng tur
viin va tranh tung cia ludt su. Quan hé phép ludt dit dai duge rit



nhiéu cde chuyén nganh luat khic nhau diéu chinh nhu: Bo ludt
Dién su; Ludt Dat dai; Luit Thuong mai; Ludt Kinh doanh bit
déng san; Ludt Cong chimg.... Ngoai cdc giao djch lién quan dén
dit va cha s dung dét phai twan thi cic quy dinh phap luat vé
quan |y hinh chinh nha nude, tai nguyén moi truong, kinh doanh
khai thic ché bién khoang san, néng ldm ngu nghiép,... khi tai
san gén vai quyf’:n sir dung dét thude pham vi diéu chinh cia cac
nganh ludt nay, Dudi goc d6 tranh tung, B ludt T6 tung dén sy
va B6 ludt T6 tung hanh chinh vira dugc sia dbi va co hiéu luc,
ranh gidi 4p dung phap luat dai gira hanh chinh va din sy 13 mét
viin dé nong hién nay dit ra yéu ciu cp thiét, cén tiép tuc duroc
nghién ciru chuyén sdu.

Vé thye tién 4p dung, tranh chip dit dai la tranh chip phd
bién nhit trong thuc tién xét xir hién nay, chiém t& hon 70% cac
vu 4n din sy, trong s6 cac tranh chip dét dai, s6 4n hiy, sira cia
Toa dn cip phiic thim vai cip so thim vé tranh chip dat dai
cling chiém ty 1& kha cao (dn hiy 4% va sira bdn dn la khodng
8% trong tong s6 cde vu én duge xét xir)'"). Trong hoat déng dao
tao ngubn ludt su néi riéng vi hoat déng dio tao céc chire danh
tu phap khéc néi chung, viée dio tao trang bj kién thirc phap luit
dit dai trong thyuc tién nghé nghiép 13 mét ndi dung trong tim,
chuyén siu trong linh vuc tu vin, tranh tung dén su, hanh chinh,
kinh doanh bit déng san...

pé néng cao hiéu qua céng tic tr vin, tranh tung cua cac
ludt sur vé dit dai, Nha xuat ban Théng tin va Truyén thong xudt
ban cubn sach “Phdp ludt ddr dai trong hoat djng nghé luit

"' Wan bin sb 48/CV-2010 ngay 01/3/2010 cira Téa an nhin din t5i cao trd lin
chit vin cia dai biéu Quéc hii



sw” do TS. Nguyén Minh Hing chi bién. Cudn sach la tap hop
tri tué cua céc chuyén gia phap Iy diu nganh vé linh vye dit dai
nham nghién ctru, phén tich va lam rd co s Iy ludn va thuc tién
cua nhimg yéu té phép Iy trong cc quy dinh ciia phap ludt duge
trién khai dp dung trong thuc tién hanh nghé.

Néi dung cudn sach gdm 8 chuong va chia 1am 3 phin chinh:

1 Phdn I: Téng quan vé phap luit dat dai trong hoat dong
nghé ludt su

Phan II: K§ ning tu van cua luat su trong linh vuc dét dai

Phan [IT: K§ nang tranh tung cia luit su trong linh vure dat dai

Cuén sich cung cé.p nhimg kién thirc phap luat va nhiéu
tinh huémg thue tién vé phip ]u.aT. dit dai trong hoat ddng hanh
nghe luat su. Hy vong ring, cudn sich khong chi 1a tai liéu thyue
su cén thiét danh cho céc ludt su, cic can bd quan Iy wr phap cic
cip Trung uwong, nganh, dia phuong... ma con 1 tii liéu tham
khiao hiru ich cho sinh vién chuyén nganh ludt va nhimg ngudi
quan tim tim hiéu vé phap lujt dat dai.

Mic di c6 nhiéu cé gng trong qué trinh bién soan, song
do déy la lan bién soan diu tién nén cudn sich kho trinh khoi
thiéu s6t va han ché. Téc gia rit mong nhin dugc nhimg ¥ kién
quy biu ciia ban doc dé tiép tuc hoan thién hon trong lan téi ban
ké tiép. Téc gia xin chén thanh cam on céc ddng nghiép da gop
¥, gitp dd trong qua trinh bién soan cudn sach nay./.

Ha Néi, thang 5 nam 2013
TS. Nguyén Minh Hing



MOT SO CUM TU VIET TAT

TT | Chir viét tit Giai nghfa

1 BLTTDS Bd ludt TG tung dan sy

2 | BLTTHC B4 ludt T4 tung hanh chinh

3 GCNQSDE | Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
4 HCNN Hanh chinh nha nudc

5 | HETPTATC | Héiddng tv phap tha &n 16i cao
6 |HVHC Hanh vi hanh chinh

7 | LTTHC Luat T& tung hanh chinh

8 | NSDB Mgudi sir dung dat

9 |QbHC Quyét dinh hanh chinh

10 | QSDD Quyén sir dung a4t

11 | TANDTC Téa an nhan dan 15i cao

12 | TCPD Tranh chap dat dai

13 | TTDS Thi tuc dan sy

14 | UBMTTQ Uy ban mét trén 18 quéc

15 | UBND Uy ban nhan dan




PHAN |

TONG QUAN VE PHAP LUAT DAT DAI
TRONG HOAT DONG NGHE LUAT SU



Chuong 1

TONG QUAN PHAP LUAT DAT BAI BUUC
AP DUNG TRONG HOAT BONG NGHE LUAT SU

Dit van dé

Phdp lugt dat dai deoc dp dung trong hoat dgng nghé ludt
str chinh .Fa hoat dong i‘hmi'ng XNVER frong hw vén, tranh tung va
gidi quyer cdc tranh chap ma ludt s rhrrang gdp. Ap dpﬂg phdp
ludt dat dai trong nghé ludt sw gdp phdn bdo vé quyén co ban
ciia cong ddn trong moi linh virc hieomg dén xdy dumg nha mude
phdp quyén va xd héi dan sw & Viét Nam. Chwong 1 sé tdp trung
nghién ciu vé Iy ludn khdi qudr “Ap dung phdp ludt ddt dai
trong hoat dong nghé ludt su” cing véi nhimg khé khan trong
hoat déng dp dung phdp ludt va cdc viedng mdc cua phap ludt
dat dai anh hwomg khong nhoé dén higu qua cia hoat déng dp
dung phdp fudr.

N{i dung chinh

1. Ly ludn chung vé dp dung phdp ludt ddt dai trong thuc
thi phdp ludt ciia ludt su;

2. MGt 56 riii ro, kho khan doi voi ludt sw trong qud trink
dp dung phdp ludt dé giai quyét vu viée:

3. Nhimg kho khén, ton tai khi héa gidi dé giai quyét tranh
chdp ddt dai

4. Mgt .m nhitng bdt Caﬁ trong phdp ludr Viét Nam khi dp
dung gidi quyét tranh chdp dar dai;

3. Giai phdp hoan thién phdp ludr.



Chwong 1: Tong quan phdp ludl dar dai ... 2

I. AP DUNG PHAP LUAT DAT DAl TRONG THUC THI
PHAP LUAT CUA LUAT SU

Ap dung phap ludt dit dai trong hoat dong nghé ludt su
chinh la viéc ludt su nghién ciru, phin tich va vin dung céc vin
ban quy pham phép luit hién hinh dé dua ra nhimg 16i tr vin
phap ludt, wr vin chinh séch, tham gia thuong lugng, hoa giai,
tranh tung bao vé quyen lgi cua khach hang khi phat sinh mau
thuan trong quan hé dat dai. Ap dung phdp luat dit dai trong
nghé ludt su gop phin bio vé quyén co ban cia cong dan trong
moi linh vuc hudng dén xay dung nha nude phap quyén va xa
héi din su & Viét Nam. :

1. Ngi dung co ban cia dp dung vin bin quy pham phip luit

Ap dung phap luit 1a mt hoat déng phirc tap. Viée ap dung
phap luit khong cimg nhic ma 14 mét qua trinh tu duy sang tao.
Ludt su cin huy déng tdng thé nhimg hiéu biét vé phap luat va
hiéu biét tong hop vé xa hdi, con ngudi, din toc, tin ngudng
dé dua ra phin quyét hop véi 1€ phai va sy cbng bing trong
cudc séng.

ip dung vin bin quy pham phap ludt trong thyce thi
phap luat'"

Thir nhdt: Vin ban quy pham phép luit dugc ap dung tir
théi diém bit diu c6 hiéu luc. Van ban quy pham phép ludt duge
ap dung déi v6i hanh vi xay ra tai thoi diém ma vin ban dé dang
¢6 hiéu lye. Trong trudng hop vin ban cé hiéu lyc tré vé trudc
thi 4p dung theo quy dinh do.

W yem Pidu 83 Ludt Ban hanh van bin quy pham phip ludit ndm 2008 (higu e
tir ngay 01/01/2009).



