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LOI NOI PAU

Gidm sdt xdy dung gém cdc céng tdc kiém tra, dén déc, chi dao va ddnh
gid céng viéc cia nhitng ngudi tham gia céng trinh. N6 Idy hoat dong cua
hang muc cong trinh xdy dung lam d6i tugng; ldy phdp ludt, chinh sdch, quy
dinh va tiéu chudn ky thudt cé lién quan, van bdn hop déng cong trinh lam
ché dua; ldy quy pham thuc hién céng viéc, Idy ndng cao hiéu qud xdy dung
lam myc dich.

Gidm sdt thi céng xdy dung cong trinh la mot cong viéc trong hoat dong
gidm sdt xdy dung, nhdm: theo déi, kiém tra vd chdt lugng, khéi lugng, tién
do xdy dung, an toan lao déng va vé sinh méi truong trong thi céng xdy
dung céng trinh theo diing hop déng kinh 1€, thiét ké duoc duyét, cdc tiéu
chudn ky thudt hién hanh va cdc diéu kién ky thudt ciia céng trinh. Gidm
sdt thi cong xdy dung giiip phong ngita cdc sai sét ddn dén su c6 hay hu
hdng cong trinh.

Hoat déng xdy dung, gém cdc céng viéc: Idp quy hoach, Idp du dn, khdo
sdt, thiét k€, thi cong; qudn Iy dw én ddu tu, lua chon nha thdu va cdc hoat
dong khdc cé lién quan dén xdy dung céng trinh déu cdn c6 su gidm sdt.

Ngay 29-9-2005, Bé X4y dung da ban hanh Quyét dinh s6": 1857/QD-BXD
vé Chuong trinh khung boi dudng nghiép vu gidm sat thi céng xdy dung céng
trinh. D€ ddp img yéu cdu cu thé trong quyét dinh trén, dé ndng cao chdt
lugng cong tdc gidm sdt cho phi hgp vdi xu thé hoi nhdp. Cdc tdc gid mudn
gwi 11 ban doc, nhitng nguci quan tdm dén cong tdc gidm sdt thi cong xdy
dung céng trinh cudn tai liéu Gidm sét thi cong va nghiém thu cong trinh
xdy dung (phdn xdy dung).

Néi dung tai liéu gém bdy phdn:

- Téng quan vé gidm sdt thi céng xdy dung céng trinh (tdc gid
Bui Manh Hung);

- Gidm sdt thi céng va nghiém thu nén va méng céng trinh (tdc gid
Nguyén Ba Ké);



- Gidm sdt thi cong va nghiém thu két cau thép va két cau kim loai khdc
(tdc gid Nguyén Tién Chuong);

- Gidm sdt thi c6ng va nghiém thu két cau bé 1ong, bé tong cot thép va két
cdu gach dd (tdc gid Lé Thanh Hudn);

- Gidm sat thi cong va nghiém thu céng tdc hoan thién céng irinh xay dimg
(tdc gia Bii Manh Hiing);

- Kiém ira chdt lwgng vdt liéu va cdu kién khi thi cong cong trinh xdy dung
(tdc gia Nguyén Hinu Nhdn);

Xin gioi thiéu cung ban doc.

Nha xuat ban Xay dung



Chuong 1

TONG QUAN VE GIAM SAT THI CONG
VA NGHIEM THU CONG TRINH XAY DUNG

I.1. KHAI NIEM, YEU CAU VA NHIEM VU GIAM SAT THI CONG
VA NGHIEM THU CONG TRINH XAY DUNG

1.1.1. Mot s6 khai niém

I. Tw van

Tu van la mot dich vu tri twé, mot hoat dong chat xam cung Ung cho
khich hang nhimg 1&i khuyén ding dan, thich hgp vé chién lugc, sich lugc,
bién phap hanh dong va gitp d&, huéng dan khach hang thuc hién nhing 15i
khuyen d6; ké ca tién hanh nhimg nghién ctru soan théao du dn va gidm sat
qua trinh thuc thi du an dat hiéu qua kinh t€ cao nhat.

Loi khuyén ding dan cé thé thich hop véi mot béi canh, mot tinh huéng,
mot thoi gian nhat dinh, nhung lai khong thich hop cho mét béi canh khiéc,
hoin canh va thoi gian khdc. .

Nha tu vin khong truc tiép chi dao, diéu hanh cong viéc cla khich hang,
chi chiu trich nhiém vé chat lugng cua dich vu tu van ma khong phai chiu
trach nhiém cuéi cung cla coéng viéc do khich hang va bé mdy t6 chiic cha
khdch hang chu dong thuc hién.

C6 nhiéu loai hinh tu van nhu: tu van quan ly, tu vén thi truong, tu van diu
(. tur van xay dung, tr van bat dong san, tu van tai chinh, twr van phap luat. ..

H. Tu vin xay dung

Tu van xdy dung la mét loai hinh tu van da dang trong xay dung, kién
triic, quy hoach...cé quan hé chat ché véi tr van ddu wr, thue hién phin viéc
tu van ti€p néi cho du dn sau tu van dédu tu.

Tu vén xay dung mang dén cho khiach hang nhimg san pham cu thé. Béi
vay. hoat dong tu van xay dung du dudi hinh thic nao ciing phai thuc hién



mot hop déng kinh t€ giita khach hang va nha tu van. Nha tur van c6 thé 1a ca
nhén hay mét t8 chiic.

Tu van xay dung du 12 cd nhan hay t8 chic tu van déu dugc hoat dong
doc lap trén co s& phap luat va béng ti nang tri tué cla minh dé mang dén
cho khach hang nhimg san phdm xay dung c6 chit luong va hiéu qua trong
timg linh vuc khdc nhau.

Theo th6ng ké, nudc ta da c6 trén 1000 t6 chic hoat dong tu van, bao gém
du cac nganh, tir trung vong dén dia phuong, dii cac thanh phén kinh t€. Trong
do, 70% la doanh nghiép nha nudc, 27% la céng ty ngoai quéc doanh va 3%
cong ty lién doanh nuéc ngoai. Vi cdc t6 chic tu van trén, mot s6 it cong ty
tu van xay dung v6i 100% v6n nudc ngodi va cong ty cd phan, khoang 300 t6
chiic chuyén vé tr van xay dung, s6 con lai lam cdc dich vu tu van khéc.

Cic 18 chifc tr van x4y dung 1a nhitng don vi chuyén nganh, hoat déng
déc lap vé mat phap ly va phuc vu khach hang theo hop déng. Hién nay, cdc
t8 chiic tr van xay dung gém:

a) Tu van lap nhiém vu kinh t&

b) Tu vén thiét ké quy hoach.

¢) Tu van khao sdt xay dung.

d) Tu van lap du 4n ddu tr xay dung.

~ d) Tu vén thiét k€ kién tric:

- Chuyén nganh vé van phong. khéch san, can h6, khu nghi mat:

- Chuyén nganh vé cac nha may cong nghiép;

- Chuyén nganh vé c4c cong trinh nghé thuat, nha ga, san bay. cang

- Chuyén nganh thiét k€ ki€n tnic noi ngoai thét.

e) Tu vén thi€t k€ két cdu: chuyén nganh vé nén méng, két cau thép. két
clu bé téng. ..

f) Tur van thi€t k€ chuyén nganh vé co sé& vién thong.

g) Tu vin thiét k&€ co s& ha tdng: chuyén nganh vé cdu dudng: cang va
bién; vién théng; dién, nuéc; chi€u sang.

h) Tu van chuyén nganh vé mé.

i) Tu van chuyén nganh vé co s& khai thic ddu khi.

k) Tu van thi€t k€ co dién lanh.



1) Tu van thiét k& moi trudng.

m) Tu van thdm tra thiét k€, téng du toan.

n) Tu vén lap hé so mai thau; chon thiu.

0) Tu vin quan ly khéi lugng va gid thanh.

p) Tu vin quan ly chat lugng; Tu van gidm sat thi cong xay dung.

q) Tu van quan ly du dn; quan ly bat dong san...

IT1. Giam sat thi cong xdy dung cong trinh

Giam st xay dung gém céc cong tdc kiém tra, d6n déc, chi dao va ddnh
gid cong viéc cua nhiing ngudi tham gia cong trinh. N6 14y hoat dong cla
hang muc cong trinh x4y dung lam d6i tugng; 14y phap luat, chinh sach, quy
dinh va tiéu chudn ky thuat c6 lién quan, van ban hop déng cong trinh lam
ché dua: 1dy quy pham thuc hién céng viéc, 14y nang cao hiéu qua xay dung
lam muc dich.

Hoat dong xay dung, gém céc cong viéc: lap quy hoach x4y dung, 1ap du
in dau tu x4y dung céng trinh, khdo sdt x4y dung, thiét k€ xay dung cong
trinh, tht cong xdy dung cong trinh, quan Iy du 4n ddu tv xay dung cong
trinh, lua chon nha thdu thi cong xay dung va céc hoat dong khdc c6 lién
quan dén xay dung cong trinh déu c4n c6 sur gidm sét.

Giam sat thi cong xay dung cong trinh 1a moét cong viéc trong hoat dong
gidm sét xay dung, nhim: Theo ddi, kiém tra vd chat lugng, khéi luong, tién
d6 xay dung. an toan lao dong va vé sinh moéi trudng trong thi cong xay dung
cong trinh theo ding hop déng kinh t&, thiét k€ duge duyét, céc tiéu chuan ky
thuat hién hanh va céc diéu kién ky thuat cia cong trinh. Gidm sét thi cong
xay dung giup phong ngira cc sai s6t din dén su c6 hay hu hong cong trinh.

Diéu 87 Luat Xay dung quy dinh:

1. Moi cong trinh xay dung trong qud trinh thi cong phai duoc thuc hién
ché d6 giam sat.

2. Viéc gidm sét thi cong xay dung cong trinh phai dugc thuc hién dé
theo déi, kiém tra vé chat lugng, kh6i lugng, tién do, an toan lao dong va vé
sinh moi trudmg trong thi cong xay dung cong trinh.

3. Chu déu tu x4y dung cong trinh phai thué trr vAn gidm sat hodc tu thuc
hién khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong gidm sét thi cong xay dung.



Ngudi thuc hién viéc gidm sat thi cong xay dung phai ¢ chimg chi hanh
nghé gidam sat thi cong xay dung phi hop v6i cong viéc, loai, cap cong trinh.

IV. Khuyén khich viéc thuc hién ché dé giagm sat doi voi nha o riéng lé

1.1.2. Tu vdn gidm sit v6i cong tac quan 1y thi cong va quan ly chat
lugng thi cong xay dung cong trinh

Ngudi tr van gidm sat mudn thuc hién t6t cong viéc giam sdt cha minh,
diéu ddu tién doi hoi ho phai ndm viing ndi dung cong tc quan ly thi cong
va quan 1y chat lugng thi cong xay dung cong trinh.

I. Qudn Iy thi cong xdy dung céng trinh

Noi dung quan ly thi cong xdy dung cong trinh bao gém:

- Quan |y chat .luc_mg xay dung;

- Quan ly tién do xay dung;

- Quan ly khéi lugng thi cong xay dung cong trinh;

- Quan ly an toan lao dong trén cong truong xay dung;

- Quan ly méi truong xdy dung.

Noi dung cu thé cdc cong viéc quan ly trén dugce trinh bay trong muc
nay, riéng quan 1y chat lugng xay dung dugc thuc hién theo cic quy dinh
cta Nghi dinh 209/2004/ND-CP vé Quan 1y chat lugng cong trinh xdy dung
(xem muc II).

A. Qudn ly tién d¢ thi cong xdy dung cong trinh

Diéu 28 Nghi dinh 12/2009/ND-CP (12/2/2009) quy dinh:

1. Céng trinh xay dung trudc khi trién khai phai duge 1ap tién dé thi cong
xay dung. Tién do thi cong xay dung cong trinh phai phi hop véi t6ng tién
do ciia du 4n da duoc phé duyét.

2. b6 véi cong trinh x4y dung cé quy md 16n va thoi gian thi cong kéo dai
thi ti€n dé xay dung cong trinh phai duge 1ap cho timg giai doan theo thang,
quy, nam.

3. Nha thdu thi cong x4y dung cong trinh ¢6 nghia vu lap tién do thi cong
xay dung chi tiét, bg tri xen ké két hop cac cong viéc cdn thuc hién nhung
phai bio dam phi hop véi téng tién do clia du 4n.

4. Chu ddu tu, nha thdu thi cong xay dung, tu vdn gidm sdt va cic bén cé
lién quan c6 trach nhiém theo doi, gidm sat tién do thi cong xay dung cong



