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Chu bién: TS. Nguyén Minh Hing
Phé Trudng Khoa Dao tao Ludt su - Hoc vién Tu phéap

THAM GIA BIEN SOAN

. TS. Dodn Héng Nhung
Gidang vién Khoa Ludt, Pai hoc Quéc gia Ha Nji
2. ThS. Nguyén Thuy Trang

Ph6 Truomg Ban Chién lwgc phdt trién - Phu trach
phap ché, Tong Cong ty Céng nghé hoa chat mo -
Vinacomin

3. TS. Lé Thu Ha
Truwong phong Dao tao, Hoc vién Tw phap
4. ThS. Nguyén Hang Nga
Pho Truwong Khoa Pao tao Ludt sw, Hoc vién Tw phap
5. ThS. Nguyén Thj Thu Huong
Pho truecng khoa Pao tao Tham phdn, Hoc vién Tuw phdp
6. TS. Lé Thu Hing

Trieong B mon Tranh tung hanh chinh, Khoa
Dao tgo Ludt su, Hoc viép Tu phdp

7. TS. Bui Thi Huyén
Giang vién Dai hoc Ludt Ha Noi



LOI GIOI THIEU

V& mat 1y luan, ché dinh quyén so hitu va quyén sir dung
dit cing nhu mot s6 khai niém khac trong quan hé phap luat dét
dai hién nay c6 mdt sb ndi dung van chua thuc su rd rang. D6 la
chuz ké dén viéc con tdn tai nhimg quy dinh phap luat chua thuc
sur khé thi, mét s6 van dé phap luat con bo ngo hoac thiéu théng
nhit vi cac van ban khic. Thuc trang nay ciing dén dén thuc
tién 4y dung giai quyét tranh chap cta co quan nha nuéc c¢6 thim
quyi'n gap nhiéu kho khin, vudéng mic, thiéu co s& phap ly. Viéc
nghién ctru ap dung phap luat dat dai trong thyc tién thyc su ¢ y
nghia khoa hgc sau sic dic biét trong bdi canh Qu(‘yc héi dang
nghién ctru, xem xét sira ddi, bd sung Hién phap va Luat Dit dai
dé dbi méi thé ché mot cach cin ban va cé tinh hé thong.

Do tinh chit dic thi cia quan hé phap luit dét dai, sy hop
phap ciia ngudn goc dit ludn 1a yéu ciu tién quyét khi xem xét
dén tinh hiéu lyc cia cac giao dich chuyén nhugng. P& chimg
minh tinh hgp phép nay cin phai tham chiéu dén rit nhiéu cac
quy dinh phép luit khiac nhau qua céc thoi ky lich sir, bai co
nhimg trudéng hop ngudn gbc dit hop phap ¢ thoi diém nay,
nhung s& bét hop phap & thoi diém khéc. Hé thong van ban quy
pham lién quan dén dét dai, c6 thé néi chiém sb lugng nhiéu
nhit hién nay so vdi cac nganh luat khac. Do vay, vigc tap hop,
van dung, hiéu va 4p dung dung céc quy dinh dét dai hién dang
la vin dé khé khan, phirc tap va nan giai trong ca hoat dong tu
van va tranh tung ctia ludt su. Quan hé phép luat dét dai dugc rét



nhiéu cac chuyén nganh luat khac nhau diéu chinh nhu: B6 luit
Dén su; Luat Dat dai; Luat Thuong mai; Luat Kinh doanh bét
dong san; Luat Cong chung.... Ngoai cac giao dich lién quan dén
dat va chu sir dung dét phdi tudn thu cac quy dinh phap luat vé
quan ly hanh chinh nha nudc, tai nguyén moi truong, kinh doanh
khai thic ché bién khoang san, nong lam ngu nghiép,. .. khi tai
san gén vai quyén sur dung dit thudce pham vi diéu chinh cua cac
nganh ludt ndy. Dudi goc do tranh tung, Bo luat Té tung dan su
va B§ luat Td tung hanh chinh vira duoc sira dbi va c6 hiéu luc,
ranh gidi 4p dung phdp ludt dai gitra hanh chinh va dan sy 1a mot
vén dé néng hién nay dat ra yéu cau cép thiét, can tiép tuc duoc
nghién ctru chuyén sau.

Vé thuc tién ap dung, tranh chap dét dai la tranh chap pho
bién nhét trong thuc tién xét xir hién nay, chiém t6i hon 70% céc
vu 4n dan sy, trong sb céac tranh ch'flp dét dai, sb an huay, stra cua
Toda 4n cap phic thdm véi cdp so thidm vé tranh chip dét dai
ciing chiém ty 1& kha cao (dn huy 4% va siea ban an la khodng
8% trong tong sé cdc vu an duge xét xir)'". Trong hoat dong dao
tao nguf‘m ludt su noi riéng va hoat dong dao tao cac chirc danh
tu phap khac n6i chung, viéc dao tao trang bj kién thirc phap luét
dit dai trong thuc tién nghé nghiép 1a mot ndi dung trong tam,
chuyén séu trong linh vuc tu vén, tranh tung dan sw, hanh chinh,
kinh doanh bét dong san...

Dé ning cao hiéu qua cong tac tu van, tranh tung cua cac
lut su vé dét dai, Nha xuét ban Thong tin va Truyén thong xuét
ban cubn sach “Phdp lugt dit dai trong hoat djng mghé lugt

M Van ban sé 48/CV-2010 ngay 01/3/2010 ciia Toa 4n nhan din téi cao tra loi
chét vén cua dai biéu Qudc hoi.



sw’ {0 TS. Nguyén Minh Hang chu bién. Cudn sach la tap hop
tri (¢ cua cac chuyén gia phap ly dau nganh vé linh vuc déit dai
nham nghién ctru, phan tich va lam rd co s& ly ludn va thuc tién
ctia nhimg yéu t6 phap ly trong cac quy dinh ctia phap luit dugc
trién khai ap dung trong thuc tién hanh nghé.

N6i dung cuén sach gom 8 chuong va chia 1am 3 phéan chinh:

Phan I: Téng quan vé phap ludt dat dai trong hoat dong
ngh¢ ludt su

Phan II: Ky ning tu van cia luat su trong linh vuc dét dai
Phan III: Ky nang tranh tung cta ludt su trong linh vuc dit dai

Cuon sach cung cap nhimg kién thirc phap luat va nhiéu
tinh hudng thuc tién vé phap luat dét dai trong hoat dong hanh
nghé ludt su. Hy vong ring, cudn sach khong chi 1a tai liéu thuc
su cin thiét danh cho céc luat su, cdc can by quan Iy tu phap cic
cap Trung wong, nganh, dia phuong... ma con 1a tai liéu tham
khao htu ich cho sinh vién chuyén nganh luat va nhimg ngudi
quan tdm tim hiéu vé phap luat dét dai.

Mic du c6 nhidu cb gang trong qua trinh bién soan, song
do day la 1an bién soan dAu tién nén cudn sach kho tranh khoi
thiéu s6t va han ché. Téac gia rat mong nhén dugc nhimg ¥ kién
quy bau cua ban doc dé tiép tuc hoan thién hon trong lan tai ban
ké tiép. Tac gia xin chan thanh cam on cac dong nghiép da gép
y, giip d& trong qua trinh bién soan cudn sach nay./.

Ha Néi, thang 5 nam 2013
TS. Nguyén Minh Hing



MOT SO CUM TU VIET TAT

TT | Chir viét tit Giai nghia

1 BLTTDS Bo luat T6 tung dan su

2 BLTTHC B6 lut T4 tung hanh chinh

3 GCNQSDP | Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
4 HCNN Hanh chinh nha nuéc

5 HDTPTATC | Hdi déng tu phap toa an téi cao
6 HVHC Hanh vi hanh chinh

7 LTTHC Luét T8 tung hanh chinh

8 NSDD Ngudi sir dung dat

9 QbHC Quyét dinh hanh chinh

10 | QSDP Quyén sir dung dat

1 TANDTC Tda an nhan dan t6i cao

12 | TCPP Tranh chép dét dai

13 | TTDS Tha tuc dan sy

14 | UBMTTQ Uy ban mat tran t8 quéc

15 | UBND Uy ban nhan dan




PHAN |

TONG QUAN VE PHAP LUAT DAT DAI
TRONG HOAT PONG NCHE LUAT SU



Chuong 1

TONG QUAN PHAP LUAT BAT BAI BUUC
AP DUNG TRONG HOAT DONG NGHE LUAT SU

Pit vin dé

Phdp ludt dat dai dwoc dp dung trong hoat dong nghé ludt
sie chinh la hoat dgng thicong xuyén trong te van, tranh tung va
giai quyét cac tranh chap ma ludt sw thuong gap. Ap dung phdp
ludt dat dai trong nghé ludt sw gop phan bdao vé quyén co ban
cua cong dan trong moi linh viec hweong dén xdy dung nha mecc
phap quyén va xa hoi dan suw o Viéet Nam. Chieong | sé tap trung
nghién ciru vé ly ludn khai quat “Ap dung phap luat dat dai
trong hoat dong nghé ludt su” cung voi nhitng kho khan trong
hoat déng ap dung phap ludt va cac vuong mac cua phap luat
dat dai anh hwong khéng nhé dén hiéu qua cia hoat dong dp
dung phap luat.

Ndi dung chinh

1. Ly ludgn chung vé dp dung phdp ludt dat dai trong thiec
thi phap luat cua ludt sur;

2. Mot s6 rii ro, khé khan doi voi ludt su trong qua trinh
dap dung phdp ludt dé giai quyét vu viéc;

3. Nhitng khé khan, ton tai khi héa giai dé giai quyét tranh
chcfp dat dai;

4. Mot s6 nhitng bat cdp trong phap luat Viét Nam khi ap
dung giai quyét tranh chap dat dai,

5. Giai phap hoan thién phap luat.



