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Ths. Vò ThÞ Hång YÕn *  

rong điều kiện nền kinh tế thị trường 

hiện nay, một trong những công cụ 

hữu hiệu để các chủ thể đáp ứng được nhu 

cầu về vốn đó là thiết lập các quan hệ vay; 

song song với hợp đồng vay là hợp đồng 

thế chấp để đảm bảo cho nghĩa vụ trả nợ 

trong hợp đồng vay đó. Hợp đồng thế chấp 

tài sản chỉ thực hiện được chức năng “dự 

phòng”, đảm bảo lợi ích của bên cho vay 

khi nó được xác lập một cách an toàn và 

phát sinh hiệu lực pháp luật trên thực tế. 

Đáp ứng đúng, đầy đủ các thủ tục luật định 

khi giao kết hợp đồng thế chấp được xem 

như là một khâu then chốt để hợp đồng đó 

“sống” và có giá trị thi hành. Vậy các thủ  

tục pháp lí nào được coi là cần thiết đối với 

hợp đồng thế chấp tài sản? Căn cứ vào quy 

định của Bộ luật dân sự năm 2005 (BLDS 

2005) và Nghị định của Chính phủ số 

163/2006/NĐ-CP ngày 29/12/2006 về giao 

dịch bảo đảm và các văn bản pháp luật 

khác có liên quan thì có 2 thủ tục pháp lí 

mà các chủ thể phải đáp ứng khi giao kết 

hợp đồng thế chấp đó là: 1) Thủ tục công 

chứng, chứng thực hợp đồng thế chấp; 2) 

Thủ tục đăng kí hợp đồng thế chấp. Trong 

giới nghiên cứu khoa học pháp lí về thế 

chấp tài sản cũng như trong thực tiễn áp 

dụng đã nảy sinh vấn đề: Để cho hợp đồng 

thế chấp phát sinh hiệu lực pháp luật có 

nhất thiết phải đồng thời đáp ứng cả hai 

thủ tục đó hay không? Mối quan hệ giữa 

hai thủ tục này được hiểu như thế nào? Đó 

chính là những nội dung mà được bàn luận 

trong bài viết này. 

1. Thủ tục công chứng, chứng thực 

hợp đồng thế chấp tài sản 

Công chứng, chứng thực hợp đồng thế 

chấp là thủ tục pháp lí theo đó các bên giao 

kết hợp đồng phải đến các cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền để xác  nhận, chứng 

thực về nội dung của hợp đồng đã giao kết. 

Các bên chủ thể phải trực tiếp có mặt trước 

công chứng viên hoặc người có thẩm quyền 

chứng thực của uỷ ban nhân dân, nếu không 

thì phải có văn bản uỷ quyền hợp lệ cho 

người khác đại diện. Công chứng viên có 

thể giúp các bên lập hợp đồng thế chấp 

hoặc các bên cũng có thể soạn thảo sẵn từ 

trước và công chứng viên sẽ kiểm tra tính 

hợp pháp của hợp đồng. Như vậy, thủ tục 

công chứng yêu cầu sự kiểm chứng của một 

cơ quan độc lập và các bên phải nộp một 

khoản lệ phí theo quy định của pháp luật. 

Quy định này có can thiệp đến quyền tự 

T 

* Giảng viên Khoa luật dân sự 

    Trường Đại học Luật Hà Nội 
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nguyện, tự định đoạt của các bên khi giao 

kết hợp đồng không? Có những trường hợp 

sự can thiệp của Nhà nước là cần thiết vì 

nhằm đảm bảo không những lợi ích của Nhà 

nước mà còn vì lợi ích của chính các bên 

tham gia giao dịch. Theo quy định của pháp 

luật hiện hành thì những trường hợp sau 

hợp đồng thế chấp phải được công chứng 

hoặc chứng thực: 

- Thế chấp những tài sản có đăng kí 

quyền sở hữu như quyền sử dụng đất, nhà ở, 

các công trình xây dựng khác, các phương 

tiện giao thông vận tải cơ giới, tàu bay, tàu 

biển… Việc công chứng hợp đồng thế chấp 

các tài sản trên được thực hiện tại phòng 

công chứng nhà nước. Việc chứng thực hợp 

đồng thế chấp quyền sử dụng đất được 

chứng thực tại uỷ ban nhân dân cấp cơ sở.
(1)

 

Hợp đồng thế chấp những loại tài sản này 

phải được công chứng, chứng thực xuất 

phát từ lí do cơ bản là: Hậu quả pháp lí phát 

sinh từ việc xử lí tài sản thế chấp là bán tài 

sản đó để khấu trừ các khoản nợ của bên đi 

vay; do vậy sẽ dẫn đến việc phải chuyển 

quyền sở hữu, phải tiến hành thủ tục đăng 

kí trước bạ sang tên chủ sở hữu mới của các 

tài sản thế chấp đó. Hợp đồng thế chấp 

được công chứng, chứng thực là căn cứ 

pháp lí cần thiết để thực hiện thủ tục sang 

tên từ chủ sở hữu tài sản ban đầu là bên thế 

chấp sang chủ sở hữu mới là người mua tài 

sản thế chấp.  

- Thế chấp tài sản trong một số trường 

hợp có tính phức tạp cần đòi hỏi độ an toàn 

cao như: Thế chấp tài sản hình thành trong 

tương lai; thế chấp một tài sản để đảm bảo 

cho việc thực hiện nhiều nghĩa vụ. Thủ tục 

công chứng, chứng thực là bắt buộc để bảo 

đảm giá trị pháp lí của những hợp đồng này 

và tránh những tranh chấp sau này có thể 

phát sinh. 

Ngoài các trường hợp luật định trên thì 

các bên có thể thoả thuận tự lựa chọn có hay 

không có công chứng hoặc chứng thực cho 

hợp đồng thế chấp của mình. 

Việc công chứng hoặc chứng thực hợp 

đồng thế chấp mang lại một số lợi ích sau 

đây cho các bên trong hợp đồng, cụ thể:  

Thứ nhất, công chứng, chứng thực được 

coi như một trong các thủ tục pháp lí cần 

thiết để làm cho hợp đồng thế chấp có hiệu 

lực.
(2)

 Công chứng viên sẽ kiểm tra các điều 

kiện như về chủ thể (có năng lực hành vi 

dân sự hay không), điều kiện về mục đích 

và nội dung của hợp đồng thế chấp (có vi 

phạm điều cấm của pháp luật, có trái đạo 

đức xã hội không), điều kiện về ý chí (có tự 

nguyện không). Sau đó, công chứng viên sẽ 

ghi lời chứng, xác nhận của mình vào hợp 

đồng thế chấp. Đây cũng là thủ tục pháp lí 

để đáp ứng yêu cầu về hình thức của hợp 

đồng. Do vậy, thủ tục này được tiến hành sẽ 

đảm bảo giá trị pháp lí cho hợp đồng thế 

chấp không những về mặt hình thức mà còn 

đảm bảo cả về nội dung của hợp đồng. Có ý 

kiến cho rằng nếu trách nhiệm của công 

chứng viên phải đảm bảo cả về nội dung 

của hợp đồng là quá tải vì việc xác minh đối 

tượng của hợp đồng thế chấp có đáp ứng 

các điều kiện luật định hay không đôi khi 
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rất phiền hà. Ví dụ xác minh tài sản thế 

chấp phải thuộc quyền sở hữu của bên bảo 

đảm không? Xác minh tình trạng pháp lí 

của tài sản thế chấp như tài sản thế chấp 

đang cho thuê; tài sản thế chấp sẽ hình 

thành trong tương lai… là những nội dung 

mà công chứng viên phải làm rõ. Việc đi 

thực tế thẩm định các yếu tố liên quan đến 

tình trạng pháp lí của tài sản thế chấp không 

những mất thời gian, nhân lực mà đôi khi 

còn rất khó khăn, thậm chí còn không thực 

hiện được. Theo ý kiến của tác giả dù việc 

thẩm định có khó khăn nhưng kết quả thẩm 

định có ý nghĩa quyết định đến tính hợp 

pháp của hợp đồng nên buộc phải làm. Nếu 

việc công chứng, chứng thực chỉ nhằm công 

nhận sự kiện pháp lí về mặt hình thức là 

hợp đồng thế chấp được giao kết thì dễ dẫn 

đến tình trạng hợp đồng sau đó sẽ không có 

giá trị thi hành, bởi lẽ đối tượng thế chấp 

không đáp ứng đúng yêu cầu luật định và sẽ 

xảy ra tranh chấp kéo dài khó giải quyết, 

gây mất ổn định các quan hệ xã hội. 

Thứ hai, hợp đồng thế chấp được công 

chứng, chứng thực sẽ có giá trị là chứng cứ 

cao nhất nếu có tranh chấp xảy ra. Trong 

trường hợp tài sản được thế chấp trùng lặp ở 

nhiều nơi với các hợp đồng thế chấp khác 

nhau thì pháp luật sẽ công nhận giá trị hiệu 

lực cho hợp đồng nào đã được công chứng 

hoặc chứng thực.  

Thứ ba, hợp đồng thế chấp được công 

chứng, chứng thực có giá trị thi hành đối với 

các bên giao kết. Quyền lợi của các chủ thể 

trong hợp đồng thế chấp có công chứng, 

chứng thực luôn được pháp luật bảo vệ. 

Trong trường hợp bên thế chấp không thực 

hiện nghĩa vụ của mình, bên nhận thế chấp 

có quyền yêu cầu cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền giải quyết theo quy định của pháp 

luật. Nếu hợp đồng thế chấp được công 

chứng sai (không đúng thẩm quyền hay 

không đúng quy định của pháp luật về công 

chứng, chứng thực) thì phòng công chứng sẽ 

phải có trách nhiệm bồi thường toàn bộ 

những thiệt hại xảy ra cho các chủ thể trong 

hợp đồng. 

2. Thủ tục đăng kí hợp đồng thế chấp 

Đăng kí hợp đồng thế chấp là thủ tục 

pháp lí theo đó các bên giao kết hợp đồng phải 

đến các cơ quan nhà nước có thẩm quyền để 

đăng kí về việc giao kết hợp đồng đó.  

Theo quy định của pháp luật hiện hành 

thủ tục đăng kí hợp đồng thế chấp là bắt 

buộc trong các trường hợp sau:  

- Trường hợp thế chấp những tài sản là 

quyền sử dụng đất, quyền sử dụng rừng, 

quyền sở hữu rừng sản xuất là rừng trồng, 

máy bay, tàu biển.
(3)

 Việc thế chấp quyền 

sử dụng đất được đăng kí tại văn phòng 

đăng kí quyền sử dụng đất;
(4)

 thế chấp tàu 

bay được đăng kí tại Cục hàng không Việt 

Nam; thế chấp tàu biển đăng kí tại Cục 

hàng hải Việt Nam.
(5)

 Như vậy, pháp luật 

chỉ đòi hỏi thủ tục đăng kí khi thế chấp 

quyền sử dụng đất chứ không phải toàn bộ 

những tài sản là bất động sản. Chẳng hạn, 

khi các bên thế chấp một công trình xây 

dựng trên đất thuê của chủ thể khác thì hợp 

đồng đó chỉ phải công chứng hoặc chứng 
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thực (đã phân tích ở phần 1) chứ không bắt 

buộc phải đăng kí. 

- Trường hợp hợp đồng thế chấp có tính 

chất phức tạp, liên quan đến lợi ích của 

nhiều chủ thể khác nhau như: Thế chấp tài 

sản hình thành trong tương lai, thế chấp một 

tài sản để đảm bảo cho việc thực hiện nhiều 

nghĩa vụ.
(6)

 

Ngoài các trường hợp bắt buộc phải đăng 

kí như trên thì các bên có thể tự thoả thuận 

để quyết định có đi đăng kí giao dịch thế 

chấp của mình hay không? Thủ tục đăng kí 

hợp đồng thế chấp mang lại cho các bên 

trong quan hệ thế chấp những lợi ích như: 

Thứ nhất, nó là một trong những điều 

kiện cần thiết để làm phát sinh hiệu lực pháp 

luật của hợp đồng thế chấp quyền sử dụng 

đất, quyền sử dụng rừng, quyền sở hữu rừng 

sản xuất là rừng trồng, tàu bay, tàu biển.
(7)

 

Việc công chứng hay chứng thực hợp đồng 

thế chấp các tài sản trên là điều kiện cần 

thiết nhưng chưa đủ để làm phát sinh hiệu 

lực pháp luật mà hợp đồng đó chỉ phát sinh 

hiệu lực tại thời điểm đã được đăng kí tại các 

cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

Thứ hai, việc đăng kí thế chấp nhằm 

công khai hoá quyền của bên nhận thế chấp 

đối với tài sản thế chấp trước người thứ ba.
(8)

 

Hay nói cách khác, đăng kí thế chấp làm cho 

hợp đồng thế chấp có giá trị đối kháng về lợi 

ích trước người thứ ba (người thứ ba là 

những chủ thể có quyền và lợi ích liên quan 

đến tài sản thế chấp nhưng không phải là các 

bên trong hợp đồng).  

Thứ ba, đăng kí thế chấp còn là căn cứ 

để xác định thứ tự ưu tiên thanh toán giữa 

các chủ thể cùng nhận thế chấp đối với 

một tài sản. Trong trường hợp một tài sản 

thế chấp được dùng để bảo đảm cho việc 

thực hiện nhiều nghĩa vụ, nếu giá trị của 

tài sản khi phải xử lí không đủ thanh toán 

cho tất cả các bên nhận thế chấp thì thứ tự 

ưu tiên thanh toán giữa các bên nhận thế 

chấp là thứ tự đăng kí các quan hệ thế 

chấp đó chứ không phải căn cứ vào thứ tự 

xác lập hợp đồng hay thứ tự thời điểm đến 

hạn của hợp đồng.
(9)

 

Thứ tư, đăng kí thế chấp còn là căn cứ để 

xác định thứ tự ưu tiên trong trường hợp thế 

chấp tài sản để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ 

trong tương lai.
(10)

  

3. Mối quan hệ giữa thủ tục công 

chứng, chứng thực và thủ tục đăng kí hợp 

đồng thế chấp 

Công chứng, chứng thực và đăng kí hợp 

đồng thế chấp là hai thủ tục pháp lí cần thiết 

tồn tại song song hay chỉ cần một trong hai 

thủ tục đó áp dụng đối với hợp đồng thế 

chấp tài sản là đủ. Hiện nay có hai quan 

điểm về vấn đề này: 

Quan điểm thứ nhất: Đối với những 

trường hợp bắt buộc phải công chứng, 

chứng thực và đăng kí theo quy định của 

pháp luật (như đã phân tích ở trên) thì sự 

tồn tại của hai thủ tục này là cần thiết. Việc 

công chứng, chứng thực hợp đồng thế chấp 

là yếu tố tiền đề, là điều kiện tiên quyết để 

tiến hành thủ tục đăng kí đối với hợp đồng 

thế chấp. Những người theo quan điểm này 

cho rằng nên quy định công chứng viên hay 
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người có thẩm quyền chứng thực của uỷ 

ban nhân dân cấp có thẩm quyền sau khi đã 

công chứng, chứng thực hợp đồng thế chấp 

xong sẽ có trách nhiệm tiến hành các thủ 

tục đăng kí hợp đồng thế chấp đó tại cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền. Việc đăng kí 

hợp đồng thế chấp chỉ được tiến hành khi 

có căn cứ là hợp đồng thế chấp là hợp pháp. 

Tính hợp pháp của hợp đồng thế chấp được 

kiểm định thông qua thủ tục công chứng 

hay chứng thực. 

Quan điểm thứ hai: Không cần thiết 

phải tồn tại đồng thời cả hai thủ tục trên đối 

với hợp đồng thế chấp mà chỉ cần một thủ 

tục đăng kí giao dịch thế chấp tài sản là đủ. 

Thủ tục đăng kí hợp đồng thế chấp làm phát 

sinh 4 hệ quả pháp lí (như đã phân tích ở 

phần 2) trong đó có bao gồm cả hệ quả pháp 

lí đối với việc công chứng, chứng thực hợp 

đồng thế chấp là căn cứ để xác định thời 

điểm phát sinh hiệu lực của hợp đồng. Do 

vậy, quy định bắt buộc của pháp luật về 

việc các bên giao kết hợp đồng thế chấp tài 

sản trong một số trường hợp phải đồng thời 

đáp ứng cả hai thủ tục pháp lí trên là không 

cần thiết, nó không những gây ra thủ tục 

phiền hà cho các chủ thể mà còn tốn kém, 

lãng phí tiền bạc của người dân thông qua 

thủ tục nộp phí khi tiến hành các thủ tục đó. 

Theo ý kiến của tác giả, để đảm bảo an 

toàn pháp lí cho các quan hệ thế chấp tài 

sản thì hai thủ tục pháp lí trên là cần thiết 

phải tồn tại, bởi mỗi một thủ tục pháp lí đều 

có ý nghĩa nhất định để bảo vệ quyền lợi 

cho bên nhận thế chấp. Thủ tục công chứng, 

chứng thực là điều kiện để đảm bảo tính 

hợp pháp của hợp đồng thế chấp. Hợp đồng 

thế chấp tài sản trong một số trường hợp 

được phát sinh hiệu lực pháp luật tại thời 

điểm hoàn tất thủ tục công chứng hoặc 

chứng thực, còn thủ tục đăng kí hợp đồng 

thế chấp có giá trị đối kháng quyền lợi giữa 

bên nhận thế chấp với các chủ thể khác. Do 

vậy, theo ý kiến của tác giả không nên có 

quy định về thời điểm phát sinh hiệu lực 

của hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất, 

quyền sử dụng rừng, quyền sở hữu rừng 

trồng là rừng sản xuất, tàu bay, tàu biển là 

thời điểm đăng kí hợp đồng đó. Hợp đồng 

thế chấp các tài sản trên cũng phải tuân thủ 

các quy định về thời điểm phát sinh hiệu lực 

như hợp đồng thế chấp các tài sản có đăng 

kí quyền sở hữu khác như nhà ở, các công 

trình xây dựng, các phương tiện giao thông 

cơ giới… đó là thời điểm công chứng, 

chứng thực hợp đồng. Đăng kí thế chấp chỉ 

là thủ tục công khai hoá tình trạng pháp lí 

của tài sản thế chấp và để khẳng định quyền 

chi phối đối với tài sản đó của bên nhận thế 

chấp vốn dĩ không trực tiếp nắm giữ tài sản 

thế chấp. Đăng kí thế chấp tài sản có thể 

được thực hiện nhằm các mục đích: để xác 

minh nội dung của thế chấp; hoặc để xác 

minh hình thức của thế chấp; hoặc để vừa 

xác minh nội dung vừa xác minh hình thức 

của thế chấp.  

Nhằm xác minh nội dung của thế chấp 

thì đăng kí viên sẽ kiểm tra các điều kiện về 

tính hợp pháp của hợp đồng thế chấp, để 

khẳng định hợp đồng đó có hiệu lực hay 
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không? Đăng kí viên được quyền quyết 

định có từ chối việc đăng kí hay không sau 

khi xác minh thông qua tài liệu xuất trình 

đồng thời thông qua việc yêu cầu các tài 

liệu khác, điều tra những người có liên quan 

và tiến hành điều tra tại chỗ, nếu cần, để 

phát hiện tình tiết về mặt nội dung. Chẳng 

hạn để đăng kí cho một hợp đồng thế chấp 

quyền sử dụng đất ở, đăng kí viên buộc phải 

kiểm tra các điều kiện về năng lực chủ thể 

giao kết, kiểm tra tính hợp pháp về quyền 

sử dụng đất được thế chấp: Giấy tờ có hợp 

lệ không (như giấy thừa kế, tặng cho, 

chuyển nhượng, các quyết định của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền như bản án của 

toà, quyết định giao đất, cho thuê đất của 

cấp có thẩm quyền); đất có tranh chấp 

không, có đang được dùng để thế chấp cho 

chủ thể nào không?... kiểm tra về mục đích 

và nội dung từng điều khoản trong hợp 

đồng thế chấp có vi phạm điều cấm của 

pháp luật hay trái với đạo đức của xã hội 

hay không, kiểm tra xem hợp đồng đã được 

công chứng hoặc chứng thực đúng trình tự, 

thủ tục hay chưa? 

Nhằm xác minh hình thức của thế chấp 

thì đăng kí viên sẽ kiểm tra hợp đồng thế 

chấp có thoả mãn các điều kiện về mặt thủ 

tục chính thức của việc nộp hồ sơ đăng kí 

hay không và chỉ cần xác minh tài liệu dựa 

trên tài liệu trong hồ sơ và sổ đăng kí. 

Quy định về thế chấp quyền sử dụng 

đất, quyền sử dụng rừng, quyền sở hữu 

rừng trồng là rừng sản xuất, tàu bay, tàu 

biển của các văn bản pháp luật hiện nay 

theo hướng việc đăng kí thế chấp nhằm 

mục đích vừa xác minh về nội dung vừa 

xác minh về hình thức. Việc quy định này 

chưa thực sự hợp lí ở một số điểm sau: 1) 

Đăng kí thế chấp là đăng kí giao dịch, đăng 

kí quyền chứ không phải đăng kí hiện 

trạng. Do vậy, việc đăng kí thế chấp chỉ 

đơn thuần là ghi nhận sự kiện pháp lí về sự 

chuyển giao quyền: Từ quan hệ vật quyền 

(quyền sở hữu của bên thế chấp) sang quan 

hệ trái quyền (quyền của bên nhận thế chấp 

đối với tài sản thế chấp). Quyền này đòi 

hỏi phải được khẳng định trong hợp đồng 

thế chấp hợp pháp, đã phát sinh hiệu lực và 

thủ tục công chứng, chứng thực hợp đồng 

thế chấp trước đó đã thực hiện yêu cầu 

này; 2) Hiệu lực của thủ tục đăng kí thế 

chấp phát sinh kể từ thời điểm thông tin về 

quan hệ thế chấp được ghi trong sổ đăng kí 

giao dịch. Nó có giá trị công khai quyền 

của bên nhận thế chấp đối với tài sản thế 

chấp và cung cấp các thông tin pháp lí về 

tình trạng tài sản thế chấp cho các chủ thể 

có quan tâm và yêu cầu, qua đó giúp cơ 

quan có thẩm quyền nắm được tình hình 

biến động của các tài sản thế chấp. Do vậy, 

việc đăng kí thế chấp các tài sản trên chỉ 

nhằm xác minh về mặt hình thức thôi, chứ 

không cần xác minh về mặt nội dung; 3) 

Thực trạng đăng kí thế chấp hiện nay: Về 

chất lượng của các đăng kí viên, bởi họ 

chủ yếu được trang bị các kiến thức về địa 

chính nhiều hơn các kiến thức về pháp lí 

cho nên trao cho họ quyền cũng như nghĩa 

vụ phải xác minh về nội dung của hợp 
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đồng thế chấp là đòi hỏi cao đối với họ. 

Hơn nữa, trình tự được thực hiện đối với 

hợp đồng thế chấp các tài sản có đăng kí 

quyền sở hữu (trong đó có quyền sử dụng 

đất, quyền sử dụng rừng, quyền sở hữu 

rừng trồng là rừng sản xuất, tàu bay, tàu 

biển) theo quy định của pháp luật phải 

được công chứng hoặc chứng thực. Công 

chứng viên khẳng định ý chí của các bên 

về việc nộp hồ sơ đăng kí tại cơ quan công 

chứng và được trao uỷ quyền của các bên 

về việc đăng kí thế chấp; hoặc công chứng 

viên phải chịu trách nhiệm theo quy định 

của pháp luật về việc đăng kí hợp đồng thế 

chấp sau khi đã công chứng xong. Như 

vậy, tính hợp pháp của hợp đồng thế chấp 

đã được đảm bảo thông qua thủ tục công 

chứng thì việc yêu cầu đăng kí viên thẩm 

tra tính hợp pháp của hợp đồng thế chấp 

một lần nữa là không cần thiết và là yêu 

cầu không hợp lí đối với chức trách và 

nhiệm vụ của đăng kí viên hiện nay. Xuất 

phát từ những phân tích ở trên, tác giả kiến 

nghị các quy định pháp luật nên sửa đổi 

theo hướng: Thứ nhất, giữ cả hai thủ tục 

pháp lí công chứng, chứng thực và đăng kí 

đối với hợp đồng thế chấp để đảm bảo độ 

an toàn pháp lí cho quan hệ thế chấp; thứ 

hai, thời điểm phát sinh hiệu lực của hợp 

đồng thế chấp quyền sử dụng đất, quyền sử 

dụng rừng, quyền sở hữu rừng trồng là 

rừng sản xuất, tàu bay, tàu biển tại thời 

điểm hoàn tất thủ tục công chứng, chứng 

thực như các hợp đồng thế chấp các tài sản 

có đăng kí quyền sở hữu khác để đảm bảo 

tính thống nhất trong các quy định của 

pháp luật và cũng thể hiện rõ được mục 

đích pháp lí của từng thủ tục pháp lí công 

chứng, chứng thực và đăng kí thế chấp.  

Trên cơ sở phân tích đặc điểm và ý nghĩa 

pháp lí của hai thủ tục pháp lí đối với hợp 

đồng thế chấp tài sản nói trên cùng với việc 

đưa ra kiến nghị của mình, tác giả mong 

muốn xây dựng các quy định của pháp luật 

đối với hợp đồng thế chấp tài sản ngày càng 

hoàn thiện hơn./. 

                                           
(1).Xem: Điều 1 Thông tư liên tịch số 02/2006/TTLT-

BTP-BTNMT ngày 13/6/2006 hướng dẫn việc công 

chứng, chứng thực hợp đồng, văn bản thực hiện 

quyền của người sử dụng đất. 

(2).Xem: Điểm d khoản 1 Điều 10 Nghị định của 

Chính phủ số 163/2006/NĐ-CP ngày 29/12/2006 về 

giao dịch bảo đảm. 

(3).Xem: Khoản 1 Điều 12 Nghị định 163/NĐ-CP 

ngày 29/12/2006 về giao dịch bảo đảm. 

(4).Xem: Điều 2 Thông tư liên tịch số 03/2006/TTLT-

BTP-BTNMT ngày 13/6/2006 về sửa đổi, bổ sung 

một số quy định của Thông tư liên tịch số 

05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngày 16/6/2005 hướng 

dẫn việc đăng kí thế chấp, bảo lãnh bằng quyền sử 

dụng đất, tài sản gắn liền với đất. 

(5).Xem: Nghị định của Chính phủ số 08/2000/NĐ-CP 

ngày 10/3/2000 về đăng kí giao dịch bảo đảm. 

(6).Xem: Nghị định số 08/NĐ-CP, Tlđd. 

(7).Xem: Điểm c khoản 1 Điều 10 Nghị định của 

Chính phủ số 163/2006/NĐ-CP ngày 26/12/2006 về 

giao dịch bảo đảm. 

(8).Xem: Điều 11 Nghị định của Chính phủ số 

163/2006/NĐ-CP ngày 29/12/2006 về giao dịch 

bảo đảm. 

(9).Xem: Điều 325 Bộ luật dân sự năm  2005. 

(10).Xem: Điều 69 Nghị định của Chính phủ số 

163/2006/NĐ-CP ngày 29/12/2006 về giao dịch 

bảo đảm. 


