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LOI GIOI THIEU

Tw ddng hda, trong nhixtng ndm gan day khai niém nay da tré nén quen thudc chr khéng con la khai
niém chi dwgc str dung trong nhirng linh virc chuyén moén ky thuat dac thu. Ty déng hdéa da gép mat
trong moi linh vuc tr san xuét cho dén phuc vu cudc sdng hang ngay. Muc tiéu clia cong nghé tw
dong hoéa la xay dwng mét hé théng ma trung tdm la con ngudi, & do6 con ngwoi thwe hién viéc dat
ra cac yéu cau con moi thao tac thyc hién yéu cau do, tuy theo trng linh vure, teng qua trinh, dwoc
dadm nhan b&i nhitng hé théng ky thuat dac trung. Hé qua 1a giadi phéng sirc lao dong con nguoi,
nang cao hiéu qua san xuét.

Trén thé gidi, cac hé théng thdng minh, ty dong diéu khién da dwoc &p dung tr rat sém va cho thay
nhirng déng gép quan trong khéng thé pha nhan. Viéc xay dwng céng trinh ngay nay gan nhw khéng
thé thiéu viéc trién khai, 4p dung cac hé thdng tw dong. V&i cac cong trinh xay dwng cong nghiép va
dan dung, cac hé thé'ng ky thuat tw déng goi chung la hé théng tw dong hoéa tda nha dong mét vai tro
quan trong trong viéc duy tri mét diéu kién lam viéc ly twdng cho cong trinh, cho con ngudi va cac
thiét bi hoat ddng bén trong céng trinh. Mét hé théng tw déng hoan chinh sé& cung cap cho céng trinh
gidi phap didu khién, quan ly diéu kién lam viéc nhw nhiét do, d6 &m, lwu théng khong khi, chiéu
sang, cac hé théng an ninh, bao chay, quan ly hé théng thiét bi ky thuat, tiét kiém nang lwong tiéu
thu cho céng trinh, than thién hon véi mai trwong. O Viét Nam, nhivng nam gan day ciing khdng kho
dé nhan ra nhitng déng goép cla cac hé théng tw ddng trong cac cong trinh cong nghiép va dan
dung. Nhirng khai niém vé quan ly tda nha, tiét kiém nang lwong cong trinh, bao vé méi truwdng...
khéng con qua mdi mé. Tuy nhién, mirc dd ap dung cac hé théng nay néi chung van cé gidi han,
chuwa thwe sy sau va rong. Diéu nay sé thay déi nhanh chéng trong nhirng nam téi day, khi nhip do
xay dwng nhirng cong trinh hién dai ngay cang cao, khi nhitng hé thdng tw dong héa tda nha ngay
cang c6 nang lyc va do tin cay 16n hon, loi ich cla viéc ap dung nhitng hé théng nay ngay cang rd
nét.

Cudn sach nay, Hwéng dan thiét ké hé thdng quan ly tdéa nha, sé cung cép cho ddc gia nhirng
kién thirc can ban trong viéc thiét k& hé thdng tw déng hoa tdoa nha, tir nhivng hé théng diéu hoa
théng gié dén nhitng hé théng quan ly chiéu sang, an ninh, bao chay, quan ly ning lwong cong
trinh. Tai liéu nay sé khong dé& cap qua chi tiét cac van dé ky thuat ma sé cung cdp mdt cai nhin
tdng quan vé giai phap hé thdng. Viéc xay dwng cac hé thdng kj thuat cu thé sé dwoc néu trong cac
tai liéu chuyén sau khac ma chung t6i hy vong sé sém dén dwoc véi doc gid. Hy vong tap tai liéu
nay s& mang lai mét hinh dung téng quat, hivu ich trong qua trinh thiét ké, xay dwng cong trinh trong
giai doan hién nay ciing nhw trong twong lai.

Cubn Hwéng dan thiét ké hé théng quan ly téa nha dwoc soan thdo béi cac chuyén gia cao cép,
nhiéu kinh nghiém vé linh vuwc hé thdng quan ly tda nha cla tap doan azbil Nhat Ban.

VU KHOA HOC CONG NGHE & MOI TRUONG xin gidi thiéu tai liéu hwéng dan nay dén véi doc
gia clia nganh xay dwng.

TS. Nguyén Trung Hoa

Vu trwéng vu KHCNMT, B6 Xay dwng
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nHé Thong Quan Ly Toa Nha

@ 1.1 Hé Théng Quan Ly Toa Nha La Gi?

Hé théng quan ly toa nha (BMS) la hé théng toan
dién thwc hién diéu khién, quan ly nhiéu thiét bi
khac nhau trong toa nha. Hé théng giam sat trung
tdm theo doi trang thai hoat dong va bat 16i cac
thiét bi nhw may diéu hoa khong khi(AHU), may
lanh, cac thiét bi phu tro khac va thiét bi ngudn
dién. V&i sw phat trién clia may tinh va céng nghé
thong tin ky thuat sd, cac thiét bi didu khién tw
dong hé théng diéu hoa khong khi dwoc tich hop
cling véi thiét bi trung tam dé theo déi va didu
khién tAt ca cac thiét bj trong toa nha.

Thiét bi trung tdm hién nay con dwoc goi 1a hé
thdng quan ly toa nha tich hop, cé chirc ndng theo
déi s6 lwong l&n cac thiét bi gdbm dén chiéu sang,
thang may, hé théng phong chay va cac thiét bi an
ninh kiém soat vao ra hodc xam nhap hé thdng tw
cac cdng nguwoi dung.

C6 khd nang mé rong thanh hé thdng quan ly
théng minh dé diéu khién toan bd cac thiét bj trong
toa nha dam bao cho ching hoat déng hiéu qua.
Cac BMS duworc chia thanh bdn loai sau.

(1) Hé théng diéu khién tw dong
Hé théng diéu khién tw dong ddm bao diéu
khién lién tuc, thwong xuyén va tiét kiém nang
lwong dbéi véi cac théng sb lam viéc cla may
didu hoa khdng khi, may 1am lanh va cac thiét
bi hd tro v.v.
Trong cac may diéu hoa khong khi, viéc diéu
khién nhiét d6 va do &m dwoc thwc hién bang
cach lam mat/swdi 4m hodc théng gi6. Cac
may lam lanh thyc hién diéu khién khéi van
hanh va diéu khién ap suat cac may bom nhiét,
may lam mat va hé théng bom.
Viéc didu khién muc nwéc trong bé chira dé
cdp nwéc sach hodc x ly nwéc thai cling
dwoc thie hién tw dong.

(2) Hé théng quan Iy toa nha

Hé théng quan ly toa nha theo dbi tinh trang
hoat déng, phat hién sai héng cac thiét bj trong
toa nha, hién thij cac chirc nang, ghi nhat trinh
va van hanh hé théng. N6 ciing diéu khién cac
thiét bi m& rong nhw hé théng dién hodc hé
théng diéu hoa khong khi. Vi du, théng qua lich
hoat dong dé& van hanh thiét bj, diéu chinh
ngudn dién dé ddm bao phu hop véi moi thiét
bi trong khodng nha san xuét yéu cau.

Hé thdng cé chirc nang cap nhat théng tin
quan ly ctia BMS va hién thj trén cac man hinh
ngwdi dung tir d6 van hanh thiét bi.

(3) Hé théng bao chay, an ninh

Hé théng an ninh giam sat qua trinh ra vao toa
nha va cac phong ca nhan théng qua hé théng
thiét bi, cung cap kha nang theo dai va truy tim
ngwoi xam nhap, phat tin hiéu chuéng bao
doéng va ghi lai hinh anh. Cé hai loai hé théng
nay : st dung hop quan ly khoa hodc st dung
dau doc thé. Nhirtng hé théng nay khéng
nhirng dd@m bao an ninh ma con van hanh 24
gi& mdi ngay.

Heé thdng bao chay dé phong va phat hién dam
chay trong toa nha, ngan chan sy lan rong cta
dam chay, dwa ra bao déng hodc dirng cac
may diéu hoa khéng khi.

(4) Hé théng quan ly toa nha théng minh

Heé thdng quan ly toa nha théng minh lwa chon,
lwu gitr va x& ly théng tin dbi véi nhiéu loai
thiét bi trong toa nha va gidp ngudi diéu hanh
thwe hién kiém tra, bao duwdng, tinh hoa don
tiét kiém nang lwong va gidp ngudi st dung
quan ly gia ca.

Vi du, phdn mém di kém sé hé tro 1ap sd quan
ly thiét bi, quan ly van hanh, quan ly lich biéu,
ghi do va két toan hoa don.
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@ 1.2 Uubiém Cua Hé Théng Quan Ly Toa Nha

Uu diém I&n nhét cta hé théng quén ly toa nha 1a
cung cap cho ngudi dung mét mdi trwdng thodi
mai, an toan va thuén tién. Ngoai ra nguwdi dung
cling nhuw chi s& hivu co thé tiét kiém nang lvong
va giam thidu nhan lyc lao dong, dam bao cac thiét
bi luén lam viéc tét, dd bén cao. BMS rd rang tao ra
nhirng lgi thé vuwot troi.

(1) Quan ly hiéu qua, tiét kiém nhan céng
Do viéc tich hop cho phép diéu khién khoi
lwong I&n dir liéu, nén viéc van hanh toa nha
va cac thiét bi co thé thwe hién dwoc bdi mot
sb it nhan céng. C6 thé thwc hién nhiéu chirc
nang quan ly hon nh¢d str dung hiéu qua cac
ngudn théng tin.

(2) Duy tri va téi wu héa méi trwong
Duy tri diéu kién méi trwong téi wu, nhw nhiét
do, a6 Am, ndéng dd khi CO2, bui ciing nhw
cwdng dod sang cho tirng ngwdi s& dung hoac
ting thiét bi sén xuét.

(3) Tiét kiem ning lwong, nhién liéu
Str dung hiéu qua nang lvgng ty nhién va han
ché Iang phi cac ngudn nguyén liéu, dung cac
bién phap nhw didu khién va duy tri nhiét do
dwoc dat trwdc hodc st dung khi tréi khi can
thiét kiém soat tai trong tda nha.

Dac biét, hé théng diéu khién may diéu hoa khéng
khi cho phép tao méi truong dé& chiu nhét cho
ngudi &, chéng lang phi nang lwong nho diéu
khién t4i wu va lién tuc duy tri wu diém nay. Céac loi
diém cu thé nhw sau:

(4) Dam bao cac yéu cau an toan

Béang viéc tap trung thong tin toan bd cac thiét
bi v& don vi x( ly trung tam, ta c6 thé dé dang
xac dinh trang thai cta thiét bi, van hanh va
khac phuc cac sy c6 nhw mét dién, héng, chay.
Vi hé théng an ninh tich hop, ta c6 thé yén
tam vé sy an toan cGa ngwdi s& dung trong
toa nha, bdo mat thong tin ca nhan ma khong
lam mét sw thodi mai.

(5) Nang cao sw thuan tién cho ngwoi stir dung

toa nha

Viéc tich hop nhiéu tinh néng trong céc thiét bi
gitp nguoi dung ludn cdm nhan duwgc sy thodi
mai. Vi du, ludn c6 thé thoai mai ra vao subt 24
gid, cai dat nhiét d6 dé dang, dat ché do thoi
gian, theo déi trang thai thoi tiét bén ngoai va
théng tin quan ly, diéu hanh cla toa nha.

Cac phan sau day trinh bay vi du hé théng tw
dong diéu khién hé diéu hoa nhiét do6 va hé
thdng tw dong héa tda nha tich hop dién hinh .



