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1. THONG TIN VE TAC GIA

Ho va tén: PHAN TRUNG HIEN
Sinh nam: 1975
- Co quan cong tac:
B0 mon: Luat Hanh chinh; Khoa: Luat
Truong: Pai hoc Cén Tho

Dia chi Email lién hé: pthien@ctu.edu.vn

2. PHAM VI VA POI TUQNG SU DUNG

Gi4o trinh ¢6 thé ding tham khao cho nhiing nganh: Nganh Luat, Nganh Quan
ly dat dai, Nganh Quy hoach xay dung, Nganh xay dung — kién tric.

C6 thé dung cho cac truong: truong dai hoc ludt, truong dao tao nganh quy
hoach, xdy dung — kién trtc, quan ly dat dai.

Cac tr khoa: quy hoach vung, quy hoach d6 thi, quy hoach khu dan cu nong
thon (quy hoach diém dén cu nong thon), giai toa, dén bu, giai
phéng mit bang, quy hoach xdy dung, thu hoi dat, myc dich cong
cong, muc dich phat trién kinh té.

Yéu cau kién thirc trude khi hoc mon nay:
- Ly luan chung vé nha nudc va phap luat 1, 2;
- Luat Hanh chinh 1, 2;

- Phap luat dai cuong (d6i v6i sinh vién khong chuyén luat).

Pa xuat ban in chua: chua.



LOI GIOI THIEU

Qui hoach xay dung 13 mot nhan tb thiét yéu trong su phat trién nén kinh té dat nudec.
bac biét, gén véi su ra doi cia Hién phap nam 1992 va Hién phap sua doi bd sung ndm
2001 véi viée xéac dinh nén kinh té thi truong co6 sy quan ly cua nha nude, cung véoi chinh
sach khuyén khich kéu goi dau tu, cac cong trinh kién trac xay dung rdm 10, co sé ha
tang duoc chinh tu mé rong dé dap ung cic nhu cau phat trién nén kinh té md. Trong bdi
canh ay, hanh lang phap ly cho linh vuc qui hoach, xdy dung, cho cong tic dén bu, giai
phéng mat bang chi méi vira duge chu ¥ va xdy dung trong nhirg nim gan ddy, ma viéc
ban hanh Luat Xy dung 2003, Luat dat dai 2003, Nghi dinh 197/CP 13 nhitng vi du dién
hinh. Trong khi d6, quy hoach dién ra ¢ khép cdc tinh thanh nhung hiéu qua thi lai khong
ddng bo, quy hoach treo van con ton tai nhidu noi, mit bing & nhiéu cong trinh, du an
khong thé ban giao vi “vuéng” ¢ khau dén bu, giai phong mit bang 13 nhirg van dé dang
dugc chu y. D6 1a chua ké dén khiéu nai, khiéu kién lién quan dén bu, giai phéng mit
bang trong qui hoach xdy dung ngdy cang dién ra phuc tap, kéo dai, c6 sb lugng ngudi
tham gia 16n, gay anh hudng khong tot dén nhidu mat trong xa hoi, phin nao anh hudng
dén long tin cua nhan dan dbi voi nha nudce. Tir ddy, vin dé “qui hoach, xay dung” va
“Luat qui hoach, xay dung” bat ddu nhan dugc quan tim dudi nhiéu gbc d6. Khong chi
cac can bd cong tac trong linh vuc kién tric xay dung, cac can bd cong tac trong linh vuc
thuc hanh phap luat, cac nha nghién ctru luat phap ma ca cac nha dau tu déu quan tim
dén viéc nghién ctru dé xuat nham hoan thién co s& phap ly cho linh vuc qui hoach xay
dung, cho cong tac dén bu, giai phong mit bang.

La don vi dau tién véi nhirng budc di khiém ton trong viéc manh dan dua vao nghién ctru
va giang day Luét qui hoach, luit x4y dung ciing nhu cac van dé co lién quan tir nam
1998, Khoa Luét-Dai hoc Can Tho khong mong mudn gi hon 14 gdp phan vao viéc dap
g nhitng sy doi hoi d6. Pidu nay co tac dung tich cuc trong diéu kién dy thao Luat quy
hoach d6 thi dang duoc cic co quan hitu quan khan truong nghién ctu, ldy v kién dé
trinh Qudc hoi thong qua.

Mic du d3 hét stc ¢d ging, tuy nhién véi nhitng bude di so khai trong mot linh vuc con
moi mé trong nghién ctru dudi goc do phap 1y, chic chin khong tranh khoi nhiing han
ché, thiéu s6t. Nhitng y kién dong gop ciia cac can bd nghién ciru, giang day va cong tac
trong linh vuc phap lut, qui hoach, xay dung s& 1 nhitng y kién qui bau dé tac gia tiép
tuc chinh 1y, bd sung 1am cho gigo trinh duoc hoan thién hon, dép tng ngay cang tét hon
nhu cdu cua cta sinh vién va cua nhirng ngudi nghién ctru trong linh vuc nay.

Xin tran trong gidi thiéu cung doc gia.
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CHUONG I: QUAN LY NHA NUOC VE QUY HOACH XAY DUNG

Bai 1: NHUNG VAN PE CHUNG

1. Khai niém chung vé quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung 13 su phin bd hop ly cac khu dan cu, cic nganh kinh té k¥
thuét... trong pham vi ca nuéc va timg dia phuong nham bao ton va ton tao cac di san vin
hoa dan tdc, dam bao lgi ich ciia nhan dan, bao vé mdi truong, canh quan thién nhién, bao
dam 6n dinh chinh tri va thuc hién chién luoc phat trién kinh té xa hoi ma Nha nudc da dé ra
trong ting thoi ky nhat dinh va trong nhitng muc tiéu, dinh hudng lau dai.

Cong tac quy hoach con ¢ tim quan trong déc biét va dong vai tro chu chét trong cac
chuong trinh dau tu va xdy dung cung nhu phat trién 1au dai, tao co so ‘phap ly dé nha dau
tu, cac to chure kinh té xa hoi va cac cong dan nim viing dé tir d6 c6 thé trién khai cac hoat
dong xay dung cta minh. Néu ta c6 phuong cham “séng va lam viéc theo phap luat” thi
trong linh vuc quy hoach xay dung, phuong chdm do s€ la “xay dung theo quy hoach duoc
duyét”. Piéu nay thé hién vi tri, vai tro cua quy hoach xay dung, d6ng thoi ciing thé hién
nhiém vu ma phép luat vé quy hoach phai ganh vac, thong qua cac co quan quan 1y nha nudc
vé quy hoach.

Quy hoach xdy dung bao gdm viéc 1ap quy hoach xay dung va quan ly xay dung theo
quy hoach. Theo khoan 1 Piéu 4.2 ciia quy chuan x4y dung Viét Nam thi: Quy hoach xay
dung 12 viéc t6 chitc khong gian kién tric va b tri cac cong trinh trén mot khu vyc lanh tho
trong tung thoi ky, lam co so phap ly cho viéc chuén bi dau tu xay dung, quan ly xdy dung
va phét trién kinh té x4 hoi. Vay, nhitng cong trinh nhu thé ndo thi bit budc phai c6 quy
hoach?

2. Déi twong phai lap quy hoach xay dung
- Céc vung phat trién kinh té tong hop, phat trién kinh té chuyén nganh.
- Céac do thi
- Céc khu dan cu nong thon

- Céc hé thdng cong trinh x4y dung chuyén nganh vé ning luong, giao thong thuy
loi, thong tin lién lac... trong pham vi toan qudc va tirng vung.

Trong d6 viéc quy hoach phai thoa man mét sé diéu kién nhat dinh.



