Ludit thué st dung dét phi ndng nghiép:
Pap ung yéu cau, nhiém vu méi

TS. VU VAN TRUONG
Vu Chinh sach Thué - B6 Tai chinh

Luat thué s dung dat phi nong nghiép da duoc Quoc héi khod XII
thong qua tai Ky hop thit 7 ngay 17/6/2010 va c6 hiéu luc thi hanh
tu ngay 01/01/2012. Tap chi Tai chinh xin gidi thiéu véi ban doc bai
viet cua TS. Viu Vian Truong, Vu truéng Vu Chinh sdch Thué (Bo
Tai chinh) vé nhitng noi dung co ban ciia Ludt nay.
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Sv can thiét
ban hanh Luvat

Chinh sach thué nha, dat
dang thuc hién theo Phap lénh
thué nha, dat ngay 31/7/1992
va Phap lénh stra d6i, bé sung
mot s6 diéu cua Phap lénh
thué nha, datngay 19/5/1994.
Sau hon 15 nam thuc hién,
Phép lénh thué nha, dat coban
da dat duoc cac muc tiéu, yéu
cau dé ra khi ban hanh Phap
lenh, cu thé la: gép phan tang
cudng quan ly nha nudc déi
voi viee su dung dat o, dat xay
dung céng trink, khuyén khich
t6 chuc, ca nhan st dung dat
tiét kiém phu hop voi Luat Dat
dai nam 1993; thuc hién chinh
sach wu dai cia Nha nudce déi
v6i cac déi tuong can duoc hd
tro, gia dinh chinh sach, nguoi
c6 cong; dong vién su dong
go6p clia nguoi st dung dat vao
ngan sach nha nude, gép phan
tao nguédn thu cho ngéan sach
dia phuong dé thuc hién cac
nhiém vu chi cta ngan sach
dia phuong.

Bén canh két qua dat duoc
nhu néu trén, Phap lénh thué
nha, dat da boc 16 mot sé han
ché can duoc hoan thién dé
dép ung yéu cau, nhiém vu
phét trién kinh t& - xa hoi cua
dat nuéc trong tinh hinh mai.

Cu thé:

- Vé doi tugng chiu thué:

Theo Phép 1énh thué nha,
dat thi d6i tuong chju thué la
nha, dat &, dat xay dung cong
trinh, tam thoi chua thu thué
déi véi nha va chua quy dinh
vé thué nha. Quy dinh nay
khéng con phtt hop véi Luat
Pat dai nam 2003 va tinh hinh
kinh té& - xa hoi hién nay.

- Vé ciin cit tinh thué'

Phép lénh thué nha, dat
quy dinh: Can cu tinh thué
dua trén co sé thué s dung
dat nong nghiép la dién tich
dat, hang dat va muc thué.
Trong do:

+ Hang dat tinh thué duoc
xac dinh can cu vao cac yéu té
chat dat, vi tri, dia hinh, khi
hau, thoi tiét va diéu kiéen tudi
tiéu... la phtthop véi viéc phan
loai dé thu thué st dung dat
nong nghiép nhung khéng
phu hop véi dat o, dat san
xudt, kinh doanh phi néng
nghiép.

+ Muic thué€ duoc tinh bang
kilogam théc trén 1 ha cta
ting hang dat can cir vao muc
dich sir dung va kha nang thu
hoa loi trén dat, nay khéng con
phu hop trong diéu kién chinh
sach tai chinh lien quan dén
dat dai thuc hién théng nhét
theo quy dinh cta Luat Pat dai

nam 2003 (st dung gia dét do
Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh lam cdn ci dé tinh cac
khoan thu vé dat). Theo do,
néu tinh theo gia tri quyén su
dung dat cia mot don vi dién
tich dat tai cac ving, loai d6 thi
sé khong hop ly.

Phap lenh thué nha, dat
chua c6 su diéu tiét hop ly déi
voi nguoi ¢6 quyén su dung
nhiéu thka dat véi dien tich
16n dé khuyén khich st dung
dat tiét kieém, hiéu qua va han
ché dau co vé dat.

- V& chinh sdch mién, gidm
Hhué:

Phap lenh thué nha, dat
quy dinh mién thué d6i vdi gia
dinh thuong binh loai 1/4, loai
2/4; gia dinh liét si duoc
hudng ché do tro cdp ctia Nha
nuoc, nhung khéng mién giam
doi voi cac doi tuong la nguoi
c6 coéng voi cach mang nhw:
Ngudi hoat déng cach mang
trudc ngay 19/8/1945; thuong
binh hang 3/4, 4/4; bénh binh
2/3, 3/3, vi vay dan dén su
chua cong bang trong qua
trinh thuc hién.

- Cdc quy dinh vé quan Iy thué
khong con phit hop:

Luat Quan ly thu€ da bai
b6 cac quy dinh vé quén ly
thué trong cdc luat, phap lenh
vé thué tengay 1/7/2007. Do
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do, cac quy dinh vé dang ky,
khai, tinh va nop thué gior day
duoc thuc hién theo Luat
Quan ly thué.

Dé phat huy nhing két qua
da dat duoc, khic phuc nhimg
han ché cia chinh sach thué&
nha, dat hién hanh; hoan thién,
nang cao tinh phép ly va goép
phén xay dung hé théng thué
doéng bo, viéc Chinh ph trinh
Quéc hoi ban hanh Luat thué
stt dung dat phi nong nghiép
la ddp ung yéu cau doi hoi
thuc t& va xu huong phat trién.
Muc tiéu, yéu cav
xay dung Luat

Viéc ban hanh Luat thué su
dung dat phi néng nghiép
nham dam bao cac muc tiéuy,
yéu cau sau:

e Tang cuong quan ly nha
nudce déi voi déat dai, khuyén
khich t6 chue, ¢ nhan sirdung
dat tiét kiém, ¢6 hiéu qua, gop
phéan han ché dau co vé dat va
khuyeén khich thi truomg bat
dong san phat trién lanh
manh;

e Khic phuc nhing mat
han ché ctia chinh sach thué
nha, dat hién hanh. Nang cao
tinh phép ly ctia phap luat vé
thué¢ dat trén co s& bd sung
moi va ké thira cac quy dinh
con phtt hop;

e Cdc quy dinh trong Luat
khéng qua ky thuét, phtic tap;
phéi r6 rang, dé thuc hién, dé
quan ly;

e Tiép can vdéi thong le
qudc t& vé thué dat, tao diéu
kién thuan loi cho viéc hoi
nhéap quéc t&;

o Dong vien hop ly sudong
gop cua nguoi su dung dat,
nhit 1la nhimg d6i tuong st
dung d4t vuet han muc quy
dinh vao ngan sach nha nudc.
Néi dung chvu yéu cva
Luat

Luat thué sir dung dat phi
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néng nghiép gom 4 chuong, 13
diéu voi cac noi dung chu yéu
sau:

Vé déi trorng chiu thué

Luat quy dinh cu thé déi
tuong chiu thué bao gom dat &
tai nong thon, dat & tai d6 thi;
dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép va dat phi néng
nghiép khédc st dung vao muc
dich kinh doanh cho phu hop
vl Luat Dat dai nam 2003.

Vé déi turorng
khéng chiu thué

Phap lénh thu&€ nha, dat
quy dinh khéng thu thué dat
déi voi dat su dung vi loi ich
cong cong, phic loi xa hoi

Bé phdt huy nhing ket qud da dat duoe, khéc phuc nhing han ché
cOa chinh sdch thue nha, dat hien hanh, viec ban hanh Luat thué s¢
dung ddt phi néng nghiép la ddp tng yeu cau doi héi thye té va xu

hutng phdt frien.

hodc tir thién khong vi muc
dich kinh doanh va dat
chuyén dung vao viéc tho
cung cua cac ton gido, cac té
chic khong vi muc dich kinh
doanh hodc dé &. Trén coso ké
thtra cac quy dinh cua Phap
lénh thué nha, dat, Luat dua
céc loai dat nay vao doi tuong
khong chiu thué va bé sung
thém: mot s6 loai dat nhu dat
lam nghia trang, nghia dia
khéong vi muc dich kinh
doanh; dat séng, ngoi, kénh,
rach, suéi va mat nuéce chuyén
dung khong vi muc dich kinh
doanh; dat ¢6 cong trinh la
dinh, dén, miéu, am, tir
duodng, nha tho ho khéng vi
muc dich kinh doanh cho phu
hop véi quy dinh vé phan loai
dat cia Luat Dat dai nam
2003.

Ngoai ra, Luat chuyén mot
s6 déi tuong thudc dién mién
thué theo quy dinh cta Phap
lénh thué nha, dat nhu dat xay
dung tru sé co quan nha nudc,
t6 chuc xa hoi, dat st dung vao
muc dich quéc phong va an
ninh vao d6i tuong khéng chiu
thué nham muc dich gidm bot
thu tuc hanh chinh trong qua
trinh dang ky, khai thué, giam
chi phi trong qua trinh quan ly
thu.

Vé nguéi nép thué

Luat quy dinh t6 chuc, ho
gia dinh, ca nhan ¢6 quyén st
dung dat thudc doi tuong chiu
thué Ja nguoi nop thué.
Truong hop t6 chuc, ho gia

dinh, ¢4 nhan chua duoc cép
Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat
thi nguoi dang st dung dat la
nguoi nop thué.

Vé can cur tinh thué

Theo Phédp lénh thué nha,
dat thi can ci tinh thué dat dua
trén co s& thué six dung dat
nong nghiép (dién tich dat,
hang dat va muc thué). Muc
thué dat duoc quy dinh bang
tir 1 dén 32 lan muc thué st
dung dat néng nghiép.

Dé phu hop véi Luat Dat
dai ndm 2003 va yéu cau thuc
tién, Luat quy dinh can ctt tinh
thué 1a gia tinh thué va thué
suat.

o Gid tinh thué¢

Gia tinh thué déi voi dat
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dugc xac dinh bang dién tich dat
tinh thué nhan voi gia cua 1m? dat.

- Dién tich dat tinh thué la djén
tich d&t thuc t€ st dung; Truong hop
c6 quyén st dung nhiéu thua dat &
thi dién tich dat tinh thué la tdng
dién tich cac thira dét tinh thué.

Dé6i voi ddt & nha nhiéu tang
nhiéu ho ¢, nha chung cu bao gébm
cd truomg hop via dé ¢, vua dé
kinh doanh thi dién tich dat tinh
thu€ duoc xac dinh bang hé s6
phan bé (chia déu cho céc tang chiu
thué) nhan vo6i dién tich nha caa
tung t6 chic, ho gia dinh, cd nhan
st dung.

- Gja cua 1m? dat la gia dat theo
muc dich sit dung do Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc trung
uong quy dinh va duoc 6n dinh theo
chu ky 05 nam, ké tir ngay Luat nay
¢6 hiéu luc thi hanh.

o Thué suat

- Thué sudt doi véi dat & bao
gdm ca truong hop st dung dé kinh
doanh 4p dung theo biéu thué luy
tién tung phan duoc quy dinh nhu
sau:

Han muc dat & lam can cui tinh
thué la han muic giao dat & mai theo
quy dinh cia Uy ban nhan dan tinh,
thanh phg truc thudc trung uong, ké
tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh.

- Dat & nha nhiéu tang nhiéu ho
¢, nha chung cu, cong trinh xay
dung dudi mat dat ap dung muc
thué suat 0,03%.

- Dat san xudt, kinh doanh phi
nong nghiép ap dung muic thué suat
0,03%.

- Dét phi nong nghiép quy dinh
tai Diéu 3 cua Luat sir dung vao muc
dich kinh doanh ap dung muic thué
sudt 0,03%.

- Dat stir dung khong dung muc
dich, dat chua sit dung theo dung
quy dinh ap dung muc thué suat

0,15%. Truong hop dat cha du an
dau tu phan ky theo dang ky cda
nha dau tu duge co quan nha nuée
6 thdm quyén phé duyét thi khong
coi la dat chua sir dung va ap dung
muc thué suat 0,03%.

- Pat 14n, chiém 4p dung muc
thué suat 0,2% va khong ap dung
han muc. Viéc nop thué khong phai
la can cu dé cong nhan quyén su
dung dat hop phdp ctia ngudi nop
thué doi véi dién tich dat 1an, chiém.

Vé dang ky, khai, tinh
va nép thué

Luat quy dinh nguoi nop thué
dang ky, khai, tinh va nép thué theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly
thué.

Ngoai ra, dé dam bdo thuc hién
muc tiéu khi xay dung Luat la gép
phan han ché dau co vé dat, Luat
quy dinh viéc dang ky, khai, tinh
va nop thué déi véi truong hop cé
quyeén st dung nhiéu thira ddt &, cu
thé: Truong hop ngudi nop thué c6
quyén stit dung nhiéu thira dat & thi
dién tich tinh thué la téng dién tich
cac thira dat & tinh thué trong
pham vi tinh, thanh phé truc thuoc
trung uwong. Viéc dang ky, khai,
tinh va nop thué€ duoc quy dinh
nhu sau:

- Nguoi nop thué dang ky, khai,
tinh va nop thué tai co quan thué
huyén, quan, thi x4, thanh phdg
thudc tinh noi ¢6 quyén st dung
dat;

- Ngudi nép thué duoc lua chon
han muc dat ¢ tai mot huyen, quan,
thi x&, thanh phé thuéc tinh noi ¢6
quyen st dung dat. Truong hop ¢6
mot hode nhiéu thira dat & vuot han
muc thi ngudi nop thué dugce luva
chon mét noi ¢o6 thia dat & vuot han
miuic dé x4c dinh dién tich vuot han
muc cuia cac thira dat.

Gia tinh thué duoc 4p dung theo

gia dat cda timg huyén, quan, thi xd,
thanh phé thuoc tinh tai noi c6 thira
dat.

Nguoi nop thué lap to khai téng
hop theo miu quy dinh dé xac dinh
téng dién tich cac thia dat & c6
quyén str dung va s6 thué da nop,
gt co quan thué noi nguodi nop thué
da lua chon dé xac dinh han mitc dat
& dé nop phan chénh léch gita s6
thué phai nop theo quy dinh ctda
Luat nay va s6 thué da nop.

Vé mién, giam thué

Luat quy dinh mién, gidm thué
trén co sé& k& thira Phap lénh thué
nha, dat, dong thoi, Luéat bé sung
quy dinh mién thué€ déi véi cac déi
tuong nhu: déi tuong uvu dai dau
tu cho phu hop véi quy dinh cua
Luat Dau tu; dat cua co sdé thuc
hién xa héi hoa (thuoc linh vuc
gido duc, day nghé, y t&, van hoa,
thé thao, moi truong); dat & trong
han muc cta ngudi ¢6 céng vai
cach mang; ho gia dinh, cd nhan
trong ndm bj thu héi ddt & theo
quy hoach, k& hoach duoc co quan
nha nuéc c6 thdm quyén phé
duyét dé gidm bot kho khan cho
cac doi tuong nay.

Ngoai ra, Luat quy dinh mot s6
nguyén tic mién, gidm thué€ nhw:
Ngudi nop thué duoc hudng ca
mién thué€ va giam thué déi véi
cing mot thia dat thi duoc mién
thué; ngudi nop thué€ thudc hai
truong hop duoc gidm thué trd lén
thi duoc mién thué; Ngudi nop thué
dat & chi duoc mién thué& hodc gidm
thué tai mot noi do ngudi nop thué
lua chon; Nguoi nop thué c6 nhiéu
du an dau tu duoc mién thug, gidm
thu€ thi thuc hién mién, gidm theo
ting du an dau tu; Mién thué, giam
thué chi ap dung truc tiép déi véi
nguoi nop thué va chi tinh trén s6
tién thué phai nop theo quy dinh
ctia Luat.

Piéu khoan thi hanh

Luat thué st dung dat phi nong
nghiép c6 hiéu luc thi hanh tw ngay
01/01/2012. &
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