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MO DAU
1. Pit van dé

Pit dai 1 ngudn tai nguyén thién nhién vo cing quy gid ddi véi mdi
qudc gia, 1a diéu kién ton tai va phat trién cua con ngudi cing cac sinh vat
khac trén trai dat.

Luat Pat dai 1993 da khang dinh: “Pdt dai la tai nguyén vé ciing quy
gid la mét tw liéu san xudt déc biét, la thanh phan quan trong hang dau cia
méi trwong song. La dia ban phdn bé cua cdc khu ddn cu, xdy dung co sé
kinh té, van héa, xd hoi, an ninh quéc phong” [15].

Cac Méc ciing da viét: “Pdt la mét phong thi nghiém vi dai, la kho
tang cung cdp cdc tw lidu lao déng, vt chat, la vi tri dé dinh cw, la nén ting
ciia tdp thé” [12].

Pung vay, khong co dat thi khong ¢ su song, dat dai 14 diéu kién dau
tién va can thiét d6i voi tit ca cic nganh san xuét va hoat dong ctia con ngudi.
Pit 13 noi con ngudi xdy dung nha cira va cac cong trinh khac phuc vu cho
cudc song, 1 noi dé xay dung nha xuéng, bd tri may méc, nha kho. Pdi voi
ndng nghiép dat dai 1a diéu kién vat chat dong thoi 1a d6i tugng lao dong va
cong cu lao dong, 1a noi con nguodi ding dé trong trot chan nudi, cung cip
lvong thuc, thuc phém dé phuc vu cho cudc séng cua chinh con nguoi. Khong
nhing thé dat dai con 1a kho tang duy trit cac loai khoang san.

Pit dai co vai trd quan trong nhu vay nhung lai 14 tai nguyén khong tai
tao, han ché vé sb lugng va gidi han vé dién tich. Mit khac, trai qua bao thang
tram cua lich sir dung nudc va gitt nudce, nhan dan ta di d6 bao xuong mau,
cong strc mai giit duoc toan ven lanh tho cho ngdy nay. Vi vdy chung ta phai
quan 1y va str dung dat dai sao cho hop 1y va c6 hiéu qua cao nhat.

Do dat dai mang tinh kinh té, chinh trj - xa hoi sdu sic voi quan diém
dat dai phai duogc khai thac, st dung tiét kiém va c6 hiéu qua va phat huy tbi
da tiém ning va ngudn luc tir dat. Pang va Nha nudc ta chu truong doi méi
chinh sach dat dai, cac noi dung stra ddi cua Luat dat dai méi phai di vao cudc
séng, thuc su trd thanh cong cu phap 1y hitu hi¢u vi loi ich chung cua xa hoi,
dam bao hai hoa gitra lgi ich cua Nha nudce va cac chu thé dau tu, cha st dung

dat nham gilr viing 6n dinh chinh tri - xa hoi.



Chinh vi vay nén bat ki mot qudc gia nio, chap nhan chinh sach mé ctra
d6i voi viée phat trién nén kinh té déu khong thé khong chip nhan sy phat trién
cta thi trudng bat dong san nhu mot nganh kinh doanh. Khi thi truong bat dong
san phat trién nhu mot nganh kinh doanh thi n6 s€ tao dong luc cho su phat
trién kinh té cua dat nude. « Thi truong BPS dugc mo ra lan dau tién cho cong
trinh ¢6 vén dau tu nudc ngoai vao thang 4 nim 1990 khi B Tai chinh ra
quyét dinh 310/TC-VP quy dinh tién thué mit dat, mat nudc, mat bién véi cac
hinh thirc dau tu nudc ngoai tai Viét Nam”. [2]Cung vdi tién trinh hoi nhap,
phat trién cua dat nudc, thi truong BDS ¢ Viét Nam di va dang ngay cang
khang dinh vai trd ctia minh, gop phan manh mé thuc day nén kinh té ca nudc.

Song dén nay, viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat dién ra
dudi nhiéu hinh thirc khac nhau, chua c6 su quan ly chat ch€ cua Nha nudc
hinh thanh nén “thi truong ngam dat dai” ma gia ca dat dai dua trén sy thoa
thuan gitra ngudi mua va nguoi ban. Didu nay 1am cho gia dat cao hon nhiéu
so voi khung gid caa Nha nudce, ddn dén loi nhuan thu dugc tir budn ban bt
dong san néi chung va dat dai ndi riéng 1a rat cao, viéc dau co dat dai ngay
cang tang. Trudc van dé trén viéc quan ly dat dai, khai thac hiéu qua ngudn
luc tir dat 1a vO cung cip thiét va quan trong ddi v6i nude ta hién nay.

Do dat dai mang tinh kinh té, chinh trj - xa hoi sdu sic vai quan diém
dat dai phai dugc khai thac, sir dung tiét kiém, c6 hiéu qua, phat huy téi da
tiém nang va ngudn lyc tir dat. Pang va Nha nudc ta chu truong ddi méi
chinh sach dat dai, cac noi dung stra doi cua Luat dat dai méi phai di vao cudc
song, thue su trd thanh cong cu phéap 1y hiru hiéu vi loi ich chung cta x3 hoi,
dam bao hai hoa giira loi ich ciia Nha nudc va cac chu thé dau tu, chi str dung
d4t nham gift virng 6n dinh chinh tri - x3 hoi.

Nhitng nim gan ddy, Nha nuéc c6 cha truong do6i dat 1ay CSHT dudi
hai hinh thtc diu thau dy an va dau gia QSDD, trong d6 thuc hién cac du an
stt dung quy dat tao vén xay dung CSHT thong qua phuong thirc ddu gia
QSDP 1a mét bién phap hiru hiéu nham khic phuc nhitng kho khin vé von
dau tu truc tiép cho cac dia phuong, tap trung khai thac ngudn ndi luc cta dat

nudc phuc vu sy nghiép CNH - HDH.



