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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên đặc biệt và vô cùng quý giá của mỗi quốc gia, là tư liệu sản 

xuất cơ bản và quan trọng nhất của tất cả mọi quá trình sản xuất, là thành phần quan trọng 

hàng đầu của môi trường sống. Nó tham gia vào tất cả các hoạt động của đời sống kinh tế - 

xã hội, là địa bàn phân bố dân cư, xây dựng cơ sở kinh tế, văn hóa, xã hội, an ninh, quốc 

phòng, là yếu tố cấu thành nên lãnh thổ của mỗi quốc gia, là kết quả đấu tranh hàng ngàn 

năm của toàn dân tộc, nó quyết định sự tồn tại và phát triển của loài người. 

Các giao dịch dân sự về chuyển quyền sử dụng đất đã trở nên phổ biến trong thực 

tế, tỷ lệ thuận với nhịp độ gia tăng dân số, sự phát triển của nền kinh tế đất nước và quá 

trình đô thị hoá mạnh mẽ. Trong đó, các quan hệ chuyển dịch đất đai chiếm số lượng đáng 

kể và có vị trí rất quan trọng. Nó xác lập quyền sử dụng đất cho người được Nhà nước giao 

đất để sử dụng, đồng thời góp phần điều phối lại diện tích đất giữa các công dân với nhau, 

đảm bảo cho những diện tích thừa được sử dụng một cách hợp lý. 

Hạ Long là thành phố nằm ở phía Đông Bắc tỉnh Quảng Ninh có vị trí thuận lợi cho 

phát triển và giao lưu kinh tế - văn hoá - xã hội. Đô thị hóa diễn ra mạnh mẽ, nhiều khu đô 

thị được xây dựng đã thu hút rất nhiều dân cư về sinh sống, đất nông nghiệp thu hẹp, 

hạ tầng đô thị bước đầu được cải thiện. Tuy nhiên, tốc độ đô thị hoá nhanh chóng kéo 

theo rất nhiều điều bất cập trong quản lý hành chính, nhất là việc thực hiện các quyền 

sử dụng đất. Do nhu cầu về quyền sử dụng đất cho yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội 

nên các hoạt động thực hiện các quyền sử dụng đất có xu hướng ngày càng gia tăng. 

Việc đăng ký tại các cơ quan nhà nước theo quy định pháp luật khi thực hiện các 

quyền của người sử dụng đất ngày càng tăng, tuy nhiên vẫn có một số quyền chưa 

thực hiện theo quy định trên địa bàn thành phố Hạ Long. 

Nghiên cứu những cơ sở lý luận và thực tiễn của điều kiện chuyển quyền sử 

dụng đất nhằm góp phần khắc phục những diễn biến trong lĩnh vực này, tìm ra 

những nguyên nhân vi phạm điều kiện chuyển quyền và trên cơ sở những quy định 

của pháp luật giải quyết những vi phạm đó một cách đúng đắn. Từ đó, đề xuất một 


