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LOI CAM POAN
T6i xin cam doan ring so liéu va két qua nghién ctu trong luan van nay
la hoan toan trung thuc, chua hé st dung cho bao vé mét hoc vi nao. Moi su
gilp d& cho hoan thanh luan van déu da duoc cam on. Céac thong tin, tai liéu trinh

bay trong luan van nay da dugc ghi rd ngudn gdc tham khao.

Téac gia

Vii Thi Thom
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LOI CAM ON

Trong thoi gian thuc tap thyc hién dé tai, t6i da nhan duoc su quan tam,
gitip do cua Ban giam hiéu, Khoa dao tao sau dai hoc truong Pai hoc Nong Lam
Thai Nguyén, Thanh iy, UBND thanh phd Thai Nguyén.

Nhan dip nay t6i xin bay to long biét on sau sac téi:

PGS.TS B4 Thi Lan — Giang vién Truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén 1a
nhitng nguoi da tan tinh gitp do to1 trong qué trinh thyc hién nghién ctru va hoan
thanh ludn van nay.

Ban gidm hi¢u, Khoa dao tao sau dai hoc truong Pai hoc Nong Lam Thai
Nguyén, va cac thay co gido dd giang day, truyén dat kién thirc, tao diéu kién giup
dd t6i trong sudt qué trinh hoc tap.

UBND thanh phé Thai Nguyén, ciing ban bé dong nghiép va nguoi than da
quan tim giup d& va dong vién toi trong qua trinh hoc tap va thuc hién dé tai.

T61 xin tran trong cdm on !

Tac gia

Vii Thi Thom
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DANH MUC CAC CHU VIET TAT

BPS : Bét dong san

KTTT : Kinh té thi truong
NN . Nong nghiép

NSNN : Ngan sach nha nudc
QSD : Quyén st dung
QSDb : Quyén sir dung dat
SXKD : San xuét kinh doanh
UBND . Uy ban nhan dan
XDCB :  Xay dung co ban
XHCN : Xahoi chu nghia
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MO DAU

1. Tinh cap thiét ciia dé tai

Dit dai 12 tai nguyén vo ciing quy gia 1a tu liéu san xuat dic biét, 1a thanh phan
quan trong hang dau ctua moi trudng séng. Dat dai tham gia vao hoat dong cua doi
song kinh té x3 hoi, n6 1 ngudn vdn, ngudn luc quan trong cua dat nudc. Boi 18 d6
1a tu liéu san xuét quan trong dé san xuét ra cua cai vat chit cho sy ton tai va phat
trién ctia xa hoi loai ngudi; dong thoi, dat dai 1a ngudn tai nguyén cé han vé sd
luong, nén viéc quan 1y, st dung dat dai c6 hiéu qua nhat luon 13 van dé ma Chinh
pht cta cac qudc gia quan tim va dugc bao vé chit ché bang luat phép.

Thai Nguyén 1a mot tinh mién nui phia Béc, ¢6 vi tri nim & phia Ty Bac Thu
d6 Ha Noi, c6 vi tri thuan loi, hét strc quan trong trong chién lugc phat trién kinh té
- x4 hoi cua tinh Thai Nguyén va ving Viét Bac. Trong thoi ky chua phat trién dat
dai mai chi coi trong vé mit hién vat, cac nguén thu tai chinh vé dat dai con it, viéc
khai thac sur dung chua thuc su ¢6 hi¢u qua , két qua thu duoc tir dat dai chua 16n.
Ké tir khi d6i méi, thanh phd Thai Nguyén 1én d6 thi loai I ctia Viét Nam truc thudc
tinh Thai Nguyén thi tdc d6 do thi hoa rat nhanh do d6 van dé quan 1y Nha nuéc vé
dat dai con nhiéu bat cap, gia dat 1a mot trong nhitng nguyén nhan gay ra nhitng kho
khin vuéng méc trong cong tac boi thuong thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién cac dy 4n dau tu, khi nguoi st dung dét thyc hién nghia vy tai chinh... Nhiing
bat cap trén dan dén tinh trang thic méic khiéu kién ctia nhan dan trong viéc chap
hanh chinh sach phép luat vé dat dai va kho khin cho céc cap chinh quyén trong viéc
thuc thi cac chinh sach, phép luat vé dit dai tai dia phuong. Tuy nhién, sy phat trién
nhanh chéng vé kinh té - x4 hoi, véi viéc hoi nhap kinh t& qudc té , phap luat dat dai
theo Luét nam 1993 da boc 16 mot s6 han ché 16n nhu: chua xac dinh rd cac hinh thire
thyc hién loi ich kinh té ciia so hitu toan dan vé dat dai trong nén kinh té thi truong,
tir 46 gy ra kho khan cho viéc Nha nudc thong nhat quan 1y dat dai theo Luat; Viéc
quan 1y str dung dat dai van con mang tinh chit bao cap, thiéu hut cac ché dinh can
thiét vé gia dat, vé diéu tiét dia t6 chénh léch, vé diéu tiét loi nhuan qua chuyén
nhuong quyén sir dung dat, vé bdi thudng thu hoi dit, vé du thau déu gia QSD
dat....dAn t6i tinh trang st dung dat dai lang phi khong hiéu qua, su yéu kém quan Iy
thi trudng bat dong san , co ché xin cho, tiéu cuc trong quan 1y dat dai khong nhimg

gay that thu cho ngan sach nha nudc ma con anh hudéng xau dén moi truong dau tu.
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Dé khic phuc nhirng thiéu sot trén, Nghi quyét Hoi nghi lan thir 7 Ban Chéap
hanh Trung wong Pang khéa IX xac dinh: "Tiép tuc ddi méi chinh sach, phap luat
vé dét dai trong thoi ky ddy manh cong nghiép héa, hién dai héa dat nudc". Ngay
26/11/2003, tai ky hop thu 4 Quéc hoi nude Cong hoa XHCN Vigt Nam khoa XI da
thong qua Luét Pit dai nam 2003 va c6 hiéu luc thi hanh tur ngay 01/7/2004. Luat
Dt dai nam 2003 1 co s¢ phap 1y méi dé giai quyét cac quan hé vé dét dai; van dé
ngué)n luc tai chinh tir dat dai trong Luat da duoc dé cap ro hon.

Tuy vy, dén nay viéc khai thac ngudn lyc tai chinh tir dat dai voi tu cach 1a
hinh thirc, co ché thyc hién loi ich kinh té ctia s& hitu toan dan vé dat dai, dong thoi dong
vai tro 1a cong cu diéu tiét quan 1y dat dai trong nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi
cht nghia van chua thuc sy duoc 1am sang t6, doi hoi phai duoc tiép tuc nghién ctru bd
sung. Vi vay: "Bdnh gid nguén luc thu dwgc tiv tai chinh dit dai trong nén kinh té
Thanh phé Thdi Nguyén giai doan 2007 - 2011'* dugc chon lam dé tai nghién ciru cua
ludn van nay.

2. Muc dich

- Tim hiéu thyc trang khai thac nguoén lyc thu duge tir tai chinh dat dai ¢ thanh
phé Thai Nguyén giai doan 2007 - 2011.

- Panh gia wu, nhugc diém trong viée khai thac cac ngudn lyc thu duoc tir tai
chinh dét dai thoi gian qua.

- B¢ xuat nhiing giai phap dé hoan thién hé théng co ché chinh sach, trong d6
chu yéu 1a chinh sach tai chinh lién qua dén viéc khai thac ngudn luc tai chinh tir dat
dai c6 hiéu qua hon trong diéu kién kinh té thanh ph6 Thai Nguyén hién nay.

3. Yéu ciu

+ Lam 10 dugc co s& 1y ludn, nhitng van dé lién quan dén nguén luc tai chinh
tir dat dai trong thoi gian qua, trong d6 chu trong dén cac quy dinh tai Luat Dt dai
nim 2003 va cac vin ban huéng dan dudi Luat di ban hanh.,

+ Phan tich, danh gia thuc trang khai thac nguén luc tai chinh tr dat dai & nudc ta
trong thoi gian qua, dic biét tir d6i m&i dén nay; dua ra nhirg dénh gia wu, nhugc diém
trong viéc khai thac cac ngudn luc tai chinh tir dat dai thoi gian qua.

+ P& xuét cac giai phap dé hoan thién hé théng co ché chinh sach, trong d6
cht yéu 1a cac chinh sach tai chinh lién quan dén khai thac ngudn luc tai chinh tir

dat dai trong diéu kién kinh té thanh ph Thai Nguyén hién nay.
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