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LOI CAM DOAN

T61 xin cam doan day la cong trinh nghién ctru cua riéng téi. Cac so

liéu va két qua nghién ctu trong luan van nay la trung thuc va chua dugc
st dung dé bao vé mot hoc vi nao.

T61 xin cam doan cac thong tin trich dan trong luan van déu da duogc
chi rd nguon goc./.

Lé Manh Tién
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LOI CAM ON

Trong qué trinh hoc tap, nghién clru va hoan thanh Luan van nay, t6i da
nhan duoc sy quan tim giup d& tan tinh cua nhiéu tap thé va ca nhan. Nhan dip
ndy toi xin bay t6 10ng cam on sdu sic dén:

Tap thé cac thay, cd gido Khoa Tai nguyén & Moi truong, Khoa Sau Pai
hoc - Truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén da tan tinh gitip do toi trong qua
trinh hoc tap, nghién ctru va hoan thanh luan van nay.

T6i xin tran trong cam on GS.TS. Nguyén Thé Pdng - ngudi di tan tinh
huéng dan t6i trong sudt qué trinh nghién ctru va hoan thanh Luan van.

Lanh dao Phong Tai nguyén va Moi truong; Lanh dao phong Théng ké;
Lanh dao phong Kinh té va Ha tﬁng; lanh dao cac x3, thi trdn trén dia ban
huyén Pho Yén; lanh dao S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Nguyén, Chi
cuc Bdo v€ moi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Thai Nguyén.

Lanh dao Trung tdm phat trién quy dét tinh Thai Nguyén va tap thé dong
nghiép la co quan chd quan cua t6i da tao moi diéu kién thuan loi cho toi vé
thoi gian, tinh than, vat chat dé hoc tip va nghién ctu.

Tbi xin cam on cac tap thé, co quan, ban nganh d3 tao diéu kién va giup
do toi1 trong qua trinh thu thap tai liéu va nghién ctru. Pac biét, té1 xin cdm on
tap thé 16p Cao hoc K18- QLPD di cung chia sé v&i toi trong sudt qua trinh
hoc tap, ban bé va dong nghiép da giup dd, dong vién toi trong qué trinh hoc
tap, nghién ctru dé hoan thanh Luén vin nay.

Cac doanh nghiép déng trén dia ban huyén Pho Yén da giup d& va tao
diéu kién cho t6i trong qua trinh nghién ctru dé hoan thanh Luan vin nay.

Mot 1an nita t6i xin chan thanh cam on tit ca su giup d& quy bau cua céc
tap thé va ca nhan di danh cho toi./.

Tac gia luan van

Lé Manh Tién
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MO PAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dit dai 13 tai nguyén quy gia, 1a tu lidu san xuét dic biét khong gi thay thé, 1a
thanh phén quan trong hang dau cua su séng, la dia ban phan bd cac khu déan cu, cac
co s kinh té x4 hoi va an ninh qudc phong. Dt dai 1a thanh qua lao dong, dau tranh
ctia nhiéu thé hé & nuée ta tao 1ap nén, ludn la van dé xuyen sudt ctia moi thoi dai.
St dung dat bén virng, tiét kiém va c6 hiéu qua di trd thanh chién lugc quan trong
c6 tinh toan cau. N6 dic biét quan trong ddi voi su ton tai va phat trién cua nhan
loai. Viéc khai thac, quan 1y, sir dung hop 1y ngudn tai nguyén dat dai khong chi co
y nghia vé mat kinh té ma con dam bao cho muc tiéu 6n dinh chinh trj va phat trién
xa hoi.

Thuec té cho thay, voi quy dét co han, trong khi nhu cau str dung dat cia xa hoi
ngay cang ting dang dit ra nhiéu thach thirc véi con nguoi va xa hoi. Nhimng sai 1am
ctia chung ta trong qua trinh st dung dit dd nay sinh nhiéu mau thuin giita phat
trién va moi trudng ngay cang gay gat, dang 1am huy hoai tai nguyén thién nhién
n6i chung va tai nguyén dat dai néi riéng.

Nudc ta dang trong tién trinh d6i méi, chu dong hoi nhap kinh té khu vuc va
thé giéi trong diéu kién toan cau hoa dang dién ra manh mé&, mot trong cac ngudn
Iuc dé phat trién kinh té xa hoi, dat dai luén dic biét duoc quan tam. Hién phap nim
1992 di khang dinh: Pat dai thudc s hitu toan dan do nha nudc thong nhat quan 1y.
Nha nuée quan 1y dat dai theo quy hoach va phap luat, bao dam str dung dung muc
dich va c6 hi¢u qua.

Pho Yén la huyén thudc vung ban son dia, la trung tdm kinh té, van hoa, chinh
tri cua tinh Thai Nguyén, 1a ving dat c6 nhiéu tiém ning phat trién kinh té xa hoi.
Huyén Phé Yén c6 nhiéu loi thé so sanh véi cac huyén trong tinh vi gan tha d6 Ha
Noi, cach thi d6 Ha Noi 55 km vé phia Béc, gan san bay qubc té Noi Bai, cach
thanh ph6 Thai Nguyén 26 km vé phia Nam va c6 hé théng duong bd bao gdbm

duong Qudc 10 3 cii dang cai tao ning cap va trong twong lai gan 1a Qubc 16 3 méi
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dat tiéu chudn qudc té duong cao téc. La mot trong nhing cira ngd cua thu do Ha
Noi di céc tinh phia Pong Bic. Pén nim 2015 huyén Phd Yén co ban tré thanh thi
x4 Pho Yén, 13 trung tdm cong nghiép, trung tim gido duc dao tao ngudn nhan luc
cao cua tinh Thai Nguyén. Hién nay huyén Phd Yén 13 diém dén cta nhiéu nha dau
tu hang dau thé gisi va trong nude, di va dang tim kiém, dang ky, du kién dau tu
vao huyén Pho Yén trén nhiéu linh vuc.

Véi thyc trang phat trién kinh té - xd hoi ctia huyén Pho Yén trong nhimng nim
gan day ciing nhu du bao phat trién kinh té - xa hoi trong twong lai theo hudng cong
nghiép hoa, hién dai héa, nhu cu st dung dit cling nhu cong tac quan 1y, sir dung
dat dai & huyén Phd Yén néi chung, cua céac t6 chirc kinh té trén dia ban huyén Pho
Yén noi riéng dang 1a mot thach thirc 16n ddi véi cong tac quan 1y nha nude vé dat
dai. Trong tinh hinh hién nay viéc vi pham phap luat dat dai ca vé quan 1y va st
dung con dién ra & nhiéu dia phuong, & cac xa, thi tran ddc biét 1a cua cac to chuc
kinh t& dugc nha nudc giao dat cho thué dit dé thuc hién cac dy 4n dau tu. Hién
tugng sir dung dat sai muc dich, 14n chiém dat dai, chuyén nhuong quyén sir dung
dat trai phap luat, dat dé hoang héa khong sir dung, cham trién khai du an, tinh trang
“quy hoach treo” chua dugc ngan chan kip thoi, van con x4y ra.

Trudc thuc trang va yéu cau trén, chling toi thuc hién dé tai: “Pdnh gid cong
tic giao dit, cho thué dit dé thwe hi¢n cdc dw dn dau tw trén dia ban huyén Phé
Yén giai doan 2006 - 2010 va gidi phdp qudn 1y siv dung dit hiéu qua”.

2. Muc dich nghién ciru ctia dé tai

Pénh gia dugc thyc trang str dung dat da giao, da cho cac to chirc kinh té thué
dat trén dia ban huyén Pho Yén, phan tich cac yéu t6 anh hudng dén qué trinh sir
dung dét da giao, cho thué.

Dinh huéng giai phap st dung dat c6 hiu qua déi véi dién tich dat di giao, da
cho céc t6 chirc kinh té thué dat trén dia ban huyén Phé Yén.

3. Yéu ciu ciia d@ tai
Dénh gia diéu kién tu nhién, kinh té - xd hoi caa huyén Phd Yén anh huéng

dén st dung dat.
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Thuc trang st dung dit va bién dong st dung dit ctia huyén Phd Yén giai
doan 2006 — 2010.

Diéu tra tinh hinh sir dung déat dbi voi dién tich dat da giao, da cho céc to chirc
kinh té thué dit trén dia ban huyén Phd Yén giai doan 2006 — 2010.

Phén tich danh gia qua trinh sir dung dat da giao, da cho céac to chuc kinh té
thué dit trén dia ban huyén Pho Yén giai doan 2006 — 2010.

Pua ra cac giai phap str dung dat c6 hiéu qua d6i véi dién tich dat da giao, da
cho céc t6 chire kinh té thué dat trén dia ban huyén Pho Yén.
4.Y nghia cia dé tai

Két qua nghién ctru cta dé tai s& 1a co sé dé hoach dinh céc chinh sach va giai
phap str dung dat c6 hiéu qua dbi vi tai nguyén dat ciia huyén Pho Yén. La tai lidu
tham khao khi nghién ctru cac van dé lién quan dén dat dai cta cac huyén c6 diéu

kién trong dong trén dia ban tinh Thai Nguyén.
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Chuong 1
TONG QUAN TAI LIEU

1.1. Co sé khoa hoc ciia dé tai
1.1.1. Co so ly ludn

Pé tai duogc nghién ctru dua trén co so ly luan cua Chu nghia Mac- Lénin va
cac quan diém, duong 16i ciia Pang va Nha nude ta vé dat dai. Pat dai 13 tai nguyén
thién nhién, 1a san pham cta qua trinh dau tranh va lao dong cta nhan dén ta, trong
luc lugng san xuét “lao dong 1a cha, d4t 12 me sinh ra ctia cai vat chat cho xa hoi”.
Do dit dai gitt mot vi tri quan trong trong doi sdng xa hoi nhu vay nén theo quan
diém cila cc nha kinh dién Méc-xit thi dat dai dong mot vai tro kinh té va chinh tr
to 16n trong qua trinh phat trién cua x4 hoi.

Toan bo dit dai & nudc ta thudc so hiru toan dan do nha nudc thong nhat quan
1y 1a mét dinh hudng chinh tri co ban da dugc ghi trong Hién phap nam 1992 dé xac
1ap mdi quan hé sé hitu, quan 1y va str dung ddi véi dat dai trong giai doan cach
mang hién nay ¢ nudc ta. Luat dat dai nam 2003 con xac dinh 1, cu thé ndi ham
clia s& hitu toan dan vé dat dai, do 1a: “Dét dai thude sé hitu toan dan do Nha nuée
dai dién chu so hiru” (khoan 1 Biéu 5) [11].

Twr nhan thuc trén, Pang va Nha nudc ta da thuong xuyén va luon luén quan
tam dén van dé dat dai. Trong mdi giai doan cich mang da ban hanh nhimng duong
16i, chi1 truong, chinh sach, phéap luat dat dai cho phu hop, gép phan thyc hién thang
lgi cadc nhiém vu cta cach mang da dé ra.

Vi 1& d6 trong Bao c4o chinh tri cia Ban chap hanh Trung wong Pang khéa X
Dai hoi dai biéu toan qudc 1an thir XI cua Dang da chi rd: “Hoan thién luét phap, co
ché, chinh sach vé s¢ hitu toan dan ma Nha nudc 1a dai dién déi voi dat dai, tai
nguyén, von va cac tai san cong dé cac ngudn luc ndy dugc quan 1y, st dung co
hiéu qua”[2].

Cuong linh cua Pang Cong san Viét Nam (b6 sung, phat trién nam 2011) da
ghi: “... Quan 1y, bao vé, tai tao va st dung hop 1y, c6 hiéu qua tai nguyén qudc

gia”[2].
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