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MỞ ĐẦU 

Đặt vấn đề 

 Cùng với sự phát triển chung của nền kinh tế thế giới, nền kinh tế Việt 

Nam đã có nhiều những bước đi tắt, đón đầu, học hỏi kinh nghiệm phát triển 

kinh tế của nhiều quốc giá. Nguồn lực từ các tài nguyên thiên nhiên, tài 

nguyên khoáng sản, tài nguyên đất, tài nguyên nhân văn… tất cả đều góp 

phần vào sự phát triển chung của nền kinh tế cả đất nước. Tài nguyên đất là 

nguồn tài nguyên tối quan trọng tạo tiền đề, cơ sở cho phát triển các ngành 

kinh tế khác. Vì vậy việc quản lý quỹ đất, quản lý thị trường bất động sản là 

rất quan trọng và ngày cảng thể hiện tầm quan trọng khi nền kinh tế càng 

ngày càng phát triển. Khi thị trường bất động sản phát triển như một ngành 

kinh doanh thì nó sẽ tạo động lực cho sự phát triển kinh tế của đất nước. “ Thị 

trường BĐS được mở ra lần đầu tiên cho công trình có vốn đầu tư nước ngoài 

vào tháng 4 năm 1990 khi Bộ Tài chính ra quyết định 310/TC-VP quy định 

tiền thuê mặt đất, mặt nước, mặt biển với các hình thức đầu tư nước ngoài tại 

Việt  Nam” [18]. Cùng với tiến trình hội nhập, phát triển của đất nước, thị 

trường BĐS ở Việt Nam đã và đang ngày càng khẳng định vai trò của mình, 

góp phần mạnh mẽ thúc đẩy nền kinh tế cả nước. 

 Song đến nay, việc mua bán, chuyển nhượng quyền sử dụng đất diễn 

ra dưới nhiều hình thức khác nhau, chưa có sự quản lý chặt chẽ của Nhà nước 

hình thành nên “thị trường ngầm đất đai” mà giá cả đất đai dựa trên sự thoả 

thuận giữa người mua và người bán. Điều này làm cho giá đất cao hơn nhiều 

so với khung giá của Nhà nước, dẫn đến lợi nhuận thu được từ buôn bán bất 

động sản nói chung và đất đai nói riêng là rất cao, việc đầu cơ đất đai ngày 

càng tăng. Trước vấn đề trên việc quản lý đất đai, khai thác hiệu quả nguồn 

lực từ đất là vô cùng cấp thiết và quan trọng đối với nước ta hiện nay. 

 Do đất đai mang tính kinh tế, chính trị - xã hội sâu sắc với quan điểm 

đất đai phải được khai thác, sử dụng tiết kiệm, có hiệu quả và phát huy tối đa 
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