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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất đặc biệt, là nguồn 

lực là nguồn vốn to lớn trong ngân sách nhà nước, là thành phần quan trọng hàng 

đầu của môi trường sống, có ảnh hưởng rất lớn đến kinh tế, chính trị, xã hội của 

đất nước. Do vậy, quản lý đất đai là một nhiệm vụ quan trọng mang tính chiến 

lược của Đảng và Nhà nước ta, là mục tiêu của mỗi một quốc gia nhằm bảo vệ 

quyền sở hữu đất của chế độ. Sự phát triển xã hội, quá trình CNH - HĐH đất 

nước, cơ chế thị trường định hướng XHCN đã từng bước được hình thành, các 

thành phần kinh tế phát triển mạnh mẽ với xu hướng tất yếu là mọi yếu tố nguồn 

lực đầu vào của sản xuất kinh doanh và sản phẩm đầu ra đều phải trở thành hàng 

hoá, trong đó đất đai là một trong những yếu tố quan trọng.  

Để phát huy được nguồn nội lực từ đất đai phục vụ sự nghiệp công nghiệp 

hoá, hiện đại hoá đất nước đòi hỏi chúng ta phải có những cơ chế, chính sách 

phù hợp để tạo nguồn thu cho ngân sách nhà nước, tạo vốn cho đầu tư phát 

triển, thúc đẩy sự hình thành và phát triển lành mạnh của thị trường bất động 

sản, trong đó định giá đất là một công cụ, một biện pháp không thể thiếu. Mặt 

khác, giá đất là một công cụ quản lý vĩ mô của nhà nước để thực hiện quản lý 

đất đai bằng biện pháp kinh tế. Mục tiêu quản lý tốt giá đất để giá đất trở thành 

công cụ đắc lực trong chính sách tài chính đất đai, đảm bảo nguồn thu ổn định 

lâu dài cho ngân sách nhà nước, sự phát triển lành mạnh của thị trường bất 

động sản và khắc phục những yếu kém trong công tác quản lý, sử dụng đất đai, 

đảm bảo sử dụng đất tiết kiệm và hiệu quả.  

Định giá đất là một trong những nội dung quan trọng của công tác quản 

lý Nhà nước về đất đai, định giá đất có vai trò quan trọng và rất cần thiết với 

nhiều mục đích khác nhau như tính thuế, bồi thường, giải quyết tranh chấp đất 

đai, trao đổi quyền sử dụng đất trên thị trường... Do tính chất phức tạp của thị 
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trường nên giá đất chịu ảnh hưởng của rất nhiều yếu tố khác nhau. Xác định 

các yếu tố ảnh hưởng đến giá đất trên thị trường là vấn đề quan trọng của Nhà 

nước nhằm xây dựng giá quy định cho phù hợp với cơ sở khoa học và thực 

tiễn để điều tiết thị trường đất đai. 

Ở Việt Nam đã có thời kỳ việc trao đổi, chuyển nhượng đất diễn ra dưới 

nhiều hình thức, theo những kênh ngầm với sự thoả thuận của người mua và 

người bán, không nằm trong phạm vi kiểm soát của Nhà nước. Giá đất và vấn 

đề định giá đất chỉ mới được đề cập đến trong những thập niên gần đây, vì 

vậy Nhà nước chưa thực sự kiểm soát chặt chẽ giá đất trên thị trường và cần 

nhiều kinh nghiệm trong công tác định giá đất. 

        Bắc Kạn là một tỉnh miền núi phía Bắc. Trong những năm gần đây, tại 

các phường, xã thuộc thị xã Bắc Kạn có tốc độ đô thị hóa nhanh, vấn đề quản 

lý Nhà nước về đất đai còn nhiều bất cập, giá đất là một trong những nguyên 

nhân gây ra những khó khăn vướng mắc trong công tác bồi thường thiệt hại khi 

Nhà nước thu hồi đất để thực hiện các dự án đầu tư, khi người sử dụng đất thực 

hiện nghĩa vụ tài chính… Những bất cập trên dẫn đến tình trạng thắc mắc khiếu 

kiện của nhân dân trong việc chấp hành chính sách pháp luật về đất đai và khó 

khăn cho các cấp chính quyền trong việc thực thi các chính sách, pháp luật về 

đất đai tại địa phương. 

Xuất phát từ thực tế trên và để góp phần làm sáng tỏ cơ sở khoa học 

trong công tác định giá đất, giúp công tác định giá đất phù hợp với giá thị 

trường; Được sự đồng ý của Ban giám hiệu nhà trường; Ban lãnh đạo khoa 

Sau Đại học - Trường Đại học Nông lâm Thái Nguyên chúng tôi tiến hành 

thực hiện đề tài: “Nghiên cứu một số yếu tố ảnh hưởng đến giá đất ở tại địa 

bàn thị xã Bắc Kạn giai đoạn 2009 - 2011” nhằm góp phần từng bước hoàn 

thiện công tác xác định giá đất ở, trên toàn địa bàn tỉnh Bắc Kạn nói chung 

cũng như trên thị xã Bắc Kạn nói riêng. 
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