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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan rang nhitng sb liéu, két qua nghién ciru trong luan vin nay
la trung thuc va chua hé duoc st dung dé bao vé mdt hoc vi nao.

T61 cling cam doan réng moi su gitup d& cho viéc thuc hién ludn van nay
da dugc cam on va cac thong tin trich dan trong luan vin nay déu d& dugc chi
rd ngudn goc.

Tac gia luan van

Pham Tién Phiic
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LOI CAM ON

Trudc tién, toi xin giri 101 cam on sdu sic dén thiy gido - TS. Bui Dinh Hoa,
truong Dai hoc Nong 1am Thai Nguyén 1a ngudi truc tiép hudng din, gitip d& va chi
bao tan tinh dé toi co thé hoan thanh Luin van ndy. Xin chan thanh cam on Quy
Thay C6 phong Quan 1y ddo tao sau dai hoc, Khoa Tai nguyén va Moéi truong da
gitip d& t6i trong qua trinh hoc tap va thyc hién dé tai.

Toi1 cling xin chan trong cdm on sy giup do nhié¢t tinh ctua Ianh dao, can bd
Phong Tai nguyén - Mbi trudng va Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén
Poéng Triéu, Chu tich, phé Chu tich, can bd dia chinh - d6 thi - xay dung cac x4, thi
tran gém: Thi trAin Mao khé, xd Kim Son, xd Xuan Son, x Viét Dan, x4 Héng
Phong, da tao diéu kién cho toi thu thap sb liéu va nhitng thong tin can thiét lién
quan. Cam on anh chi dong nghiép, ban bé va gia dinh da dong vién va gitp dd toi
hoan thanh Luan van nay.

Xin chan thanh cam on!

Tac gia ludn van

Pham Tién Phiic
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DANH MUC CAC CHU VIET TAT

Chir viét tat Chir diy du

CNH - HbH Cong nghiép hoa - hién dai hoa

GCN Gidy chung nhan
GCNQSDDb Gidy chung nhan quyén sir dung dat
GPMB Giai phong mat bang
HDND Hoi dong nhan dan
NTM Nong thon méi
QSDb Quyén sir dung dat
TNHH Trach nhiém hitu han
UBND Uy ban nhén déan
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MO PAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Qua trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa (CNH -HPH) dit ra nhimng yéu cau
to 16n ddi voi cong tac quan 1y Nha nude vé moi mit cua doi sdng kinh té - x& hoi,
trong d6 quan 1y nha nudc vé dat dai 1a mot ndi dung quan trong nghién ctru cac
quan hé x4 hoi phat sinh trong qua trinh str dung dét caa cac t chirc, ho gia dinh, c4
nhan. Trong nén kinh té thi truong dinh hudng xa hoi chu nghia, cac moi quan hé x&
hoi phét sinh trong linh vuc dat dai ngay cang nong bong phuc tap lién quan truc
tiép t4i loi ich cua ting ddi twong sir dung dat. Cac quan hé dat dai chuyén tir chd 13
quan hé khai thac chinh phuc ty nhién chuyén thanh céc quan hé kinh té x& hoi vé
sO hiru va str dung mot loai tu li€u san xuat dic biét quan trong. bé phu hop véi qua
trinh doi méi kinh té, Pang va Nha nudc ludn quan tdm dén van dé dat dai va da
ban hanh nhiéu vin ban phép luat dé quan 1y dat dai, diéu chinh cac mdi quan hé dat
dai theo kip véi tinh hinh thuc té. Bén canh d6 bang va Nha nudc luon khuyén
khich dong vién cac doi tuong su dung dat ding muc dich, tiét kiém dat hiéu qua
cao theo phép luat. Tuy vay, dat dai 4 san pham cta ty nhién va n6 tham gia vao tat
ca cac hoat dong kinh té xa hoi do d6 cac quan hé dat dai ludn chira dung trong né
nhitng van dé phirc tap, doi hoi phai co su giai quyét kip thoi dam bao duoc cac loi
ich ctia ngudi str dung dat. Thém vao d6, y thire phap luat va hiéu biét phap luat dat
dai ctia cac ddi tuong sir dung ciing han ché dan dén nhiing vi pham phép luat trong
viéc sir dung dat gay nhiéu hau qua xdu vé mat kinh té x4 hoi. Chinh vi vay, hé
thong phap luat dat dai da lién tuc duoc bd sung va sira d6i nham giai quyét nhimng
mau thudn d6. Tuy nhién, nhitng bd sung va stra doi nay chi ddp Gng phan nao
nhirng mau thun nay sinh d6 va thuc té viéc st dung va quan 1y thi truong dit dai
van con nhiéu bt cap. Tién d6 thuc hién kiém ké dit dai cham so véi ké hoach dé
ra. Cong tic cap mdi va d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD), 1ap
hd so dia chinh va xay dung co s& dit liéu dia chinh theo Nghi dinh s6 88/2009/ND
- CP chua dap ung duoc yéu cau cua cong tac quan ly Nha nude vé dat dai. Viec
thue hién cac quyét dinh giao dat, cho thué dét cua cip c6 tham quyén con thiéu
triét dé, khong dang trinh ty thu tuc dan dén tinh trang quyét dinh d6 c6 hiéu luc

trude Luat Dat dai 2003 nhung dén nay van chua dugc trién khai thuc hién. Do su
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