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LỜI CAM ĐOAN 

Tôi xin  cam đoan rằng số liệu và kết quả nghiên cứu trong luận văn là 

hoàn toàn trung thực và chưa hề được sử dụng để  bảo vệ một học vị nào. 

 Các thông tin, tài liệu trình bày trong luận văn là trung thực và có 

nguồn gốc rõ ràng. 

 

TÁC GIẢ LUẬN VĂN 

 

 

                                                                       Phan Doãn Thức 
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LỜI CẢM ƠN 

 

Sau thời gian học tập, nghiên cứu đến nay học viên đã hoàn thành luận 

văn thạc sĩ kinh tế với đề tài: “Một số giải pháp quản lý nhà nƣớc các dự án 

đầu tƣ xây dựng cơ sở hạ tầng khu đô thị tỉnh Quảng Ninh”. 

Trong quá trình học tập, nghiên cứu viết luận văn, đƣợc sự giúp đỡ của 

các thầy, cô giáo, các tổ chức, đồng nghiệp trong và ngoài tỉnh đã tạo điều 

kiện về vật chất, thời gian và cung cấp tài liệu giúp tôi hoàn thành luận văn. 

Tôi xin chân thành cảm ơn sự giúp đỡ quý báu của các thầy cô giáo, các 

tổ chức, đồng nghiệp và thầy hƣớng dẫn khoa học TS. Trần Đình Tuấn đã hết 

lòng hƣớng dẫn và giúp đỡ tôi rất nhiều trong nghiên cứu khoa học và thực 

hiện hoàn thành luận văn. 

Kính trình Hội đồng khoa học Trƣờng Đại học kinh tế và Quản trị kinh 

doanh Thái Nguyên xem xét và đánh giá kết quả cho luận văn. 

Tác giả xin trân trọng cảm ơn ! 

 

TÁC GIẢ LUẬN VĂN 

 

 

 

     Phan Doãn Thức 
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PHẦN MỞ ĐẦU 

1. Sự cần thiết của việc nghiên cƣ́u đề tài 

Đô thị hoá là một quá trình tất yếu của bất kỳ quốc gia nào, trong đó có 

Việt Nam. Tuy nhiên, đô thị hoá tự phát, thiếu quy hoạch khoa học sẽ làm nảy 

sinh và để lại nhiều hậu quả tiêu cực và lâu dài, cản trở sự phát triển của đất 

nƣớc. Chính vì vậy, chiến lƣợc đô thị hoá của Việt Nam phải hƣớng tới mục 

tiêu bền vững giữa tự nhiên, con ngƣời và xã hội. 

Trong nhƣ̃ng năm qua , hệ thống đô thị quốc gia đã có sự chuyển biến 

tích cực cả về lƣợng cũng nhƣ về chất. Mạng lƣới đô thị quốc gia đã và đang 

đƣợc phát triển, mở rộng từ 629 đô thị năm 1999 đến nay đã tăng lên 754 đô 

thị. Về dân cƣ đô thị, tỷ lệ đô thị hoá đã tăng từ 20,7% năm 1999 đến nay đạt 

xấp xỉ 30% nếu tính dân số nội thị. Tăng trƣởng kinh tế ở khu vực đô thị 

trung bình đạt từ 12-15%, cao gấp 1,5-2 lần so với mặt bằng chung trong cả 

nƣớc. Năm 2007-2009 đạt khoảng từ 8-10%. Sự phát triển kinh tế đô thị đã và 

đang tạo ra hàng triệu việc làm cho ngƣời lao động, góp phần quan trọng 

trong việc duy trì sự ổn định và phát triển chung của xã hội. Chất lƣợng cuộc 

sống ngƣời dân đô thị đang từng bƣớc đƣợc cải thiện thông qua sự đầu tƣ 

nâng cấp cơ sở hạ tầng tại các đô thị [2], [3].  

Bên cạnh những thành tựu của công tác phát triển đô thị trong những 

năm vừa qua , vẫn còn nhiều việc cần phải làm . Về quy hoạch , trong cả nƣớc 

đã có 9 đồ án quy hoạch vùng đƣợc Chính phủ phê duyệt, 59/63 tỉnh, thành 

phố có quy hoạch phát triển mạng lƣới đô thị của các địa phƣơng. Tuy nhiên, 

tỷ lệ phủ kín quy hoạch chi tiết còn thấp, trung bình trong cả nƣớc hiện nay là 

khoảng 45%, không đồng đều giữa các đô thị và vùng miền. Điều đó có ảnh 

hƣởng lớn đến việc thu hút đầu tƣ, bố trí nguồn lực phát triển cũng nhƣ công 

tác quản lý xây dựng đô thị theo quy hoạch.   
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Quảng Ninh có địa hình không bằng phẳng , chủ yếu là đồi núi và đất 

bãi triều ven biển nên trong quá trình đô thị hóa, mở rộng và chỉnh trang các 

khu dân cƣ, xây dựng mới các khu dân cƣ, khu đô, tỉnh Quảng Ninh chủ yếu 

thực hiện việc san đồi, lấn biển. Từ năm 2006 trở lại đây trên địa bàn tỉnh có 

105 dự án đầu tƣ xây dựng - kinh doanh hạ tầng các khu dân cƣ, khu đô thị. 

Tổng diện tích đất thu hồi để quy hoạch thực hiện các dự án  là 2.185ha. Các 

dự án khu đô thị mới đã góp phần giải quyết phần lớn nhu cầu về nhà ở, lao 

động việc làm, phát triển đô thị hóa, tạo lập đƣợc những khu dân cƣ có cảnh 

quan kiến trúc đẹp, có hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội văn minh, 

hiện đại, góp phần quan trọng vào tăng thu ngân sách và sự phát triển kinh tế 

xã hội của tỉnh. Tổng tiền sử dụng đất các dự án đã đóng góp cho Ngân sách 

tỉnh 1.520 tỷ đồng, chƣa tính các nghĩa vụ thuế các doanh nghiệp kinh doanh 

bất động sản phải nộp kinh kinh doanh đất và thuế thu nhập cá nhân khi các 

nhà đầu tƣ thứ cấp chuyển nhƣợng đất. 

Tuy nhiên, trong quá trình phát triển các khu đô thị mới còn nảy sinh 

nhiều vấn đề bất cập, tồn tại cần phải đƣợc chỉ ra và cần thiết phải nâng cao 

hơn nữa hiệu quả của công tác quản lý Nhà nƣớc nhằm khắc phục và giải 

quyết các tồn tại đó, cụ thể đó là vấn đề ô nhiễm môi trƣờng, tiến độ thi công 

các dự án chậm dẫn đến các vấn đề kinh tế xã hội, công tác quản lý Nhà nƣớc 

nhiều mặt còn thiếu hiệu lực, hiệu quả nhƣ: công tác thẩm định phê duyệt dự 

án đầu tƣ, công tác tổ chức thực hiện giải phóng mặt bằng để giao đất sạch 

cho nhà đầu tƣ, công tác quy hoạch và quản lý quy hoạch, công tác thanh 

kiểm tra xử lý sai phạm... 

Vì vậy , việc nghiên cƣ́u đề tài “Một số giải pháp quản lý Nhà nước 

các dự án đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng khu đô thị tỉnh Quảng Ninh” có ý 

nghĩa cả về lý luận và thực tiễn , góp phần giải quyết những vẫn đề còn tồn tại 

nêu trên. 


