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MO PAU

1. Tinh cép thiét ciia d@ tai

DAt dai 1a tai nguyén dic biét cua qudc gia, ngudn luc quan trong phat trién
dat nude. Khong ai c6 thé phi nhan vai trd quan trong cua dat dai ddi v6i cude sdng
clia con ngudi, n6 cd y nghia hang dau trong doi séng kinh té, chinh tri, xd hoi va an
ninh, quéc phong cua mbi quic gia.

Tranh chép dat dai 1a mot hién tuong xay ra phé bién trong xa hoi. Bac biét,
khi nuéc ta chuyén doi sang nén kinh té thi truong, dat dai tré thanh mot loai hang
hoa dic biét co gia tri thi tranh chap dat dai c6 xu hudng ngay cang gia ting ca vé
s6 luong cling nhu mirc 6 phirc tap. Tinh trang tranh chap dat dai kéo dai voi sb
lugng nguoi dan khiéu kién ngdy cang dong 1a van dé rat dang dugc quan tam.
Tranh chip dat dai phat sinh nhiéu anh huéng tiéu cuc dén nhiéu mit cua doi séng
x3 hoi nhu: Lam dinh d6n san xuét, ton thwong dén cic mébi quan hé trong cong
ddng dan cu, anh hudng dén phong tuc dao dirc tot dep cta ngudi Viét Nam, gay ra
su mat on dinh chinh tri, trit tu an toan xa hoi. Tranh chép dat dai kéo dai néu
khong dugc giai quyét dut diém s& dé dan dén “diém nong”, bi ké xau loi dung, 1am
giam niém tin ctia nhan dan ddi voi Nha nude. Vi vy, viéc nghién ciru tranh chép
dat dai va phap luat vé giai quyét tranh chap dat dai 1a can thiét trong giai doan hién
nay. Pay cling la van dé dang dugc Pang, Nha nudc va cac cép, cac nganh dac biét
quan tam.

Ké tir khi Hién phap 1980 ra doi thi & nudc ta chi con lai mot hinh thic so
hiru dat dai duy nhét - d6 1a s¢ hitu toan dan vé dat dai, Nha nudc 1a dai dién chi so
hiru [36]. Nhin chung, trong thdi gian qua cac quy dinh ciia phap luat vé dat dai da
ting budc di vao cudc sdng, phat huy hiéu qua diéu chinh, bao vé c6 hiéu qua ché
d6 so hiru toan dan d6i voi dat dai, gop phan dang ké vao viéc dua cong tac quan 1y
dat dai vao né nép, khai thac dit dai ngdy cang c6 hiéu qua va tiét kiém hon. B luat
Dan sy nim nam 1995 da bude dau thiét 1ap co ché dé giup nguoi st dung dat thuc
hién cac quyén ciia minh. Luat D4t dai nim 2003 thay thé cho Luat Dat dai nim
1993 va Bo luat Dan sy nam 2005 thay thé cho B¢ luat Dan sy nim 1995 da phan

nao giai quyet dugc nhitng han ché trong viéc ddm bao thyc hién quyén cua nguodi
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st dung dat - mot trong nhitng quyén co ban mang tinh dic thi dugc diéu chinh boi
B6 luat Dan su va Luat Dt dai, gép phﬁn on dinh trat ty, an toan xa hoi, thic déy
qua trinh phat trién kinh té - x3 hoi, bao vé quyén va loi ich hop phép cla ngudi sir
dung dat. Mic du vay, hién nay ¢ nudc ta cac van ban phap luat diéu chinh viéc
tranh chip dat dai va giai quyét tranh chip dat dai c6 nhiéu nhung chua thyc sy
ddng bo; nhidu quy dinh khong phu hop véi doi séng xd hoi, ¢ su miu thuln,
chdng chéo nhau nhung lai chdm duoc stra ddi bd sung v.v... lam cho cong tac giai
quyét tranh chip dat dai tai tda an trong thoi gian qua gip rat nhiéu kho khan va cé

phan kém hiéu qua.

Trong nhitng nim qua, do nhiéu nguyén nhan khac nhau ma céc tranh chip
dat dai & nude ta dang ngdy cang gia ting. M4i nim, tod an nhan dan céc cap thu 1y
va giai quyét hang ngan vy tranh chap dat dai. Nhin chung, nganh toa 4n nhan dan
d3 giai quyét thanh cong mot sd luong 16n cac vu tranh chap vé dét dai, chat luong
xét Xir ngdy cang cao, phan nao bao vé dugce quyén va lgi ich hop phap cua céac to
chtrc x4 hoi va cong dan. Tuy nhién, ciing phai thira nhan ring vi nhiéu 1y do khac
nhau, nhiéu luc, nhiéu noi hoat dong giai quyét tranh chap dat dai chua thuc sy dem
lai hiéu qua nhu mong mudn, trong dé c6 ca yéu to khach quan nhu: Phép lut chua
thue sy déng bo; nhidu quy dinh khong phu hop véi doi sdng x3 hoi, c6 su mau
thuan, chong chéo nhau nhung lai cham duoc sira d6i bo sung... va yéu té chil quan
nhu: D41 ngli nhitng nguoi tién hanh tb tung chua thuc sy nhan thuc déy du veé tinh
chat dic thu cua cic vu tranh chép dét dai; cham khéc phuc cac ton tai, vudng méc
trong qua trinh giai quyét cac vu tranh chap dat dai; trinh d6 chuyén mén cta mot sd
tham phan con han ché, v.v..... Trong khi d6, trong hé thong cac co quan nha nudc
thi toa an nhan dan 13 mot trong nhitng co quan nha nuéc duge giao thAm quyén
giai quyét cac vu tranh chip dat dai, c6 vai trd ngay cang quan trong, di va dang c6
nhiéu dong gop dang ké. Vi vay, qua nghién ciru tranh chap dat dai va thyc tién ap
dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai hién hanh dé giai quyét cac tranh chap
vé dat dai tai toa an nhan dan nham phat hién ra nhiing han ché, thiéu sot, bat cap
ctia hé théng phap luat va tir 46 dua ra dugc nhitng kién nghi, cac giai phap giup co

quan nha nudc c6 tham quyén cé nhiing diéu chinh phii hop, gop phan tiép tuc hoan
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thién cac van ban phap luat vé dat dai cho phu hop véi diéu kién kinh té-xa hoi cua
dat nude trong diéu kién hoi nhap hién nay 1a viéc 1am mang ¥ nghia to 16n.

Mit khac, dé gop phan giai quyét nhitng vin dé 1y luan va thyc tién dé hoan
thién phap luat vé dat dai va giai quyét tranh chap dat dai ciing nhu nang cao hiéu
qua cla cong tac giai quyét tranh chip dét dai tai tdoa 4n & nudce ta, can co nhiing
cong trinh khoa hoc nghién ciru mot cach c6 hé thong vé cac van dé nay. Pay la
viéc lam c6 y nghia vé mit Iy luan va thyc tién cép thiét. Hién nay, & Viét Nam
chua c6 mot cong trinh nao nghién cru mot cach tong thé va chuyén sau vé van dé
tranh chap dat dai va giai quyét tranh chip dat dai bang toa an ¢ nudc ta.

Xuat phat tir nhitng can cit 1y luan va thyc tién trén thi viéc nghién ctru dé tai
“Tranh chdp dat dai va giai quyét tranh chip dat dai biang toa 4n ¢ nwéc ta” A
mdt nhu cau cAp bach trong tinh hinh hién nay.

2. Muc dich va nhiém vu nghién ciru ctiia Luin an

Pé tai “Tranh chap dat dai va giai quyét tranh chap dat dai bang toa an ¢ nudc
ta” c6 muc dich 1am sang to nhitng van dé 1y luan va thyc tién vé tranh chap dét dai va giai
quyét tranh chap dét dai bang toa an. Tir d6 dé xuét nhiing giai phap hoan thién phép luat
va to chirc thyc hién phap luat vé giai quyét tranh chap dat dai & Viét Nam.

bé dat duoc muc dich noi trén, ludn 4n ¢6 cac nhiém vu sau day:

- Lam sang to nhitng van dé mang tinh 1y luan vé tranh chap dat dai va giai
quyét tranh chip dét dai bang toa an. Cu thé 13, nghién ctru 1am rd khai niém tranh
chap dat dai va giai quyét tranh chap dat dai bang toa an ciing nhu cac khai niém
khac co lién quan, dé tir d6 phan tich dic diém cta tranh chip dat dai, phan loai
tranh chap dat dai, nguyén nhan va hau qua cta tranh chap dat dai va xac dinh vai
trd giai quyét tranh chap dat dai bang toa an. Nghién cuu nhung van dé ly luan veé
quyén st dung dat, tranh chap dat dai va giai quyét tranh chip dat dai bang toa an .

- Nghién ctru cic yéu to chi phdi viéc giai quyét tranh chap dat dai  bang toa
an; can cu danh gia hiéu quava cac yéu t6 quyét dinh hiéu qua cua viéc giai quyét
tranh chapdat dai tai toa an

- Phan tich, danh gia thyc trang phap luat vé giai quyét tranh chip dat dai va
thuc tién ap dung phap luat dé giai quyét tranh chap dat dai bang toa an, tu do chi ra



5
nhung kho khin, vurong méc trong qua trinh giai quyé t tranh chap dat dai cta toa an
hién nay.

- Néu cac phuong huong va dé xuit cac giai phap cu thé , thich hop gbp phan
hoan thién cac quy dinh ctia phd p luat vé giai quyét tranh chap dat dai , giup céc co
quan chuc ning néi chung va  tda 4n noi riéng giai quyét cac tranh chip nay mét
cach ¢o hiéu qua , tranh viéc khiéu kién kéo dai gdy anh hudng x4u dén nhidu mit
ctia doi sdng xa héi.

3. Poi twong nghién ciru ciia luin an

Luan 4n c6 d6i tuong nghién ctru la: Cac van ban quy pham phép luat noi
dung vé tranh chap dat dai va giai quyét tranh chip dét dai qua cac thoi ky lich st
khac nhau; thuc tién cong tac giai quyét tranh chap dit dai bang toa an & nudc ta
thong qua mot sd vu an cy thé trong nhitng nim gan day.

4. Nhirng diém méi ciia ludn an

Thir nhat, luan an da nghién ctru mot cach c6 hé théng, toan dién khai niém
tranh chip dit dai va giai quyét tranh chap dét dai bang toa an; dua ra quan niém vé
quyén sir dung dét, qua d6 1am rd ban chat phap 1y cua tranh chap dat dai; cac hinh
thire giai quyét tranh chap; xac dinh dugc cac yéu td chi phdi viée giai quyét tranh
chap dat dai bang tda 4n; cin cu danh gia hiéu qua va cac yéu td quyét dinh hiéu qua
clia viée giai quyét tranh chap dat dai tai toa an nhan dan

Thir hai, luan an da phan tich va danh gia mot cach toan dién va khach quan
thuc trang cac quy dinh cta phap luat ndi dung vé tranh chip dét dai va giai quyét
tranh chap dét dai ciing nhu thuc tién ap dung phéap luat dat dai dé giai quyét cac
tranh chép dat dai tai toa an nudc ta. D3 chi ra duoc nhitng uwu diém va han ché
trong cac quy dinh phap luat dat dai va viéc ap dung phap luat vao giai quyét tranh
chap dét dai bang toa an & Viét Nam dé 1am co s& hoan thién phap luat vé dat dai va
giai quyét tranh chap dat dai & Viét Nam, dam bao cong bang va on dinh xa hoi.

Thir ba, luan 4n di dé ra dugc phuong hudng va cac giai phap dong bo va cu
thé dé khac phuc nhitng han ché, kho khan, bat cap gop phan hoan thién phap luat
dat dai va giai quyét tranh chip dét dai bang toa an ¢ nudc ta nhim dam bao hiéu
qua trong giai quyét tranh chap dat dai bang toa an trong tinh hinh hién nay.

5.Y nghia khoa hoc va thie tién ciia luin an
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C6 thé coi luan an 13 cong trinh dau tién nghién ctru chuyén sau va toan dién
vé tranh chip dét dai va giai quyét tranh chap dit dai bang con dudng toa an thong
qua thuc tién ap dung phap luat dé xét xir cac tranh chip vé dét dai. Nhitng két luan
va dé xuit, kién nghi ma luan an néu ra déu ¢6 co s& khoa hoc va thuc tién. Vi vay,
chung c6 gia tri tham khéo trong viéc stra d6i phép luét.

Nhitng két qua nghién ctru cua luan an co thé c6 gia tri tham khao ddi véi
nhirg ngudi lam cong tic xét xtr cac tranh chdp vé dét dai trong hé thdng toda an
nhan dan.

6. B6 cuc ciia luin 4n

Ngoai phﬁn M dau, Két luan, Danh muc tai liéu tham khao luan an co6 4
chuong:

Chuong 1. Tong quan tinh hinh nghién ctru, co s 1y thuyét va phuong phap
nghién curu.

Chuong 2: Nhiing van d¢ 1y luan va thuc tién vé tranh chap dat dai & Viét
Nam.

Chuong 3: Nhiing van dé 1y luan vé giai quyét tranh chap dat dai, vé phap
luat giai quyét tranh chap dat dai va thuc trang phap luét vé giai quyét tranh chap
dat dai bang toa an & Viét Nam.

Chuong 4: Thuc tién 4p dung phap luét giai quyét tranh chip dat dai bang toa
an & Viét Nam , nhitng vudng mac phat sinh va cac giai phap hoan thién phap luat

vé giai quyét tranh chap dat dai nhin tu goc d6 ap dung phap luat.

CHUONG 1: TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU, CO SOLY
THUYET VA PHUONG PHAP NGHIEN CcUU

1.1. Tong quan tinh hinh nghién ciru
1.1.1. Tinh hinh nghién ctru

Do nhu cdu sir dung dét, gia tri vé quyén st dung dat ngay cang ting lam cho
gia dét ting 1én mot cach nhanh chong, dung nghia 1a “TAc dit tac vang”. Cho nén,
c6 thé, chi vi mot mau thudn nho trong viéc quan 1y, st dung dat dat dai da 1a

nguyén nhan phat sinh tranh chip gay git.
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Trong bbi canh tranh chip déat dai ngdy cang phuc tap, khé xu 1y, ton dong,
kéo dai, viéc giai quyét tranh chap con nhiéu bat cip thiéu théng nhét thi tranh chip
dat dai va giai quyét tranh chap dat dai c6 thé duoc nghién ctru dudi nhiéu goc do
khac nhau, pham vi khac nhau. Cho dén nay da c6 kha nhiéu cong trinh nghién ctru
va cé4c bai viét lién quan dén dé tai nay dudi nhidu goc do tiép can khac nhau, muc
dich nghién ciru khac nhau va dan dén quan diém khac nhau, két qua nghién ctru
khac nhau tuy thudc vao muc dich nghién ctru, cach tiép can van dé. Lién quan dén
dé tai luan an, co6 thé ké dén mot sd cong trinh khoa hoc da dugc cong bd dugc sip
xép theo cac nhom sau:

+ Nhom cé4c cdng trinh nghién ctru vé tranh chap dat dai:

“Phdp ludt vé thira ké quyén sir dung dat theo Ludt Pat dai nam 2003 va Bé
ludt Dan sy nam 2005, Luan vin thac sy luat hoc ciia Nguyén Vin Phuée (2007),
Truong Pai hoc Luat Tp. H6 Chi Minh. Téac gia cha yéu tap trung vao viéc phan
tich danh gia cac quy dinh cta phap ludt vé mot trong cac quan hé tranh chip dét
dai @6 1a thira ké quyén str dung dat. Trong tAm cia viéc nghién ctru dé tai nay la
nhimg van dé 1y luan chung vé thira ké quyén sir dung dat, thuc trang phap luat vé
thira ké quyén st dung dit va nhimg kién nghi hoan thién phap luat vé thira ké
quyén st dung dat. Tac gia khong dé cip cac loai tranh chip dat dai khac. Bai “Cdc
gidi phdp nham han ché tranh chdp phdét sinh khi thu hoi dat néng nghiép trong qud
trinh cong nghiép hoa, do thi hoa hién nay” cua tac gia Leé DPtrc Thinh tai hoi thao
“Tinh trang tranh chap va khiéu kién dat dai kéo dai: Thuc trang va giai phap”, ngay
08 — 09 thang 10 nam 2008 tai Buén Mé Thudt — Pac Lac. Bai viét phan loai, danh
gia cac ndi dung khiéu kién lién quan dén thu hoi dat néng nghiép, phén tich tim
hiéu cic nguyén nhan chinh cia van dé tranh chap, khiéu kién trong thu hoi dat
noéng nghiép va tir 46 dong gop thém y kién cho cac giai phap nham han ché tranh
chap phat sinh khi thu hdi dat néng nghiép phuc vu qué trinh cong nghiép hoa, hién
dai hoa dat nuéc. Bdo céo tham ludn “Tranh chdp dat dai va khiéu kién kéo dai:
Nhitng nguyén nhan trong qua trinh thuc thi phap lugt” cuia GS.TSKH bang Hung
V5 tai hoi thao “Tinh trang tranh chap va khiéu kién dét dai kéo dai: Thyc trang va
giai phap”, ngay 08 — 09 thang 10 nim 2008 tai Buon Mé Thudt — Pac Lic. Tac gia

phan tich nhitng nguyén nhan chi yéu gy ra tranh chip khiéu kién lién quan dén
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d4t dai, tai tranh chép, tai khiéu kién xuét hién trong qué trinh thuc thi phap luat vé
dat dai va dé& xuit nhiing giai phap d6i méi nham han ché tranh chip khiéu kién.
Bi4o cdo tham luan “Tinh hinh tranh chdp khiéu kién dat dai ¢ Viét Nam trong thoi
gian qua” cua tac gia Vii Ngoc Kich tai hoi thao “Tinh trang tranh chp va khiéu
kién dét dai kéo dai: Thyc trang va giai phap”, ngay 08 — 09 thang 10 nim 2008 tai
Buén Mé Thudt — Pic Lic. Tac gia cha yéu dé cap tinh hinh tranh chdp dat dai
trong thoi gian qua, cic dang tranh chip dat dai thuong gip, nguyén nhan din dén
tranh chép, khiéu nai vé dit dai; B4o cdo tham luin “Nhitng dang tranh chép dat
dai chit yéu & nwéc ta hién nay va khuén khé phdp ludt lién quan” cia TS. Dodn
Héng Nhung tai hdi thao “Tinh trang tranh chép va khiéu kién dat dai kéo dai: Thuc
trang va giai phap”, ngay 08 — 09 thang 10 nam 2008 tai Buén Mé Thudt — Pic Lic.
Tac gia néu 1én nhitng dang tranh chip dat dai pho bién & nudc ta hién nay va
khung phap luat diéu chinh hoat dong giai quyét tranh chap dat dai. B4o céo tham
luan “mét sé van dé ve thurc trang tinh hinh tranh chcfp, khiéu nai, t6 cdo trong linh
viee ddt dai” cua tac gia Pao Trung Chinh tai hoi thao “Tinh trang tranh chip va
khiéu kién dat dai kéo dai: Thuc trang va giai phap”, ngay 08 — 09 thang 10 nim
2008 tai Buon Mé Thudt — Déac Lic. Tac gid néu Ién tinh hinh tranh chép, khiéu nai,
t6 cao trong linh vuc dat dai; nguyén nhan cha yéu phét sinh tranh chap, khiéu nai
va dé xuat, kién nghi vé xtt 1y tinh hinh. B&o c&o tham luan “Tranh chap dat dai va
khiéu kién kéo dai: Nhitng nguyén nhdn c6 tinh lich siv” cia TS. Nguyén Quang
Tuyén tai hoi thao “Tinh trang tranh chép va khiéu kién dat dai kéo dai: Thuc trang
va giai phap”, ngay 08 — 09 thang 10 nim 2008 tai Buén Mé Thudt — Pac Lic. Tac
gia phan tich nhu thé nao 1a tranh chap dat dai, nhimg dic trung co ban cua loai
tranh chap niy, cac dang tranh chap pho bién hién nay va nhitng nguyén nhan co
tinh lich st cia tranh chdp, khiéu kién dét dai kéo dai, dong thoi kién nghi mét sb
giai phap nham gép phan giai quyét triét dé cac tranh chap, khiéu kién dat dai kéo
dai. Bai viét “Ban vé khdi niém tranh chap ddt dai trong Ludt dat dai 2003 ding
trén Tap chi Khoa hoc phap ludt s6 2 (33) nim 2006 ciia Luu Qudc Théi, Trudng
Pai hoc Luat thanh phd HO Chi Minh. Trong bai viét nay chu yéu tac gia di sau
phan tich khai niém tranh chap dat dai theo Luat D4t dai naim 2003 dé gop phan xac
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dinh chinh xac vé thim quyén, tha tuc va ndi dung can giai quyét dbi véi timg loai
tranh chap dat dai.

+ Nhom céc cdng trinh nghién ciru vé giai quyét tranh chap dat dai néi chung
nhu: “Tranh chdp dat dai va tham quyén giai quyét cua Toa an” , Luin van Thac s§
luat hoc ctia Chau Hué (2003), Khoa Luat, Pai hoc qudc gia Ha Noi. Tac gia chu
yéu tip trung phan tich cic quy dinh vé phan dinh thim quyén giira Toa an va Uy
ban nhan dan, giira Toa dan su va Toa hanh chinh; dé cap thuc trang tranh chap dat
dai va thuc trang giai quyét tra nh chap dat dai o nuoc ta ; phan tich, danh gia thuc
trang ctia quy dinh phap luat vé giai quyét tranh ch 4p dat dai trudc khi co Luat Dat
dai ndm 2003 va dé xuit mot sé giai phap nham ngan ngira , han ché cac tranh chip
dat dai va hoan thién co ché phan dinh thAm quyén giai quy  ét tranh chap dat dai .
Goc d6 tiép can cua tac gia khi nghién ciru dé tai nay 1 phéap luat thuc dinh; “Gidi
quyét tranh chdp dat dai theo Ludt dat dai 20037, Luan vin thac sy luat hoc cua
Pham Thi Huong Lan (2009), Vién Nha nudc va Phap luat. Tac gia chu yéu nghién
cuu cac quy dinh phap luat hién hanh vé giai quyét tranh chap dat dai dé thay duoc
nhung diém phu hop va nhung diém chua phu hop tu do co nhung dé xu4t nham
hoan thién cac quy dinh phap luat vé giai quyétt ranh chip dat dai cung nhu dé ra
céc bién phap, co ché bao dam cho viéc thuc thi cac quy dinh cua phap luat va nang
cao hiéu qua giai quyét cac tranh chap vé dat dai.

+ Nhom céc cong trinh nghién ciru vé giai quyét tranh chap dat dai bang con
duong toa an co thé ké dén: “Co s6 Iy ludn va thuc tién nham ndng cao hiéu qud
gidi quyét cdc tranh chdp vé quyén sik dung dat tai toa an nhan dan”, D& tai khoa
hoc cip bo nim 2001 ctia Toa an nhan dan tdi cao, do Nguyén Vin Luit 1am chu
nhiém dé tai. Dé tai da khai quat duoc tinh hinh giai quyét cac tranh chip vé quyén st
dung dat theo Luat Dat dai nam 1993, néu ra nhig nét dac thu trong viéc giai quyét cac
loai viéc néu trén, danh gia chung ciing nhu phan tich nhiing sai lam trong viéc giai quyét
cac tranh chap vé quyén sir dung dat va nguyén nhan ctia nhiing sai 1am d6. Dé tir 46 dua
ra mot s6 kién nghi nhdm néng cao hiéu qua cong tic giai quyét cac tranh chap vé quyén
str dung dat tai Toa 4n nhan dan theo Luat Pat dai nam 1993.

Mot trong nhitng cdng trinh c6 gia tri ddi viéc nghién ciru cua tac gia do 1a

cudn sach chuyén khao “Phdp ludt dan sy va thuc tién xét xur” cla tac gia Tuong
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Duy Luong, do Nxb. Chinh tri qudc gia xuat ban nim 2008 va tai ban co sta chita,
bd sung nam 2009. Noi dung cudn sach dua ra nhitng van dé 1y lun va thuc tién xét
XUr cic vu an dan su, trong d6 phan nhiéu 13 cac tranh chip lién quan dén dat dai,
thong qua d6 néu ra dugc nhitng van dé vudng mic trong viée giai quyét cc tranh
chép dat dai tai toa 4n va huéng xir Iy nhdm nang cao hiéu qua trong cong tac xét
xtr. C6 thé noéi cudn sach ndy mang tinh thuc tién rat cao. “Gidi quyét tranh chdp
quyén sir dung dat bang toa dn tai Viét Nam”, Luin vin Thac sy luat hoc cia Ly
Thi Ngoc Hiép (2006), Truong Pai hoc Luat Tp. Hb Chi Minh. Trong luin vin, tac
gia néu co so 1y luan vé giai quyét tranh chap quyén sir dung dat va di vao phan
tich, ddnh gia chu yéu cac quy dinh ciia phap luat vé giai quyét tranh chap quyén st
dung dat dé tir d6 dé& xuat cac giai phap nham hoan thién phap luat. “Gidi quyét
tranh chdap dat dai bang con dwong toa dn”, Luan vin thac sy luat hoc cua Tran
Vin Ha (2007), Vién Nha nudc va Phap luat. Tac gia cha yéu tip trung vao viéc
phan tich ddnh gia cac quy dinh ctia phap luat vé giai quyét tranh chap dat dai bang
con dudng toa an, danh gia cac diém méi cua phap luat dat dai vé giai quyét tranh
chap dét dai bang con duong toa an. Trong tdm cua viéc nghién ctru dé tai nay 1a
van dé nhan dang céac tranh chap dat dai, nguyén nhén cia né, tac dong ciia no doi
v6i cac mit coa doi sdng xd hoi, thuc tién ap dung phap luat vao giai quyét cac
tranh chap dat dai tai tda an, danh gia chat lwong va hiéu qua giai quyét tranh chap
dat dai tai toa 4n va nhitng kién nghi hoan thién phéap luat. “Gidi quyét tranh chdp
ddt dai bang toa an tir thuc tién tai Tp. Pa Nang” Luan van thac sy luat hoc cia
Mai Thi Ta Oanh (2008). Trong luin vin ndy , tac gia thong qua viéc nghién cuu |
phan tich, danh gia cac quy dinh cua luat thuc dinh , thuc tién ap dung cac quy dinh
phap luat dé giai quyét tranh ch 4p dét dai tai toa an nhan déan cac cap ciia thanh phd
Pa Ning nhdm lam sang to co so ly luan va thuc tién cua phap luat vé giai quyét
tranh chip dat dai . Tu do dua ra phuong huong , giai phap cu thé hoan thién phap
luat va co ché ap dung phap luét vé giai quyét tranh chip dat dai o toa an cac cap
ctia thanh ph6 Da Néng , gop phan lam cho cic quy dinh ciia phap luat thuc sy phu
hop voi thuc tién cude song nham dam bao ngay mét tot  hon cac quyén va loi ich
hop phap cua cac t6 chuc va cua cong dan trén dia ban thanh phd Pa Nang , pham vi
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