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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên quốc gia vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất đặc 

biệt, là thành phần quan trọng hàng đầu của môi trường sống, là địa bàn phân 

bố các khu dân cư, xây dựng các cơ sở kinh tế, văn hóa, xã hội, an ninh và quốc 

phòng. Đất đai là một loại tài nguyên không thể thay thế được. Loại tài nguyên 

này được cố định về vị trí và giới hạn về diện tích, không thể tăng lên cũng 

không tự mất đi. Trong sử dụng đất, diện tích các loại đất có thể được chuyển 

đổi từ mục đích sử dụng này sang mục đích sử dụng khác. 

 Đất đai là một loại hàng hóa đặc biệt, loại hàng hóa này biểu hiện bằng 

quyền sử dụng đất và có hai thuộc tính cơ bản của một loại hàng hóa đó là 

thuộc tính giá trị và thuộc tính giá trị sử dụng. Đất đai là nhu cầu thiết yếu của 

các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân vì Đất đai là nơi để sinh hoạt, lao động và sản 

xuất, đồng thời là điều kiện cơ bản nhất để phát triển kinh tế - xã hội. Ngày nay, 

khi xã hội ngày càng phát triển thì nhu cầu Đất đai ngày càng lớn và trở nên bức 

thiết, trong khi đó Đất đai không thể sinh ra, phát triển hoặc mở rộng về diện tích 

nên giá trị của Đất đai ngày càng lớn, giá cả Đất đai ngày càng cao. 

. Thị trường này ở 

Việt Nam đang trong quá trình phát triển và bước đầu được mở rộng. Đến nay, 

các tác nhân tham gia thị trường bất động sản bắt đầu hoạt động có hiệu quả, tạo 

cơ sở cho thị trường Đất đai hoạt động sôi nổi. Trong thị trường này, quyền sử 

dụng đất có một vị trí đặc biệt, giá của quyền sử dụng đất (còn gọi là giá đất) thu 

hút được sự quan tâm của rất nhiều đối tượng, vì họ muốn áp dụng giá Đất vào 

nhiều mục đích khác nhau như: chuyển nhượng, trao đổi quyền sử dụng đất, kinh 

doanh hoặc đầu cơ Đất đai... 


