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LOI CAM DOAN

To1 xin cam doan ddy la cong trinh nghién clru cua riéng t61. Cac so liéu
va két qua nghién ctru trong ludn van nay la trung thuc va chua dugc su dung

dé bao vé mdt hoc vi nao.

To61 xin cam doan cac thong tin trich dan trong luan van déu da dugc chi

rd nguon goc.

Tran Dai Thing
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LOI CAM ON

Pé hoan thanh duoc ban luin van nay, trudc hét toi xin chan thanh cam on
GS.TS. Nguyén Thé Ping di tryc tiép hudng din toi trong sudt thoi gian thuc
hién dé tai.

T6i ciing xin chin thanh cam on sy gép ¥ chan thanh cua céc thdy, cd gido
khoa Tai nguyén va Méi truong, phong Quan ly Pao tao Sau Pai hoc - Truong Dai
hoc Nong Lam Thai Nguyén di tao diéu kién thuan loi cho t6i thuc hién dé tai.

T6i xin chan thanh cim on Phong TN&MT thanh phd Thai Nguyén,
UBND thanh phé Théi Nguyén da giup d& toi trong thoi gian nghién ciru va

thuc hién dé tai.
Mot lan nira to1 xin tran trong cam on!

Tac gia luan van

Tran Dai Thing
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MO DAU

1. Tinh cap thiét cia dé tai

Dit dai 13 tai nguyén vo cung quy gia dbi vi mdi qubc gia, 13 diéu kién ton tai
va phat trién ctia nén san xuit x3 hoi, ctia ban than con nguoi va la diéu kién sinh
t6n ca thé gidi dong, thuc vat trén trai dat. Dat dai tham gia vao tit ca cac nganh
san xuat vat chat caa x4 hoi nhu 1a mét tu liéu san xuat dic biét. Tuy nhién, dat dai
12 mdt ngudn tai nguyén hitu han, né chi trd nén vo han va quy gia tuy thudc hoan
toan vao su hiéu biét va thai d6 d6i xir cia con ngudi ddi voi dat dai.

Cung véi su phat trién nhanh chéng cua nén kinh té qudc dan trong diéu kién
cong nghiép hod, hién dai hod & nudc ta hién nay, cadc cong trinh do thi, cong trinh
dan cu phat trién v6i quy mé va tde d6 ngay cang 16n, doi hoi cong tac quan 1y dat
dai phai thuc hién tiét kiém va hiéu qua; dam bdo hai hoa lgi ich gitta Nha nudc véi
ngudi st dung dat, dong thoi thuc ddy hinh thanh thi truong bat dong san cong khai

va lanh manh trén co sé kinh t€ thi truong c6 su quan 1y cia Nha nudc.

Tir nhitng ndm dau thap ky 90, kinh t& Viét Nam trong qué trinh chuyén doi tir
nén kinh té bao cip sang nén kinh té thi trudng c6 dinh huéng xi hoi chu nghia da
va dang thu dugc nhitng thanh cong vé kinh t& dang ké, d6 1a ty 18 ting trudng kinh
té cao va kim ngach xuét khiu ting manh. Vao nhitng nim gan dy kinh t& nuéc ta
c6 nhiing budc tién vuot bac, dic biét 1a tir khi ching ta ra nhap td chirc Thuong
mai thé gidi (WTO). Tong san phdm trong nude binh quan ting nhanh, chat luong
cudc sdng timg bude dugc ning cao. ... Tuy nhién, bén canh su phat trién vé kinh té
1a sy bung n6 dan s6 va toc do do6 thi hoa ngiy cang ting, hinh thanh cac khu d6 thi,

cac khu cong nghiép 16n gy bién dong dét dai tai cac dia phuong.

Cung véi su phat trién chung cua ca nudc, toc do d6 thi hoa cua tinh Thai
Nguyén dién ra kha manh trong giai doan 2008 - 2012. L& mdt tinh trung du mién
nui phia Bic, cach Ha No6i 80km vé phia Bic, tiép giap vdi 6 tinh, c¢6 hé thong giao
thong duong b, sit thong ndi lién vai thu d6 Ha Noi va céc tinh trong ving rat
thuan tién cho viéc van chuyén, luu thong hang hoa. Khong nhiing thé, Thai
Nguyén con 13 trung tdm vin héa ciia cac tinh mién nui phia Bac, 1a noi tap trung
cuia rat nhiéu truong dai hoc, cao dang, trung cap, day nghé... Trong nhiing nam
gan day Thai nguyén khong ngimg phat trién, co s ha tang ciing duoc dau tu

nang cap hoan thién dan.
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Qua trinh d6 thi hoa da 1am dat dai khu vyuc bién dong manh ca vé muc dich st
dung va dbi tuong sir dung dat. Dién tich dat nong nghiép ngay cang bi thu hep thay
vao do6 1a cac khu do thi tang 1én. Viéc quan ly, st dung dét tro 1én phtrc tap hon, viéc
mua bén, trao d6i, chuyén muc dich trai phép dién ra ngoai tim kiém sodt ciia Nha
nude. Gia ca dat dai khu d6 thi trén thi truong thudng ting cao va c6 nhitng bién dong
phuc tap. Ngoai ra, sy phat trién cta cac khu d6 thi da thu hat luc luong lao dong 16n
tir ndng thon ra thanh thi gy 1én sy bat on x4 hoi nhu: giai quyét viéc 1am, nhu cau dat
&, 6 nhiém mai trudng. ...

Qua trinh d6 thi hoa d3, dang va s& mang lai cac mat tich cuc nhu thuc day
phat trién kinh té xa hoi rd rét, ddng thoi nd ciing ndy sinh nhitng mat tiéu cuc nhu
thu hep dat dai canh tac néng nghiép, gy nguy co 6 nhiém méi trudng. Hién nay do
su phat trién cua x3 hoi va van dé& d6 thi hoa nén dién tich dat nong nghiép ngay
cang bi thu hep, va néu khéng co bién phap quan Iy mot cach thich hop thi ching
bao l4u nita dit nong nghiép s& ching con bao nhiéu. Chang han nhu nhimg dién
tich danh dé b tri cac cong trinh kinh té ddu mdi, cac khu dan cu, cac cong trinh co
s& san xuét, dich vu y té, dao tao nghién ctru khoa hoc, mdt dién tich 16n khac da

dugc xdy 1am nha &, dé tach ho, dé ban, dé tu kinh doanh.

Vi vy, nghién ctru thuc trang, tim hiéu nguyén nhan va dé xuét cac giai phap
g6p phan hoan thién cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dét 13 hét strc can thiét
nhim hoan thién hon nita céng tac quan 1y nha nudc vé dat dai; nang cao tinh kha
thi cua viéc str dung dét hop 1y, hiéu qua cao; tao co s phap 1y vilng chic dé cac to
chtre kinh té, ca nhan thuc hién quyén va nghia vu cua minh vé str dung dat dbi véi
nha nude; dap ing nhu cau phat trién kinh té - xd hoi cta thanh phd trong thoi ky
cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nude.

Pung trudc nhitng van dé trén, dugc su dong ¥ ciia Trudng Pai hoc Nong
Lam Théai Nguyén, dudi sy hudéng dan cia GS.TS. Nguyén Thé Pang, ching toi
tién hanh thuc hién dé tai: “Nghién civu thwe trang Va yéu té anh hwéng dén viéc
chuyén déi muc dich sir dung dit trén dia ban thanh phé Thdi Nguyén, giai doan
2008 - 2012~
2. Muc dich nghién ctru

- Danh gia thuc trang chuyén dbi muc dich sir dung dat trén dia ban thanh phé
Thai Nguyén, giai doan 2008 — 2012.

- Phan tich duoc mot sé yéu td tac dong dén chuyén d6i muc dich st dung dat

trén dia ban thanh phd.
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- Mot s6 giai phap nang cao doi séng kinh té cho nhitng hd nong nghiép khi bi
chuyén muc dich str dung dat
3. Yéu cu ciia d@ tai nghién ciru
- Khéi quat diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi ctia thanh phd Thai Nguyén.
- Panh gia thuc trang chuyén d6i muc dich sir dung dat trén dia ban thanh phd
Thai Nguyén trong giai doan 2008 — 2012.

- Phan tich mot sb yéu tb tac dong dén chuyén ddi muc dich sir dung dat trén dia
ban thanh phd.

- Mot sb giai phap nang cao doi séng kinh té cho nhimng hd néng nghiép khi bi
chuyén muc dich str dung dat
4. Y nghia khoa hoc ciia dé tai

Tim ra nhitng mit han ché va tich cuc cua qua trinh chuyén d6i muc dich dat

trong thoi ky cong nghiép hoa hién dai hoa. Xac dinh mét sé yéu té chu yéu tac
dong dén chuyén d6i muc dich dat. Tir d6 dé xuét ra nhitng giai phap thich hop, phu
hop v6i diéu kién thyc té cia dia phuong, gop phan diy nhanh qua trinh str dung dat

dat hi€u qua hon trong thoi gian téi.
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