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 Tôi xin cam đoan đây là công trình nghiên cứu do tôi trực tiếp thực hiện cùng 

với sự hướng dẫn của thầy giáo PGS.TS Nguyễn Ngọc Nông-Trường Đại học Nông 

Lâm Thái Nguyên. Các số liệu, kết quả nghiên cứu trong luận văn này là trung thực và 

chưa hề được sử dụng để bảo vệ một học vị nào. 

Tôi cũng cam đoan rằng, mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này đã 

được cảm ơn và các thông tin trích dẫn trong luận văn đều đã được chỉ rõ nguồn gốc. 

Tác giả luận văn 

 

                                                    Đỗ Thị Thu Phƣơng 
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Trong quá trình thực hiện nghiên cứu đề tài ngoài sự nỗ lực của bản thân, tôi đã 

nhận được sự quan tâm giúp đỡ nhiệt tình, những ý kiến đóng góp quý báu của nhiều 

tập thể và cá nhân đã tạo điều kiện thuận lợi cho tôi hoàn thành luận văn này. 

Tôi xin trân trọng cảm ơn sâu sắc tới thầy giáo - PGS.TS Nguyễn Ngọc Nông 

đã trực tiếp hướng dẫn, giúp đỡ và chỉ bảo tận tình trong suốt thời gian tôi nghiên cứu 

thực hiện đề tài. 

Tôi xin chân thành cảm ơn những ý kiến đóng góp của các thầy giáo, cô giáo 

khoa Tài nguyên & Môi trường, phòng quản lý đào tạo sau Đại học trường Đại học 

Nông lâm Thái Nguyên cùng toàn thể bạn bè lớp Quản lý đất đai K19 đã giúp đỡ tôi 

trong quá trình học tập và thực hiện đề tài. 

Tôi cũng xin chân thành cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của lãnh đạo, cán bộ: Sở 

Nông nghiệp và phát triển nông thôn; Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Vĩnh Phúc; 

UBND thị xã Phúc Yên; Các phòng: phòng Tài nguyên và Môi trường, phòng Thống 

kê, Ban giải phóng mặt bằng của thị xã Phúc Yên; UBND phường Xuân Hoà, xã Ngọc 

Thanh; Chủ đầu tư thực hiện dự án; Các hộ gia đình, cá nhân có đất bị thu hồi cho dự 

án đã tạo mọi điều kiện và giúp đỡ tôi trong thời gian nghiên cứu thực hiện đề tài trên 

địa bàn.  

Tôi xin cảm ơn tới gia đình, những người thân, cán bộ, đồng nghiệp và bạn bè 

đã tạo điều kiện về mọi mặt giúp đỡ tôi trong quá trình thực hiện đề tài này. 

Một lần nữa tôi xin trân trọng cảm ơn! 

Tác giả luận văn 

 

Đỗ Thị Thu Phƣơng 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên quốc gia vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất đặc biệt, là 

thành phần quan trọng nhất của môi trường sống, là địa bàn phân bố các khu dân cư, 

xây dựng các công trình kinh tế văn hoá xã hội, an ninh quốc phòng, là nơi duy trì 

sự sống của con người, mọi sinh vật và sự tồn tại của mỗi dân tộc. Đất đai có những 

đặc điểm riêng khác biệt với những tư liệu sản xuất khác, nó giới hạn về số lượng, 

vị trí cố định trong không gian và một đặc trưng cơ bản khác nữa là nó gắn liền với 

tình cảm, lối sống và phong tục tập quán của con người. Từ những đặc điểm đó mà 

ngày nay đất đai trở nên có giá trị và dần dần trở thành một loại hàng hoá đặc biệt; 

là nguồn vốn, nguồn nội lực để thu hút đầu tư phát triển. 

Những năm gần đây quá trình công nghiệp hoá - hiện đại hoá diễn ra hết sức 

mạnh mẽ đặc biệt là ở các khu đô thị có vị trí địa lý và điều kiện tự nhiên thuận lợi, 

theo đó đất đai và các cơ sở hạ tầng phục vụ cho “cơn lốc” công nghiệp hoá, đô thị 

hoá ngày càng trở nên quan trọng và không thể thiếu được. Để đưa đất đai thực sự 

trở thành nguồn vốn, nguồn thu hút các đầu tư phát triển thì việc thu hồi đất, chuyển 

mục đích sử dụng đất để xây dựng các khu công nghiệp, khu đô thị tập trung, khu 

du lịch sinh thái nhằm nâng cao hiệu quả sử dụng đất, phát triển kinh tế là cần thiết. 

Thị xã Phúc Yên là trung tâm kinh tế công nghiệp-du lịch-dịch vụ quan trọng 

của tỉnh Vĩnh Phúc và là một đầu mối giao thông của vùng phía Bắc và quốc gia: 

gần sân bay quốc tế Nội Bài, có đường cao tốc Nội Bài-Lào Cai chạy qua, là thị 

trường rộng lớn để giao lưu hàng hoá.

xã Phúc Yên , lợi thế phát triển kinh tế-xã hội và hội nhập. Với 

vị trí thuận lợi như trên đã tạo cho thị xã Phúc Yên những điều kiện lý tưởng để thu 

hút các nhà đầu tư trong và ngoài nước, thực hiện công cuộc công nghiệp hoá. 

Từ năm 1996 đến nay thị xã Phúc Yên đã thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái 

định cư cho các hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn để có được quỹ đất triển khai các 

dự án trong nhiều năm qua đã tác động lớn tới đời sống nhân dân và tình hình kinh 

tế - xã hội khu vực có đất bị thu hồi ở cả hai góc độ tích cực và tiêu cực. 


