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MỞ ĐẦU  

1. T  

ững nhu cầu bức thiết về đất đai của xã hội, việc trao đổi mua bán 

loại hàng hóa này là một xu thế tất yếu, từ ộ

ất đai nằm trong thị trườ . Thị trường 

này ở Việt Nam đang trong quá trình phát triển và bước đầu được mở rộng. 

Đến nay, các tác nhân tham gia thị trường bất động sản bắt đầu hoạt động có 

hiệu quả, tạo cơ sở cho thị trường đất đai hoạt động sôi nổi. Trong thị trường 

này, quyền sử dụng đất có một vị trí đặc biệt, giá của quyền sử dụng đất (còn 

gọi là giá đất) thu hút được sự quan tâm của rất nhiều đối tượng, vì họ muốn 

áp dụng giá đất vào nhiều mục đích khác nhau như: chuyển nhượng, trao đổi 

quyền sử dụng đất, kinh doanh hoặc đầu cơ đất đai... 

 Thực tế hiện nay, giá đất trên thị trường biến động rất lớn, giá tăng cao 

và nhanh qua các năm. Trong khi đó, để đảm bảo cho vấn đề ổn định kinh tế - 

xã hội, giá đất của nhà nước lại không tăng nên gây ra sự chênh lệch rất lớn so 

với thị trường. Điều này dẫn đến rất nhiều vấn đề bất cập trong công tác quản 

lý và sử dụng đất. Cụ thể như, công tác giải phóng mặt bằng, nhiều dự án bị 

kéo dài do không thỏa thuận được giá bồi thường với người sử dụng đất khi 

thu hồi đất, giải phóng mặt bằng và bố trí tái định cư. Để khắc phục được 

những hạn chế này, việc có một bảng giá đất thị trường phù hợp là hết sức cần 

thiết. Ngoài việc giải quyết những hạn chế trên, bảng giá đất này còn hỗ trợ 

cho việc tìm kiếm cơ hội sử dụng đất của các cá nhân, tổ chức cũng như cơ 

hội đầu tư phát triển kinh tế - xã hội của các nhà đầu tư. Tuy nhiên, việc xây 

dựng một bảng giá đất thị trường phù hợp với thực tế đòi hỏi rất nhiều các 

vấn đề, trong đó việc xác định đầy đủ các yếu tố và mức độ ảnh hưởng của 

các yếu tố là việc làm quan trọng và cần thiết. 
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Thành phố Thái Nguyên đang trên đà hội nhập và phát triển, các hoạt 

động kinh tế - xã hội của thành phố Thái Nguyên ngày càng phong phú và đa 

dạng, nhiều chương trình dự án phát triển kinh tế - xã hội, nhất là phát triển cơ 

sở hạ tầng của địa phương được triển khai thực hiện đã gây áp lực lớn lên đất 

đai. Cùng với tiến trình phát triển của địa phương, nhu cầu sử dụng đất cũng 

ngày càng nhiều và phức tạp, đất đai lại có giới hạn nên làm cho giá đất tăng 

cao và biến động mạnh, dẫn đến tình trạng xuất hiện những bất cập do chênh 

lệch giá đất của nhà nước và thực tế. Nhìn nhận dưới góc độ quản lý nhà nước 

thì giá đất của nhà nước ban hành phải góp phần ổn định kinh tế - xã hội, còn 

giá đất thị trường là do những giao dịch trên thực tế tác động, xuất phát từ nhu 

cầu của các bên tham gia nên giá thị trường luôn cao hơn giá nhà nước. Để 

điều chỉnh giá đất, giảm chênh lệch giữa giá đất nhà nước và giá đất thị 

trường là vấn đề rất khó nên cần xây dựng một bảng giá đất thị trường cho 

thành phố, làm công cụ hỗ trợ cho các hoạt động liên quan đến việc quản lý 

và sử dụng đất, góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế, xã hội của địa phương và 

ổn định trong lĩnh vực quản lý đất đai. Như vậy, để góp phần tích cực trong 

công tác xác định giá đất thị trường thì việc nghiên cứu các yếu tố ảnh hưởng 

đến giá đất trên địa bàn thành phố là cần thiết. Xuất phát từ những vấn đề nêu 

trên, tôi chọn đề tài: “Nghiên cứu thực trạng và một số yếu tố ảnh hưởng 

đến giá đất ở  tạ Thái Nguyên, tỉnh Thái Nguyên giái đoạn 

2010 - 2012”. 

2. M  

Mục đích chung 

. 

 

 


