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MO PAU
Dit dai 13 ngudn tai nguyén vo cing quy gia 1a tu lidu san xuat dic biét, 1a thanh
pham quan trong hang dau cia moi truong song. Dat dai tham gia vao hoat dong cia

doi song kinh t€ xa hoi, n6 1a ngudn von, nguon lyc quan trong cua dat nudce.

Theo diéu 1 Luat Dat dai 2003 quy dinh dit dai thudc so hiru cia toan dan va
chiu sy quan 1y ciia nha nudc. Hién nay dat nude ta dang trong qua trinh ddy manh
cong nghiép hoa hién dai hoa cing véi sy ting nhanh ctia din sd va phét trién ctia nén
kinh té da gay ap luc rat 16n d6i voi dat dai, trong khi d6 dién tich dat lai khong hé
duoc tang 1én. Vay doi hoi con ngudi phai biét cach sir dung mét cach hop 1y ngudn
tai nguyén dat dai c6 giéi han d6. Pac biét trong giai doan hién nay cac van dé vé dat
dai 12 mot van dé hét sic nong bong, cac van dé trong linh vuc niy ngay cang phirc
tap va nhay cam. Do d6 hoat dong quan 1y vé dat dai cia nha nudc ¢ vai trd rt quan
trong dé xtr 1y cac trudong hop vi pham luat dat dai, tranh chip dat dai, dam bao cong
bang va 6n dinh kinh té xd hoi. Trong d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) 1a mot ching thu phap 1y xac 1ap moi quan hé giita nha nudc va ngudi
str dung dét, 1a gidy ching nhin do co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap cho nguoi

sir dung dat dé bao ho quyén va loi ich hop phap cia nguoi st dung dat.

Viéc cap GCNQSDD véi myc dich dé nha nudc tién hanh cac bién phap quéan 1y
nha nudc d6i véi dat dai, nguodi s dung d4t an tam khai thac t6t moi tién nang cua dat,

dong thoi phai c6 nghia vu bao vé, cai tao ngudn tai nguyén dat cho thé hé sau nay.

Viét Tri 1a thanh phd thudc tinh Phu Tho tiém ning sir dung dat dai rat 16n. nhu
cau sir dung dat dai ngdy cang ting phan ndo 1am cho quy dat c6 nhiéu bién dong.
Trong khi d6 Tp Viét Tri da duoc do dac toan bo ban d6 nén dia chinh ty 18 1/500 va ty
1¢ 1/1000 no 1a mdt trong nhirng tai liéu rat quan trong phuc vu cho cong cac quan ly
gidy chimg nhan quyén sir dung dt nhung trong coéng tac nay van con nhiéu han ché,
st dung phan mém chua dong bo.

Nhan thirc dugc thuc tién va tim quan trong ciia cong tac cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat to6i dd tién hanh thuc hién luan van “Ung dung GIS trong phéat

trién mé hinh quan Iy cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat”



Noi dung trinh bay trong luan van gém nhimng phan sau:

Chwong 1. Tong quan quan 1y vé cong tac cip gidy chung nhin quyén st

dung dat

Chwong 2. Tong quan vé hé thong thong tin dit dai va hé théng théng tin
dia ly

Chuwong 3. Xay dung chuong trinh cdp va quan 1y gidy ching nhan quyén sir
dung dat tai Thanh phd Viét Tri 4p dung cho phuong Tién Cat.

Trong qua trinh thyc hién luén van, mac du duogc sy chi bao, giup do tan tinh cta
PGS.TS Bui Thé Hong trong Vién Cong nghé Thong tin ban than tic gia da rat cb
gang, tuy nhién do thoi gian ciing nhu kién thirc con han ché, luan van nay chac chin
khong tranh khoi nhitng thiéu sot, rat mong nhan dugc sy dong gop chan thanh cia céac

thay c0 gido va cac ban dong nghiép dé luan van dugc hoan thién hon nira.



CHUONG |. TONG QUAN VE CONG TAC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT

1.1. Téng quan vé cong tac cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

1.1.1. Co ciu té chire
Theo Diéu 22 cia Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009

- Vian phong ding kY quyén st dung dét cap tinh thuc hién viéc xac nhan thay ddi
vao Gidy chung nhan di cip, dong thoi chinh 1y, cp nhat thay d6i vao hd so dia chinh
va co s6 dit liéu dia chinh dbi v6i trudng hop ngudi sir dung dét, chu sé hitu tai san gin
lién vé6i dat 1a to chuc trong nudce, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thyc hién dyu an dau tu, to chirc nuée ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Vin phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén thuc hién viéc xac nhan thay
ddi vao Gidy chtng nhén da cdp, dong thoi chinh Iy ho so dia chinh dang quan 1y, cap
nhat thay ddi vao co sd dit liéu dja chinh dbi v6i truong hop nguoi str dung dat, chi so
hiru tai san gan lién voi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai s¢ hiru nha & tai Viét Nam.

1.1.2. Hién trang quy trinh t6 chirc quén Iy va xir Iy nghiép vu
1.1.2.1. Cdc truong hop dwoc cdp gidy chirng nhdn
Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhimg trudng hop sau day:

- Ngudi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, trir truong hop giao dit nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich cta xa , phuong, thi tran;

- Nguoi dugc Nha nude giao dét, cho thué dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay
Luat dat dai 2003 c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa duoc duge cap gidy chimng nhan quyén
sir dung dat;

- Nguoi dang str dung dat theo quy dinh tai Piéu 50, 51 Luat Pat dai 2003 ma
chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- Nguoi dugc chuyén doi, nhan chuyén nhuong, dugc thura ké, nhan tang cho
quyén sir dung dat; ngudi nhan quyén sir dung dat khi sir 1y hop dong thé chap, bao



lanh bing quyén su dung dat dé thu hoi ng; to chirc sir dung dat 1a phap nhan méi dugc

hinh thanh do cac bén gbp vbn bing quyén sir dung dat;

- Nguoi duoc st dung dat theo ban an hoic quyét dinh cua toa an nhan dan; quyét
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n hodc quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

ctia co quan Nha nude co thim quyén da duoc thi hanh;

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat, dau thau Thiét ké ki thuat - du toan co

st dung dat;
- Nguoi str dung dét quy dinh tai cac Piéu 90, 91, 92 Luat dat dai nam 2003;
- Nguoi mua nha ¢ gan lién voi dat o;
- Nguoi duoc Nha nudce thanh 1y, hoa gia nha ¢ gan lién voi dat 6.

1.1.2.2. Mau gidy chitng nhdn va thé hién ndi dung trén gidy chirng nhén

Mau gidy chimg nhan va thé hién noi dung trén gidy chimg nhan quy dinh tai Thong tu
s6 172009/TT-BINMT ngay 21/10/2009, Thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay
22/10/2010 cua BJ Tai nguyén va Moi truong.

1.2. Hién trang ha tang k¥ thuat

Pé phuc vu cong tac xay dung, quan 1y, cip nhat va khai thac str dung hé thong
co s& dir li€u dia chinh ngoai dau tu lya chon phén mém (phén mém hé théng va phén
mém tng dung) can phai to chirc dau tu dong bo hé thdng trang thiét bi may moc, tru
so lam viéc cho Van phong dang ky quyén str dung dét cap tinh, cap huyén dong thoi

phai dao tao va hudéng dan st dung cho cac can bo quan 1y dat dai.

Yéu cau vé kién trGc ha tang cong nghé thong tin va cac loai thiét bi tinh toan
(may chu, may tram), thiét bi ndi mang, thiét bi an ninh, an toan, thiét bi ngoai vi, thiét
bi phu trg, mang ndi by, mang dién rong phuc vu xay dung co s& dit li¢u dia chinh &
cac cép thuc hién theo hudng dan tai Phu luc II cta Hudng dan xay dung co s¢ dir liéu
dia chinh ban hanh kém theo cong vin s6 1159/TCQLPP-CDKTK ngay 21/9/2011 cta
Tong cuc Quan 1y Pat dai.



1.3. Hién trang cac ing dung
Phan mém co s& dir liéu dia chinh (Hé théng va tng dung) bao gém:
- Phan mém hé théng;
- Phin mém nén (quan tri co so dir liéu quan h¢, hé théng thong tin dia 1y,...);
- Phan mém ung dung gdm céc phéan hé co ban:
+ Quan tri hé théng;
+ Nhép, cap nhat dir liu;
+ Pang ky dat dai (ddng ky ban dau, dang ky bién dong)
+ Pong b dit lidu;
+ Khai thac thong tin dét dai (tdng hop, tra ctru, cung cip, két xuat ban do...);
+ Cong thong tin dat dai;

Hién nay dang trién khai str dung mét sb phan mém dé xay dung, khai théc va cap nhat
co sO dit liéu dia chinh chay trén nén GIS nhu: TMV.LIS, ELIS, VILIS. va t6i lua chon
ELIS chay trén nén GIS dé phat trién mé hinh quan 1y cong tac cip gidy chimg nhan

quyén sir dung dat.



