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LOI NOI PAU

Xéy dung co bdn la nganh sdn xudt vdt chét quan trong cia nén kinh te,
tao ra co s6 vdt chdt - ky thudt dé thuc hién qud trinh cong nghiép héa, hién
dai héa ddt nudc.

Hiéu qud hoat déng cia cdc doanh nghiép xdy ldp khéng chi c6 y nghia néi
b6 ma con cé y nghia kinh té - xa héi to lén. Bén canh dé viéc qudn ly vén ddu
tu & cdc don vi ¢6 nhu cdu xdy dung co bdn cé tdm quan trong rét lon trong
viéc khai thdc va phdt huy hiéu qud st dung vén dé thuc hién cdc muc tiéu
kinh té - chinh tri - xa héi trong giai doan hién nay.

Dé qudn ly tét tinh hinh va hiéu qud hoat déng xdy ldp, hoat déng qudn ly
va s dung vén ddau tu thi théng tin ké todn cé y nghia ddc biét quan trong.
Chinh né la nguén théng tin giup cho cdc nha qudn tri doanh nghiép, cdc nha
ddu tu, cdc co quan chilc ndng cia nha nudéc va cdc déi tuong khdc cé lién quan
dé thuc hién viéc hoach dinh, kiém sodt va ra cdc quyét dinh kinh té cdn thiét,
dung ddn.

Nhdm giup cho cdc doanh nghiép xdy ldp, cdc don vi chu déu tu cé tai liéu
tham khdo dé thuc hanh céng tdc ké todn, ching téi bién soan cuén sdch nay.
Cuén sdch bao gébm cdc ndi dung co bdn:

- Cdc noi dung co bdn trong céng tdc ké todn & doanh nghiép xGy ldp

- Hé théng chung tu ké todn, sé ké todn va cdc bdng phén bé sit dung trong
doanh nghiép x4y lap

- Ché do ké todn dp dung cho don vi chu ddu tu

- M6t s6 van bdn phdp ly lién quan dén hoat déng x4y dung co bdn

RGt mong nhdn duoc y kién déng gop, xGy dung cia ban doc.
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PHAN I

KE TOAN TRONG
DOANH NGHIEP XAY LAP



X4y dung co ban (XDCB) 1a nganh san xudt vat chat ¢ vi tri hét suc quan
trong trong nén kinh t& clia mdi quéc gia. Xay dung co ban la qud trinh xay
dung mdi, xay dung lai, cdi tao, hién dai héa, khdi phuc cic cong trinh nha
may, xi nghiép, dudng x4, ciu céng, nha cia ... nham phuc vu cho san xuit va
doi song cta xa hoi. Chi phi cho dau tu xdy dung co ban chi€ém mét ty trong
16n trong tdng ngan sach nha nudc cing nhu ngan sdch cua doanh nghiép.

Chi phi XDCB bao gém céc noi dung: xay dung, 1ip dat, mua sdm thiét bi
va chi phi kién thiét co ban khdc, trong d6 phan xay dung, 1dp dit do céc don
vi chuyén vé thi céng xay 14p (goi chung la don vi xdy lip) ddm nhéan théng
qua hgp déng giao nhén thiu xay 14p. S&n phdm cla c4c don vi xay 14p 1a cdc
cong trinh da xay dung, 14p dit hoan thanh c6 thé dua vao st dung phuc vu
san xudt va doi song.

Sdn xudt xay lidp 12 mét nganh san xuit cé tinh chit cong nghiép. Tuy
nhién, d6 12 mét nganh sdn xuit cdng nghiép dic biét. S4n phfm XDCB ciing
dugc tién hanh sdn xuit mot cach lién tuc, tir khau tham do, diéu tra khdo sit
dén thiét ké thi cong va quyét todn cong trinh khi hoan thanh. Sdn xudt XDCB
ciing c¢6 tinh diy chuyén, giita c4c khau cta hoat dong sdn xuit cé méi lién hé
chit ché véi nhau, néu mét khiu nging tré sé dnh huéng dén hoat déng sin
xudt cha cdc khau khéc.

San xuat xay lip c6 dic diém:

(1) San phdm xdy ldp mang tinh chdt riéng lé:

San phdm sdn xuit xéy 14p (XL) khong c6 san phdm nao gi6ng san phdm
nao, moéi sdn phdm c6 yéu cau vé mit thiét k& my thuat, két cdu, hinh thdc, dia
diém x4y dung khdc nhau. Chinh vi vay, mdi sdn phdm xay lép déu c6 yéu cau
vé t8 chic quén ly, t8 chic thi cong va bién phédp thi cong phu hgp véi dic
diém cia ting cong trinh cu thé, c6 nhu vay viéc sdn xuit thi cong méi mang
lai hiéu qué cao va bdo ddm cho sdn xuit dugc lién tuc.

Do sdn phdm c6 tinh chdt don chi&c va dugc sdn xu&t theo don dit hang
nén chi phi bé vao sidn xuét thi cong ciing hoan toan khdc nhau giita cic cong
trinh, ngay cé khi cong trinh thi cong theo cdc thiét k&€ mau nhung duge xay
dung & nhiing dia diém khdc nhau véi cdc diéu kién thi cong khic nhau thi chi
phi sdn xuét ciing khdc nhau.

Viéc tdp hop céc chi phi sdn xuit, tinh gid thanh va xdc dinh két qua thi
cong x4y ldp ciing duge tinh cho ting sin phdm xay l4p riéng biét, sdn xuat
xdy ldp dugc thuc hién theo don dit hang cta khéch hang nén it phat sinh chi
phi trong qué trinh luu thong.

(2) San phdm XDCB c6 gid tri lon, khéi lugng cong trinh lén, thoi gian thi
cong tuong d6i dai. Céc cong trinh XDCB thudng cé thii gian thi cdng rat dai,



c6 cong trinh phai xay dung hang chuc nidm mdi xong. Trong thoi gian san
xudt thi cong xay dung chua tao ra san phdm cho xa hoi nhung lai su dung
nhiéu vat tu, nhan luc ctia xa hoi. Do dé, khi lap k& hoach XDCB can can nhic,
than trong, néu rd cdc yéu ciu vé vat tu, tién von, nhan cong. Viéc quan ly theo
doi qué trinh sdn xuit thi cong phai chat ché, dam bdo sir dung von tiét kiém,
bdo ddm chat lugng thi cdong cong trinh. l

Do thoi gian thi cong tuong dsi dai nén ky tinh gid thanh thudng khong
x4c dinh hang thdng nhu trong sin xudt cong nghiép ma dugc xdc dinh theo
thoi diém khi cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh hay thuc hién ban
giao thanh todn theo giai doan quy ugc tuy thudc vao két ciu, dic diém ky
thuat va kha nang vé von ctia don vi xay ldp. Viéc xdc dinh ding din ddi tugng
tinh gid thanh sé gép phan to 16n trong viéc quin ly sdn xuat thi cong va su
dung déng von dat hiéu qui cao nhat.

(3) Thoi gian st dung sdn phdm xdy ldp tuong déi dai.

Céc cong trinh XDCB thudng c6 thdi gian st dung dai nén moi sai 1am
trong quéd trinh thi cong thudng khé sta chita phdi phd di lam lai. Sai 1am
trong XDCB vita gay lang phi, vita dé lai hau qua cé khi rat nghiém trong, lau
dai va khé khic phuc. Do dic diém nay ma trong qud trinh thi céng cidn phéi
thudng xuyén kiém tra gidm st chit lugng cong trinh.

(4) Sdn phdm XDCB dugc su dung tai ché, dia diém xdy dung lubn thay
déi theo dia ban thi céng. Khi chon dia diém xay dung phai diéu tra nghién
citu khdo s4t that kj vé diéu kién kinh t&, dia chat, thiy vin, két hop vdi céc
yéu cau vé phat trién kinh té&, van héa, xa hoi trudc mét cing nhu lau dai. Sau
khi di vao st dung, cong trinh khong thé di doi, cho nén, néu céc cong trinh 1a
nha mdy, xi nghiép can nghién ciu cdc diéu kién vé ngudn cung cap nguyén vat
liéu, nguén luc lao dong, ngudn tiéu thu sdn phdm, bdo ddm diéu kién thuin lgi
khi cong trinh di vao hoat ddong sdn xuit kinh doanh sau nay.

Mbt cong trinh XDCB hoan thanh, diéu d6 c6 nghia 1a ngudi cong nhan
xay dung khong cdn viéc gi phdi 1am § d6 nita, phai chuyén dén thi céng ¢ mot
cdng trinh khédc. Do d6, sé phdt sinh cdc chi phi nhu diéu dong cong nhan, may
mée thi cdng, chi phi vé xay dung cdc cong trinh tam thdi cho cong nhan va
cho mdy méc thi cong.

Ciing do dic di€ém nay ma cdc don vi x4y 1dp thudng si dung luc luong lao
dong thué ngoai tai chd, noi thi céng cong trinh, d€ gidm bét cic chi phi khi di
dai.



(5) Sdn xudt XDCB thuong dién ra ngoai troi, chiu tic déng truc tiép bol
diéu kién méi truong, thién nhién, thoi tiét va do dé viéc thi céng xGy ldp ¢ mét
mic dj nao dé mang tinh chdt thoi vu. Do dic diém nay, trong qué trinh thi
cdng can t§ chic quén ly lao djng, vat tu chat ché, ddm bao thi cdng nhanh,
ding ti&€n do khi diéu kién mdi truyng thoi tiét thuan lgi. Trong diéu kién thoi
tiét khong thuan lgi anh huéng dén chat lugng thi cong, c6 thé sé ph4t sinh
cdc khoi lugng cdng trinh phai ph4 di l1am lai va cdc thiét hai ph&t sinh do
ngimg sin xuit, doanh nghiép cdn c6 k& hoach diéu d cho phii hgp nham tiét
kiém chi phi, ha gi4 thanh.
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HE THONG TAI KHOAN KE TOAN

AP DUNG CHO CAC DOANH NGHIEP XAY LAP
(Ban hanh theo Quyét dinh s6 1864/1998/QD-BTC

ngay 16-12-1998 cua B Tai chinh)

SO HIEU TAI KHOAN

CAP1| CAP2 | CAP 3 LU EHITGRY
1 2 3 4 5
LOAI TAI KHOAN 1:
TAI SAN LUU DONG
111 Tién mit
1111 Tién Viét Nam
1112 Ngoai té
1113 Vang bac, kim khi quy d4 quy
112 Tién gui ngan hang
1121 Tién Viét Nam
1122 Ngoai té
1123 Vang bac, kim khi quy d4 quy
113 Tién dang chuyén
1131 Tién Viét Nam
1132 Ngoai té
121 Pau tu chitng khodn ngin han
1211 C6 phigu
1212 Trai phiéu
128 Pau tu ngin han khic
129 Du phong giam gia dau tu ngian han
131 Phai thu cia khéch hang Chi tiét theo
133 Thué GTGT dugc khiu trir doi tugmg
1311 Thu&€ GTGT duge khéu trit cia hang héa, D.vu
1312 Thu&€ GTGT duge khéu trir cia TSCD
136 Phai thu nji bp Dung 6 don
1361 Vén kinh doanh & don vi tryc thude vi cdp trén
1362 Tam ung gi4 tri khéi lugng xay 1dp
1368 Phai thu ndi by khéc
138 Phai thu khie
1381 Tai sdn thiéu cho xit ly
~]..1388 _ Phai thu khéc
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1 2 4 5 ]
139 Du phong phai thu khé doi
141 Tam ing
1411 Tam tng luong & céc khodn phu cdp theo luong
1412 Tam (mg mua vat tu, hang héa
1413 Tam ung chi phi giao khodn xay l4dp ndi bd
1418 Tam ung khéc
142 Chi phi tra truéc
1421 Chi phi tra truéc
1422 Chi phi ch¥ két chuyén
144 Cam cé, ky cudgc, ky quy ngin han
151 Hang mua dang di trén duong
152 Nguyén ligéu, vat liéu Chi tiét
1521 Nguyén lidu, vat liéu chinh theo yeu
1522 Vat liéu phu c‘i‘;g‘s‘z: gly
1523 Nhién liéu TK cdp 2)
1524 Phu tung thay thé
1526 Thiét bi XDCB
1528 Vit liéu khac
153 Cong cu, dung cu
1531 Coéng cu, dung cu
1532 Bao bi luan chuyén
1533 bé dung cho thué
154 Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang (B3 sung
1541 Xay, l4p TK cdp 2)
1542 San phdm khiéc
1543 Dich vu, chi phi bdo hanh
155 Thanh phim
156 Hang héa
1561 Gid mua hang héa
1562 Chi phi thu mua hang héa
157 Hang gui di ban
159 Du phong giam gia hang tén kho
1591 Du phong giam gi4 gia nguyén liéu, vat lidu,
cdng cu, dung cu
1592 Du phong gidm gid thanh phdm, hang héa
161 Chi su nghiép
1611 Chi sy nghiép nam trudc
1612 Chi su nghiép nam nay
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