DAI HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQC NONG LAM

BUI THI NGOC QUYEN

PANH GIA CONG TAC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
TREN PIA BAN THANH PHO THAI NGUYEN
TINH THAI NGUYEN GIAI POAN 2008 - 2012

Chuyén nganh: QUAN LY DAT DAI
Ma s6: 60 85 01 03

LUAN VAN THAC SY KHOA HQC NONG NGHIEP

Ngudi huwéng din khoa hoc: TS. VU THI THANH THUY

THAI NGUYEN - 2013

S6 héa boi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




LOI CAM DOAN

T61 xin cam doan rang so li¢u va két qua nghién ctru trong luén van nay
1a hoan toan trung thuc, chua hé st dung cho bao vé mdt hoc vi nao. Moi su
gitp do cho hoan thanh luan van déu da duoc cam on. Cac thong tin, tai li¢u

trinh bay trong luan vin nay da duoc ghi rd ngudn gdc.

Thai Nguyén, thang 12 nam 2013

Tac gia luan van

Bui Thi Ngoc Quyén
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LOI CAM ON

Pé hoan thanh ban luan van nay, trudc hét, t6i xin chan thanh cam on
TS. Vii Thi Thanh Thuy d3 truc tiép huéng din trong sudt thoi gian toi thuc
hién dé tai.

T6i ciing xin cam on su gop ¥ chan thanh cua cac thay, co gido Khoa
Tai nguyén va Moi truong, Phong quan ly sau dai hoc - Truong Pai hoc Nong
Lam, Pai hoc Thai Nguyén da tao diéu kién thuan loi cho t6i thyuc hién dé tai.

T61 xin chan thanh cam on Phong Tai nguyén va Méi truong, Van
phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd Thai Nguyén, Phong Tai chinh -
Ké hoach thanh phd, Ban Dinh gia thanh phd va cic phong, ban, nganh c6
lién quan cua thanh phd Thai Nguyén da giup dd toi trong thoi gian nghién
ctru, thyc hién dé tai.

Mot lan nita toi xin tran trong cam on!

Thai Nguyén, thang 12 nam 2013

Tac gia ludn van

Bui Thi Ngoc Quyén
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MO DAU

1. Tinh cép thiét ciia dé tai

Pat dai 1a ngudn tai nguyén thién nhién vé cing quy gié, tu lidu san
Xuat dic biét, thanh phan quan trong ciua méi truong song, 1a dia ban dé phan
b cac khu dan cu, xay dung céc co s& kinh té, van hoa xa hoi, qudc phong,
an ninh. Con ngudi luén quan tAm dac biét toi dat dai vi dat 12 tai nguyén c6
han, n6 gan lién véi cudc song cua con ngudi, c¢b tac dong truc tiép dén moi
treong sinh thai.

Trong qua trinh doi ma&i nén kinh té - x& hoi & nudc ta, co ché kinh té
thi truong di timg bude duoc hinh thanh. Cac thanh phan kinh té phat trién
manh mé& 1a xu hudng tat yéu cua moi yéu tb ngudn luc dau vao cho san xuét
va san pham dau ra tré thanh hang ho4, trong d6 dat dai ciing khong phai
ngoai 18. Bé phat huy duoc nguon ndi luc tir dat dai phuc vu sy nghiép cong
nghiép hoé - hién dai hod dat nuéc, tir nam 1993 Thu tuéng Chinh phu d3 cho
phép thuc hién chi truong str dung quy dat tao vén xay dung co sd ha ting.
Hinh thtrc nay trong thuc té da dat dugc mot sd thanh qua lam thay ddi bo mit
ctia mot s dia phuong, nhung trong qua trinh thyuc hién da boc 16 mot s6 kho
khan ton tai nhu viéc dinh gia cho cac khu dat dung dé thanh toan chua c6 co
sO, viéc giao dat thanh toan tién hanh khong chat ché...[14]. DPé khic phuc
nhiing ton tai do, trong nhimg nam gan diy Nha nudc da thay doi co ché doi
véi viec ding quy dat tao von xay dung co so ha tang theo hudng dau thau duy
a4n hodc du gia quyén sir dung dat. Cong tac dau gia quyén st dung dat da
thuc su 1a mot hudng di méi cho thi trudng bat dong san. Gia dat quy dinh va
gia dat theo thi trudng d4 xich lai gan nhau hon thong qua viéc dau gia quyén
sir dung dat.

Thanh phd Thai Nguyén di to chic dau gia quyén st dung dét tir nam
2001 dén nay. Viéc dau gia quyén sir dung dat duoc thuc hién bang nhiéu
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hinh thire, co ché khac nhau, mdi hinh thie déu ¢6 nhitng thanh céng va han
ché khac nhau. Vi vay can tién hanh nghién cau va danh gia hiéu qua coa
cong tac ddu gia dat qua cac du an khac nhau véi cac phuong an dau gia khac
nhau ddng thoi phan tich, danh gia co s¢ phap 1y, co ché thuc hién va hiéu
qua kinh té, x4 hoi va quan 1y dat dai qua viéc to chuc dau gia quyén sur dung
dat trén dia ban dé dé xuat giai phap giup quy trinh ddu gia ngay cang hoan
thién va hiéu qua nhat

Xuat phat tir yéu cau trén, nham phan tich, danh gia co sé phap 1y, co
ché thuc hién va hiéu qua kinh té, xa hoi va quan 1y dat dai qua viéc to chirc
dau gia quyén st dung dat trén dia ban, t6i tién hanh thuc hién dé tai: "Pdnh
gid cong tic diu gid quyén siv dung dit trén dia ban thanh phé Thdi
Nguyén - tinh Thadi Nguyén giai doan 2008 - 2012"".

2. Muc tiéu tong quat

Panh gia cong tac dau gid quyén sit dung dat cia thanh phd Thai
Nguyén giai doan 2008 - 2012, tir d6 dé xuat nhiing giai phap nham hoan
thién quy trinh, ting cuong hiéu qua cong tac dau gia dat.

3. Muc tiéu cu thé

- Phan tich duoc gia dat trong dau gia quyén st dung dat.

- Panh gia duoc hiéu qua ciia cong tac ddu gia quyén st dung dat qua
cac mat.

- Pé xuat mot sd giai phap, kién nghi dbi véi cong tac dau gia
quyén st dung dat dé thuc hién tét hon cong tac dau gia QSD dat trong
giai doan tiép theo.

4. Yéu ciu

- Nghién ciru, nam viing cdc van ban lién quan dén dau gia quyén su
dung dét cua Trung wong va dia phuong.

- S6 liéu diéu tra phai khach quan va dam bao do tin cay.

- Pua ra cac y kién dam bao tinh khach quan d6i v6i cong tac dau gia
quyén sir dung dat.

- Két qua nghién ctru phai dam bao co so khoa hoc va thyc tién.
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