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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day 1a cong trinh nghién ciru riéng cua t6i. Cac s6 lidu,
két qua nghién ctru néu trong luan vian 1a trung thuc va chua ting duogc ai cong
bd trong bat ki cong trinh nao khac.

T61 xin cam doan réng, moi sy gitup do cho viéc thyc hién ludn van nay da

dugc cam on, cac thong tin trich dan trong ludn van déu dugc chi rd nguon goc./

Tac gia luan van

Nguyén Hung Cuong
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LOI CAM ON

Trong subt qué trinh thyc hién luén van t61 da nhan dugc sy quan tam, giup
dd cua cac ca nhan, tap thé, cac co quan, don vi ¢ lién quan tao diéu kién thuan loi
dé t6i c6 thé hoan thanh luan van.

T6i xin chan thanh cam on PGS.TS Ping Van Minh — phé giam dbc Pai hoc
Thai Nguyén di tric tiép huéng dan, gitp d& toi trong sudt qua trinh 1am luan vin.

T6i xin chan thanh cam on cac thay, ¢6 gido khoa Tai nguyén va Moéi trudng,
phong dao tao sau dai hoc truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén da tao diéu kién
thuan loi cho t6i thuc hi¢n t6t luan van.

T61 xin trdn trong cam on sy giap d& nhiét tinh ctia S¢& Tai nguyén va moi
truong tinh Quang Ninh va cac s, ban nganh khac cé lién quan tao diéu kién cho
to1 thu thap s6 liéu, nhirng thong tin can thiét dé thuc hién luan van nay.

T6i xin dugc bay to long cam on chan thanh va sdu sic tdi su giap d& tan
tinh, quy bau do!

Toi xin tran trong cam on !

Nguyén Hung Cuong

S6 héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




MUC LUC
| 010 ) 07N\ 210 7N PP i
| 010 ) 007N\ (0 ). i
MUGQC LUC c...oioieeieeeieeiee e veeeetes e ses s aes s sesssas st seansss st seesenes iii
DANH MUC CAC TU VIET TAT .....ooiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e vi
DANH MUC BANG, BIEU ........co.cooiiiiieeeeseeeeeeeee et vii
DANH MUC HINH........coooiiiiicieieee e ee et ssasses st neaneas viii
1LY (0 2 2 N 6O 1
Lo DEE VAN A8 oottt ettt ettt ettt ettt ettt n ettt 1
2. MUC tiBU tONZ QUAL «.vvvreverereseeseetesceerseseeses e sesses s s sses st st ens s esssassassesens s s e 2
3. IMUC HEU CU TN ettt ettt e st ee e et en e e et enenens 2
Z IV I o1 ) DR 3
5. Y NONTA it 3
CHUONG 1: TONG QUAN TAILIEU.........coceoiiirereeeieereeeeiesesesssessen s 4
1.1. Co 56 Kh0a NOC A& tA1.u.vvveoveeeceececeecee ettt 4
1.1.1. Cac ndi dung quan 1y nha nudc v& dat dai...........cocvvevirveseeeseeesee e, 4
1.1.2. Cac quy dinh vé tai chinh dat dai........ccccovvvveererereereeeeeeeeeese e 5
1.2 GHA AL oottt 6
1.2.1. Gia dat do Nha nudc quy Ginh ... 6
1.2.2. GI4 G4t thi tIHONE ......vevceereeieeeeeeieee et es sttt st ns st enee s s 7
1.2.3. Cac phuong phap xac dinh gia At.........ccccovveveverenrieeieeeeeeseeseesee e 9
1.3. Thi truong dat dai — BAt dONE SAN.........c.ccvevceeeeeeeeese e 10
1.3.1. Khai niém thi truong dét dai — thi truong bat dong San...........c..cc.eeeeennee. 10
1.3.2. Thi trudng dat dai — BDS thé @iGi .....c.evveeeeeeereeeeee e 11
1.3.3. Thi trudng dat dai — BDS Viet Nam.......ccccceveeveereerereeieeeeceseesesee s 12
1.4. Hé thong thong tin Gia 1Y ........cceveeveeveerereeeeeeeesseseesee e sessessssseses s sensenesnsnes 13
1.4.1. Gi6i thiéu vé hé thong thong tin dai 1Y .....cceeveeveerevcieeeeeeeee e, 13
1.4.2 Khai niém vé hé thong thong tin dja 1§ (GIS) ....cveeeeeeereeeeeieeeeeeereeeae, 13
1.4.3. Cac thanh phan va chirc ning ctia hé thong thong tin dia 1y ..................... 14
1.4.4. CO 8O At HEU GHA LY covvvveverieeececeeiese s 15

S6 héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




1.5. Tinh hinh Ung dung GIS ......c..ooiiii 26
1.5.1. Tinh hinh ing dung GIS trén thé gidi......ccoevrevvrvrereirereeeeesessessesseesereeens 26
1.5.2. Tinh hinh Grng dung GIS tai Viét Nam .........cccocoeiiiiiiiiiiiieee e 27

CHUONG 2: NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU...........c.......... 30

2.1. D01 tUQONZ NERIBN CUU...voveeeveeeeeeeeeeseese et eereeseesee st ssee s snenes 30

2.2. Dia diém va thoi gian tién hANK ........coveeeeeeceee e 30

2.3. NO1 dung NEhi€n CTUU......cciviiiiiiiiiiiie s 30
2.3.1. Nghién ctru diéu kién ty nhién — kinh té xa hoi Phuong Ha Khénh.......... 30
2.3.2. Thyc trang quan 1§ va st dung dat............cccoveeerereerinreeeseessesesessensesseeenn, 30
2.3.3. Thyc trang ban dd dia chinh, @id dat..........ccoceveeveereerieeieieeeeeees e, 30
2.3.4. Xay dyung ban d6 gia dat cho PRUONG. .......c.evvveveieeiieereiesieeeseesenenines 31
2.3.5. Mot s6 tng dung trong tai chinh @At dai........cco.cecveveeevieseseeeeeeeeeees 31

2.4. Phuong phap Nghi€n CUU.......ccceiiiiiiiiiiiieiiee s 31
2.4.1. Phuong phap thu thap thong tin..........cccooviiiiii 31
2.4.2. Phuong phap Xir 1§ dit T8U.......ceveeveereeiceeeeeeeee e 32
2.4.3. PAuong phap DAN A0 ........c.cvevreereeerereirieeesese s seseessessesss s 32
2.4.4. Phuong phap chuy€n gia........cccoeiiiiiiiiiiiiice e 33

CHUONG 3: KET QUA NGHIEN CUU......coooiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34

3.1. Diéu kién ty nhién — kinh té x4 hoi Phuong Ha Khanh ........cccoceveeveerevrrennnne, 34
3.1.1. Dicu Kidn t0 NRIGN.......cvcvececeeiee et 34
3.1.2. CAC NGUON tA1 NZUYEN 1...vovoeereseveveeeeeeee e 37
3.1.3. Thyc trang phat trién Kinh t& - X3 DO c..c.oveeveeveerereeeeeeeeceee e 39

3.2. Thyc trang quan 1Y va st dung @At ........c..cccooeevvrrerersreeseeseeieesseseses s seneenenns 44
3.2.1. Thye trang qUAN 1Y ....oooviieiicee e 44
3.2.2. Hién trang st dung QAL vttt ettt 46

3.3. Tinh hinh gia dt va thyc trang ban dd dia chinh tai Phudng ..........c.ccccevveeee. 47
3.3.1. Thyc trang vé ban dd dia chinh........c..cccoevveiereieereeeceeecee e, 47
3.3.2. Tinh hinh gid dAt tai tinh........oo.oveieeeeeeeceeeeeeeeeeeee e 49
3.3.3. Cong tac quan 1y tai chinh dat dai, tinh thué ..........cococvvevveeeceeeeceeen, 54

3.4. Xay dung Ban dd gia dit cho phudng Ha Khanh ..........ccco.oevvevveeeeieveeeee, 54

S6 héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




3.4.1. Xay dung dit 1i€u KhOng glan..........ccccecveriiiiiiiiiie i 54
3.4.2. Xay dung co s dit liéu thudc tinh cho thira dat...........cceeevvveerveerieenennn, 62
3.4.3. HoaN thién ban d0 @id At ........cccovvveeveveeieeeeeseeeeeeee s 65
3.4.4. DAnh gid K&t qUA dat QUOC ......o.veeeeeeeeeeee e 67
3.5. Ung dung co 6 dit HEU @Ia FAt .....vvveveereciceceeeeeese e 68
3.5.1. Ung dung trong cong tac quan 1y thong tin tai chinh vé dat dai................ 68
3.5.2. Phuc vu cho thi truong bat AONZ SAN ..eeviiiiii e 72
KET LUAN VA KIEN NGHI ........cooovviiviieiieieeeeesieee e s s esee s 75
L KL TUAI 1+ttt ettt ettt et et et et et et et ee st e et et e e et et eneneeeens 75
D QT 111V OO 76
TAI LIEU THAM KHAO .........cooovviiiieiieeieeeees oot 77
o 4L T RSO 80

S6 héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




Vi

DANH MUC CAC TU VIET TAT

Tir viét tit Giai nghia
BDS Bat dong san
CS Cong su
CP Chinh Phu
GIS Hé thng thong tin dia 1y
HTD Hé toa do
ND Nghi dinh
Qb Quyét dinh
QSDb Quyén sir dung dat
UBND Uy ban nhéan dan
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