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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan sb liéu va két qua nghién ctru trong Ludn vin nay 1a trung
thuc va chua hé duoc st dung dé bao vé mét hoc vi nao.

T61 xin cam doan réng, moi sy giup do cho viéc thuc hién Luan van nay
da dugc cam on va cac thong tin trich dan trong Ludn vin déu da dwoc chi rd

nguon goc./.

Théi Nguyén, ngay 20 thang 9 nam 2014

Tac gia luan van

Nguyén Hdii An



LOI CAM ON

T6i xin bay to 1ong biét on sau sic téi PGS.TS.Pé Thi Lan - Trudng khoa Khoa
hoc méi truong - Trudng dai hoc Nong 1am Thai Nguyén di hudng dan, giup do rat tin
tinh, tao diéu kién dé t6i hoan thanh luan van tdt nghiép.

T6i xin chan thanh cam on dén cac thdy, co gido trong Ban giam hiéu nha
truong, phong Quan ly sau dai hoc, khoa Quan 1y tai nguyén va cac phong ban trong
Truong dai hoc Nong Lam d3 giang day, dong gop ¥ kién, tao diéu kién dé toi hoan
thanh luan van.

T6i xin chéan thanh cam on dén cic can bd phong Tai nguyén va méi trudng, Vin
phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd Vinh Yén; Ban dia chinh cac x&, phudng
thuoc thanh phé Vinh Yén; Lanh dao S¢, can bg, cac phong, trung tim thudc S¢ tai
nguyén va méi truong Vinh Phiic, Vin phong diang ky quyén st dung dét tinh Vinh Phuc
da gitp dd va tao diéu kién cho t6i trong qué trinh thu thap tai liéu thuc hién dé tai.

Cubi cung xin giri 101 cam on téi gia dinh va nhiing ngudi ban, nhig nguoi
da cung to6i chia sé nhitng kho khan trong thoi gian hoc tap, dac biét 1a trong thoi
gian thyc hién dé tai nay.

Théi Nguyén, ngay 20 thang 9 nam 2014

Tac gia luan van

Nguyén Hii An
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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Nhitng van dé vé dinh gia dat va bat dong san luén dugc quan tam; Pac biét
v6i nude ta, trong qua trinh doi méi nén kinh té, co ché thi truong dinh hudéng X4
hoi chii nghia di timg budc dugc hinh thanh, cac thanh phan kinh té phat trién manh
mé voi xu hudng tit yéu 13 moi yéu t6 ngudn luc ddu vao cta san xuat kinh doanh
va san phdm dau ra déu phai tré thanh hang hoa.

Dit dai ciing khong ngoai 18, gia dat 1a mot cong cu quan Iy vi mé cia nha
nuéc dé thuc hién quan 1y dat dai bang bién phéap kinh té. Muc tiéu quan 1y tot gia
dat dé gia dat tro thanh cong cu dac lyc trong chinh sach tai chinh dat dai, dam bao
nguén thu 6n dinh 1au dai cho ngan sach nha nudc, su phat trién lanh manh cua thi
truong bat dong san va khac phuc nhiing yéu kém trong cong tac quan 1y, str dung
dat dai, dam bao sir dung dat tiét kiém va hiéu qua. Viéc xac dinh chinh xac gia dat
s& giam dugc cac tranh chap dat dai vé gia; Mot trong nhitng van dé phd bién nhat
trong tranh chap vé gia tri dat dai khi khong co su thong nhat giita cac bén. Xac
dinh dung gia tri dat dai 1 giup cho viéc phan bo dat dai nhu 1a mot ngudn luc xa
hoi mot cach hiéu qua; Khi d6 dat dai s& duoc phan bo d6 sir dung tét va hiéu qua.

Véi co ché thi trudong, khi tat ca nguodn luc dat dai déu duoc dinh gia theo gia
thi truong va khong co sy vu dai dac biét nao ddi v6i mot nhom nguoi st dung cu
the, thi dat dai s& duoc s dung theo cach tot nhat. Viéc dinh hudng thu thué st
dung dat va thué chuyén quyén str dung dit theo gia dit duoc xac dinh sat voi gia
thi trudng, c6 thé giup ting ngudn thu cho ngan sach nha nudc.

Mt khéac trong thi truong dit dai binh thuong. Dé thu thué st dung dit hang
nam theo gia tri st dung, can x4c dinh gia tri déng loat cua tit ca cac thira dat mot
cach hop 1y, cong bang, phu hop, tiép can véi gia tri thi truong, mot 1a mot viéc hét
strc can thiét. Pay 1a mot bai toan khé cho cac nha quan 1y, béi 18 hang nim néu chi

can clr vao cac mau thdéng ké thu duoc (ty 1é qua thp véi téng sb thira dinh gid) dé



