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LOI CAM DOAN
T6i xin cam doan day la cong trinh nghién ctru riéng cua t6i. Cac sb liéu, két
qua nghién ciru néu trong luan vin 13 trung thuc va chua timg duoc ai céng bd trong
bat ki cong trinh nao khac.
Tbi xin cam doan rang, moi sy gitip d& cho viéc thyuc hién luan vin nay da

duoc cam on, cac thong tin trich dan trong luan van déu dugc chi rd nguon goc./.

Tac gia luan van

Luwu Quéc Trung
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LOI CAM ON

Trong suét quéa trinh hoc tap va thuc hién dé tai, t6i da nhan dwoc su giup d&
tao diéu kién thuan lgi nhat, nhitng y kién dong goép va nhitng 15i chi bao quy bau
cua tap thé va ca nhén trong va ngoai trudng dai hoc Néng Lam Thai Nguyén. Dau
tién toi xin chan thanh cam on sau sac TS. Trinh Hiru Lién 1a ngudi tryc tiép hudéng
dan va gitp do tdi trong suét thoi gian nghién ctru dé tai va hoan thanh luan van.
T6i xin tran trong cam on su gitp d& nhiét tinh cua S& Tai nguyén va moi truong
tinh Bac Kan va cac so, ban nganh khac ¢ lién quan tao diéu kién cho t6i thu thap
s6 liéu, nhitng thong tin can thiét dé thyuc hién luan van nay.

T6i xin dugc bay té 10ng cam on chan thanh va sau sac téi sy giup d& tan tinh,
quy bau do!

Xin tran trong cam on!

T&c gia luan vin

Luu Quéc Trung
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MO DAU

1. Pit van dé

Trong qua trinh d6i méi nén kinh té & nudc ta, co ché kinh té thi truong da ting
budc duoc hinh thanh. Cac thanh phan kinh té phat trién manh mé va xu huéng tit yéu
la moi yéu t6 ngudn hec dau vao cho san xuat va san pham dau ra tro thanh hang hoa,
trong d6 dat dai cling khong phai ngoai 1. Noi 1én trong qua trinh hoan thién nay Ia
nhitng van dé vé dinh gia dat va Bat dong san. Gia dat 1a mot cong cu quan 1y vi mo
cta nha nudc dé thyc hién quan 1y dat dai bang bién phap kinh té [9]. Muc tiéu quan Iy
t6t gia dat dé gia dat tro thanh cong cu dac luc trong chinh sach tai chinh dét dai, dam
bao ngudn thu on dinh 1au dai cho ngan sach nha nudc, sy phét trién lanh manh caa thi
truong bat dong san va khac phuc nhitng yéu kém trong cong tac quan ly, sir dung dat
dai, dam bao st dung dat tiét kiem va hiéu qua [10]. Khi quyén st dung dat cho phép
trao d6i nhu hang hoa, Nha nudc dua ra khung gid, cac dia phuong xac dinh gia dat
cu thé. Gia dat do Nha nudc quy dinh va gia dat theo thi trudng vé nguyén tic can
phai tién dén théng nhat [19].

Tuy nhién, thuc t& diéu nay rat kho kha thi trén thyc tién. Nguyén nhan c6
nhiéu, trong d6 viéc ban hanh gia dat thuc té cta cac dja phuong tai mot thoi diém
dong nghia véi viéc dinh gia hang loat cac thira dat [15]. Gia dat coa dia phuong
duoc gigi han boi khung gia dat theo ving, trong khi phuong phéap luan vé phuong
phap dinh gia hang loat chua dugc dat ra mot cach hoan thién. Bé giai quyét tét bai
toan dinh gia trong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai cling nhu doi hoi cua thi
trueong; dic biét trong thoi ky cong nghiép hoa hién dai hod can cd su hd tro cua cac
cong ngh¢ tin hoc [18]. Loi giai cho bai toan dinh gia nay phai tuy thugc vao nhirng
diéu kién cu thé dic biét phu thudc vao co so dir liéu thdng tin lién quan dén dat dai va
c4c yéu to tac dong vao gia dat [29].

Bic Kan l1a mét tinh khé dién hinh cho cac tinh ving ndi phia Bic. Khu vuc
trung tam thi x4 Bic Kan 14 trung tim d6 thi cua tinh, c6 nhiéu diém tuong ddng
S0 Vi cac cac do thi ving nui vang cao phia Pong Bic cua nuéc ta. Viéc thuc

hién thir nghiém @ng dung cdng nghé GIS xac dinh vung gia dat, ving gia tri dat
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