DAI HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HOC NONG LAM

TRAN THANH BINH

THUC TRANG VA GIAI PHAP PE NANG CAO
HOAT PONG CUA VAN PHONG PANG KY
QUYEN SU DUNG PAT TINH TUYEN QUANG
GIAI POAN 2009 - 2013

LUAN VAN THAC ST QUAN LY PAT DAI

Thai Nguyén — 2014

S6 héa bai Trung tam Hoc lidu http://www.lrc-tnu.edu.vn/




il

DAI HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HOC NONG LAM

TRAN THANH BINH

THUC TRANG VA GIAI PHAP PE NANG CAO
HOAT PONG CUA VAN PHONG PANG KY
QUYEN SU DUNG PAT TINH TUYEN QUANG

GIAI POAN 2009 - 2013
Nganh: Quan Iy dit dai
M3 s6 : 60 85 01 03

LUAN VAN THAC SI QUAN LY PAT PAI

Nguoi huéng dian khoa hoc:
PGS.TS. NGUYEN NGOC NONG

Théi Nguyén - 2014

S6 héa bai Trung tam Hoc lidu http://www.lrc-tnu.edu.vn/




il
LOI CAM DOAN
T6i xin cam doan Luan van 1a nghién ctu cia riéng t6i va chua dugc
cong b trong bat ky cong trinh nao khac. Cac sd liéu, vi du va trich din trong
Luén van dam bao tinh chinh xdc, tin cay va trung thuc, co nguén trich dan rd

rang, cu thé.

Tac gia luin van

Tran Thanh Binh
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LOI CAM ON

Dé hoan thanh dugc ban luan vin nay, trude tién, toi xin bay to long
biét on chan thanh va siu sic dén thay giao Pho Giao su, Tién sy Nguyén
Ngoc Nong , ngudi da tan tinh huéng din t6i trong sudt qua trinh thyc hiép.

T6i xin bay to long cam on sdu sic dén tat ca cac thay, cac co trong
Truong Dai hoc Nong 1am Thai nguyén da dao tao, giip do t6i trong thoi gian
hoc tap tai Truong Pai hoc Nong Nong 1am Thai nguyén.

T6i xin cam on Vian phong dang ky quyén sir dung dat thugc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Tuyén Quang da gitip d& va tao didu kién cho t6i trong
qué trinh nghién ctru, thyc hién D& tai trén dia ban dia phuong.

T&i xin cdm on gia dinh, bé ban va déng nghiép da dong vién, tao diéu
kién giup to6i hoan thanh Luan van nay.

Tran trong cdm on!

Téc gid luin vin

Tran Thanh Binh
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MO PAU

1.Tinh cAp thiét caa dé tai

Hién nay nudc ta dang thuc hién qué trinh d6i méi phat trién nén kinh té theo
co ché thi trudong c6 su dinh hudng xa hoi chu nghia, nhu cu va tinh chét st dung
dét cia ca nhan, ho gia dinh va cac td chuc (tir ddy goi chung 1a ngudi st dung dat)
ngdy cang ting, doi hoi cong tic quan ly Nha nudc vé dit dai phai co sy dong bo va
chat chg, viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh trong linh vuc dét dai phai dugc cai
cach phu hop vé6i nhu cau va dam bao ding quy dinh cua phéap luat dé dam bao
quyén loi hop phéap cua ngudi sir dung dit trong qua trinh sir dung dét ciing nhu
cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai thyc hién mot cach co hiéu qua.

Diang ky dat dai 1a mot trong nhitng ndi dung quan trong cua quan ly Nha nude
vé dét dai. Viéc dang ky Nha nudc vé dat dai co ¥ nghia: cac quyén vé dét dai duoc
bao dam boi Nha nudc, lién quan dén tinh tin cdy, su nhat quan va tap trung, thong
nhét cua dir lidu dia chinh. Pang ky dat dai 1a mot cong cu cua Nha nudc dé bao vé
loi ich Nha nudc, loi ich cong déng cling nhu 1¢i ich ciia nguoi st dung dat.

Su hinh thanh cuiia hé thong Van phong ding ky quyén sir dung dat cing véi
viéc thuc hién chu truong cai cach thu tuc hanh chinh theo co ché “mét cira”, “mot
cira lién thong” da gbp phan ddi méi nang cao chit luong cong tac ding ky dat dai,
cép gidy chimg nhdn quyén st dung dét theo hudng cong khai, minh bach, giam
thoi gian va chi phi cho ngudi sir dung dat da phat huy dwoc hiéu qua, gop phan
nang cao hiéu lyc quan Iy Nha nuéc vé dat dai. Tuy nhién hoat dong clia Van phong
dang ky quyén sir dung dit con nhiéu bt cap, viéc cung cap cac dich vu vé dang ky,
cép gidy chung nhan va chinh 1y bién dong vé dit dai hién van 1a mot trong nhing
van dé burc xtic, chwa thyc hién hodc thuc hién chua duoc thuong xuyén, hiéu qua
chua cao & ca 3 cép tinh-huyén-x3, dic biét 1a khu vuc d6 thi ¢6 sb luong giao dich
bat dong san ngay cang cao va phtc tap.

Tuyén Quang la tinh mién nti nim & ving Dong Béc, cach Ha Noi 154 km vé
phia Béc, phia Bic va Tay Béc giap tinh Ha Giang va Cao Béng, phia Nam giap
tinh Phi Tho va Vinh Phuc, phia Dong gidp tinh Bic Kan va Thai Nguyén, phia
Tay giap tinh Yén Bai.
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Dién tich tu nhién cta tinh 14 586.732,71 ha, chiém 1,77% dién tich ctia ca nudc (1a
tinh ¢6 dién tich tw nhién 16n thir 24 so v6i ca nude va 1on thir 7 trong tong s6 11 tinh
thudc ving Trung du va mién ndi phia Béc), gdm 07 don vi hanh chinh cip huyén (Na
Hang, Lam Binh, Chiém Hoéa, Ham Yén, Yén Son, Son Duong va thanh phé Tuyén
Quang) v6i 141 don vi hanh chinh cdp x3 (129 x4, 07 phudng va 5 thi trén), trong
d6 c6 103 xa thudc vung kho khan.

Vi myc tiéu ting trudng nhanh va bén viing; khai thac c6 hiéu qua cac tiém
nang, thé manh cua tinh, timg budc rut ngan khoang cach vé trinh d6 phét trién so
v&i mic binh quan chung ciia ca nude, som thoat khoi tinh kém phat trién; chuyén
dich manh co céu kinh té theo huéng cong nghiép hoa, hién dai hoa véi co ciu kinh
té 1a cong nghiép - dich vu - néng 14m nghiép da doi hoi phai co mot co cdu sir dung
dat hop ly, tiét kiém, dap (mg yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cta tinh dén nam
2020 va tim nhin xa hon.

Vi vy cong tac quan Iy Nha nude vé dit dai dic biét trong do 1a viéc thuc hién
c4c tha tuc hanh chinh vé linh vuc dit dai cAn phai dugc thuc hién mot cach ot nhét
va c6 hiu qua cao.

Vin phong Ping ky quyén si dung dat dat thuoc tinh Tuyén Quang dugc
thanh 1ap theo Quyét dinh sé 69/2005/QD-UBND ngay 08/8/2005 ctia Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang va cac chiic nang, nhiém vy, quyén han, co cu tb chirc bd
may, bién ché dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 655/QD-UBND ngay 24 thang 11
nam 2008 cua UBND tinh Tuyén Quang [27]. Tir khi ra doi dén nay qua thuc tién
hoat déng Vin phong Pang ky quyén sir dung dat di khong ngimg cung cb, kién
toan va phat trién. V&i muc tidu nang cao hiéu qua hoat dong dich vu céng, hiéu qua
st dung tai chinh va nhan su; nang cao tinh chi dong, linh hoat, nang cao trinh d¢
ky ning chuyén mdn; gan két chat ch& quyén loi va trich nhiém ciia can bo trong
don vi. Pé dap tng su phat trién kinh té - xa hoi, nguoi dan va doanh nghiép can
chét luong phuc vy tdt hon cta bd may nha nudc, cac nguén luc vé& co s& vat chét-
k¥ thuat va tai chinh phai dugc quan 1y ¢6 hiéu qua va minh bach hon, tuy nhién
bén canh cc mat d4 dat dwoc hoat dong cuia Vin phong Dang ky quyén sir dung dat

d4t van con boc 16 mot s6 ton tai, han ché can phai giai quyét va khic phuc ngay dé
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