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LSI GIOI THIEU

Dau ne theo dic an - mot phuong thite “bo von™ kinh doanh
dicge coi la an toan va hi¢u qud nhdt doi voi cac nha dau tie. Tuy
nhién, phicong thite daw ne nay cé thie sie mang lai hiéu qud va
bdo dam an toan cho nha dau ne hay khong, lai phu thuoc vao
chinh khd ndang hiéu biét va danh gid ciia cac nha dau ne doi voi
cdc dir an ma nha dau ne die dinh tai vro.

Nham gitip cdac nha dau e lia chon dioce nhitng die dan phit
hop, trong cuén sach nay, cac tac gia da gioi thiéu mot cach
16ng qudat vé die an va nhimg noi dung can ban ciia tham dinh 1ai
chinh dic an ma mot nha dau ue can biét khi danh gia mor di an.
D6 la cdac van dé: xac dinh mitc von dau tie cho mot die an; cdc
dong tién phat sinh khi thiic hién die an; xdc dinh lai sudt chiét
khaw — 1y 1¢ sinh o1 mong muon ciia nha dau tue mor cach thich
hop: phan tich nhimg rui ro khi the hién dw an va bién phap
phong ngita; va cudéi cung la hiong dan ing dung cdac chi tiéu
tham dinh tai chinh die an.

Vi kinh nghiém nhiéu nam giang day va tham gia tham dinh
khia canh tai chinh cua di an, tap thé' giang vien Bo mon Tai
chinh Doanh nghiép, Pai hoc Kinh 1¢" Quoc ddn, duci sie chi dao
ciia PGS.TS. Lww Thi Hiwong, Truong Bé i:on, da rat ¢d gang
chon loc va trinh bay mét cach ré rang nhitng van dé cot loi ciia
tham dinh tai chinh dw an. Mdc dit vay, do tinh phic tap ciia
tham dinh di én va la lan bién soan dau tién nén khé tranh khoi
nhitng khiém khuyét. Chiing 1oi chan thanh cam on va mong
nhan dige nhitng goép v ciia Quy ban doc dé ldn tdi ban cuén
sach ducoe hoan chinh hon.



Hy vong rang cuon sdach ban dang quan tam - Thdm dinh
tai chinh du an - cé6 thé' coi la mor luiong dao vién gitip ban i

chon dicge nhitng duw an an toan va hiéu qua khi quyér dinh dun
.

Vdi Y nghia do, xin tran trong gici thi¢u cung ban doc.
Ha noi, thang 5 nam 2004
Neuoi gioi thiéu

PGS.TS. Vuong Trong Nghia



CHUONG 1
TONG QUAN VE THAM DINH
TAI CHINH DU AN

1.1. NHONG VAN DE CHUNG VE DU AN
1.1.1. Khai niém va vai tro cua du an

Pau tu 1a mot hoat dong quan trong cla bt ky t6 chuc nao
trong nén kinh té. D6 la hoat dong bo von véi hy vong dat duoc
loi ich tai chinh, kinh t& xa hoi trong tuong lai. Ngay nay, nham
toi da hod hi¢u qua dau tu, cdc hoat dong dau tu déu duge thuc
hién theo du dn. Vay, du dn duoc hiéu nhu thé nao?

Theo tir dién vé quan 1y du dn AFNOR, du dn la hoat dong
dic thu tao nén mot thuc t€ mdi mot cach ¢6 phuong phdp véi
cdc nguon luc da dinh.

Trong “Quy ché dau tu va xay dung” theo Nghi dinh
52/1999/ND-CP ngay 08 thing 07 nam 1999 cta Chinh phu
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam: Du dn la mot tap hop
nhirng dé xuat ¢6 lién quan dén viéc bod von dé tao méi, md rong
hoac cai tao nhiing co sd vat chat nhat dinh nham dat dugc su
tang truong vé s6 luong hoac duy tri, cai tién, nang cao chat
luong cua san pham hoac dich vu trong khoang thoi gian xdc
dinh (chi bao gom hoat dong dau tu truc tiép).

Véi cac quan diém khdc nhau, ¢6 thé ¢5 cdc khdi niém khac
nhau vé du dn. Song, mot cich téng quat nhat, du an dugc hiéu
la mot tap hop cdc hoat dong dac thu lién két chat ché va phu
thuoc l1an nhau nham dat dugc trong tuong lai y tuong da dat ra
(muc tiéu nhat dinh) véi nguon luc va thoi gian xdc dinh.

Du dn ¢6 vai tro rat quan trong doi véi cac chu dau tu, cac
nhi quan 1V va tic dong truc tiép tGi ticn trinh phat trién kinh &
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xa hoi. Néu khong ¢6 du dn, nén kinh t€ s& kho nam bat duoc co
hoi phét trién. Nhitng cong trinh thé ky ctia nhan loai trén thé
€161 luon la nhiing minh ching vé tdm quan trong cua du dn. Du
an la can ¢ quan trong dé quyét dinh bo von dau tu, xay dung
ké hoach dau tu va theo ddi qua trinh thuc hién dau tu. Du dn la
can e dé cdc 6 chic tai chinh dua ra quyét dinh tai trg, cic co
quan chiic nang cia Nha nudc phé duyét va cap gidy phép dau
tu. Du dn con dugc coi la cong cu quan trong trong quan ly von,

vat tu, lao dong trong qud trinh thuc hién dau tu. Do vay, hiéu
duoc nhing dac diém cha dy dn la mot trong nhiing yéu t6 quyét
dinh su thanh cong cta du én.

1.1.2. Pac diém cua du an

Xuat phat tur khdi niém du dn, c6 thé nhan biét nhimg dac
diém co ban sau day cla du an:

* Du an khong chi 1a mot y tuong hay phédc thio ma con ham
v hanh dong v6i muc tiéu cu thé. Néu khong ¢6 hanh dong thi du
an chi vinh vién t6n tai ¢ trang thai tiém nang.

* Du an khong phai la mot nghién ctu triru tuong hay tng
dung ma phai nhim dap tng mot nhu cau cu thé da duge dat ra,
tao nén mot thuc t&€ mai.

* Du dn ton tai trong mot moi truong khong chac chan. Moi
truong trién khai du dn thuong xuyén thay doi, chita dung nhiéu
yéu to bat dinh nén trong du n rui ro thudng 1a 16n va cé thé xay
ra. Dac diém nay c6 anh hudng rat 16n dén mic do thanh cong
clia dur dn va la moi quan tam dac biét clia cdc nha quan ly du dn.

* Du dn bi khong ché bdi thoi han. La mot tap hop cédc hoat
dong dac thu phai c¢6 thoi han két thic. Moi su cham t¢ trong
thuc hién du dn s& lam mat co hoi phat trién, kéo theo nhiing bat
loi, tén that cho nha dau tu va cho nén kinh té.

* Du dn chiu su rang budc vé nguén luc. Thong thuong, cic
du an bi rang buoc vé von, vat tu, lao dong. Doi véi du dn quy
mo cang 16n, mic do rang budc vé ngudn luc cang cao va cang
phuc tap: moi quyét dinh lién quan dén cdc van dé ndy sinh
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trong qua trinh thyc hién du an déu bi chi phéi bdi nhiéu mai
quan hé, chang han, cht dau tu, nha tu van, nha thau, cic nha tai
tro, nhan cong, cac nha ky thuat v.v.. Xir ly tot cic rang budc
nay la yéu t6 quan trong gép phan dat t6i muc tiéu cua du an.
Mot du an sé thanh cong néu cdc dac diém cua du dn duoc
cdc nha quan 1y du dn nhan biét va ddnh gid mot cach ding dan.

3. Phan loai du an

Treén thuc t€, cdac du an rat da dang vé cap do, loai hinh, quy
mo va thoi han va duogc phan loai theo cdc tiéu thic khac nhau.
Chang han, & nhiéu nudc trén the gi6i, du dn duoc phan loai theo
mot so ti¢u thic sau:

Theo nguoi khdi xudng: Du dan duge phan loal thanh du dn cd
nhan: du @n tap thé; du an quoc gia; du dn quéc té.

Theo (ki¢u) linh vuc du dn: Du dn dugc phan thanh du dn xa
hoi. du an kinh t€, du dn t6 chiic, du dn k§ thuat, du dn hon hop.

Theo loai hinh du dn: Du dn duoc phan loai thanh du an Gido
duc dao tao; du dn Nghién ctru va Phat trién;-du an doi méi; du
an hon hop.

Theo thoi han: Du dn ngan han; dy dn trung han; du an dai
han.

Theo cap do: Du dn dugc phan loai thanh du dn 16n va du an
nho. Pay la cach phan loai téng hop nhat doi véi du dn.

Cac du an lon thuong la cac chuong trinh phic hop va chuyén
nganh tdm ¢d quoc 1€, quoc gia, mién, vang lanh tho, lién nganh,
dia phuong. Dac trung cua cac du dn nay la von dau tu 16n, s6
luong cdc chi thé tham gia dong, st dung nhiéu cong nghé phiic
tap khdc nhau, thoi han dai, ¢ anh hudng I6n dén moi truong
kinh t€ va moi truong sinh thai. Cc du dn 16n doi hoi nha quan
1y phai ¢6 nhiéu pham chat tét, dac biét la kha nang glao tiép tot
va nang luc t6 chic cao nham thiét lap hé thong quan ly va to
chiic thuc hién du dn thanh cong.



Cdc du dn nho thuong 1a du dn cd nhan, du dn cla 1o chic
kinh t€ hoac t6 chiic xa hoi. Cc du dn nay khong doi hoi nhicu
von, thai gian thuc hién ngan va it duoc uu tién. Cac du an nho
cho phép st dung mot cach don gian cdc phuong phdp quan 1y.

O Viét Nam, theo “Quy ché& quan ly dau tu va xay dung™ ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 5-5-2000 ctia
Chinh pha vé stra doi, bd sung Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP

ngay 8-7-1999, du dn dugc phan loai cu thé nhu sau:

tin, dién tu, tin hoc, hoa dugc, thiét bi y t€,
cong trinh co khi khdc, san xuat vat liéu,

| buu chinh vién thong, BOT trong nudc. xay

STT Loai dyr 4n ;rooqniaT:fr
I. Nhom A
Cac du an thuoc pham vi bao vé an ninh,
1 quoc phong ¢6 tinh bao mat quac gia, c6 y | Khong ké
nghia chinh tri Xa hoi quan trong. thanh lap | muc von
va xay dung ha tang khu cong nghiép mdéi
2 | Céc du 4n san xuat chat doc hai, chat no Khong ké
muc von
3 | Cdc du an: Cong nghiép dién, khai thac dau 1
khi, ché bién dau khi, hod chat, phan bon, Trén 600 tv ‘
ché tao may (bao gébm ca mua va déng tau, déng
lap rdp 6 10), xi mang, luyén kim, khai =
thdac, ché bién khodng san; cac du an giao
thong: cdu, cang bién, cing song, san bay,
duong sat, duong quoc 16
4 | Cac du an: thuy loi, giao thong (khac diem
3), cap thoat nudc va cong trinh ha tang ky Trén 400 t5 |
thuat, ky thuat dién, san xuat thiét bi thong done




dung khu nha ¢, dudng giao thong noi thi
thuoc cac khu do thi da c¢6 quy hoach chi
tiét duoc duyét.

N

Céc du dn: ha tang ky thuat ctia khu do thi
moi; cac du an: cong nghiép nhe, sanh, su.
thuy tinh, in; vuon quoc gia, khu bao ton
thién nhién, mua sam thiét bi xay dung, san
xuat nong, lam nghiép, nuoi trong thuy
san, ché bién nong, lam san.

Trén 300 ty
dong

Cdc du an: y t&, van hod, gido duc, phdt
thanh, truyén hinh, xay dung dan dung,
kho tang, du lich, thé duc thé thao, nghién
cuu khoa hoc va cdc du an khéc.

Trén 200 ty
dong

II. Nhém B

Cdc du 4n: Cong nghiép dién, dau khi, hod
chét, phan bon, ché tao may (bao gom ca
mua va déng tau, lap rdp 6 10). xi mang,
luyén kim, khai thdc, ché bién khodng san;
cac du dn giao thong: cau, cang bién, cang
song, san bay, dudng sat, duong quéc 16

Tu 30 den
600 ty dong
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Cic du an: thuy loi, giao thong (khac diem
II. 1), cdp thodt nudc va cong trinh ha tang
ky thuat, ky thuat dién, san xuat thiét bi
thong tin, dién tu, tin hoc, hod duge, thiet
bi y t€, cong trinh co khi khdc, san xuat vat
liéu, buu chinh vién thong, BOT trong
nude, xay dung khu nha o, trudng pho
thong, duong giao thong noéi thi thudc cdc
khu do thi da ¢6 quy hoach chi tiét dugc
duyeét.

Tur 20 dén
400 ty dong




