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LOI CAM DOAN

T61 xin cam doan s0 li€u va két qua nghién ctru cua t61 trong ludn van nay la
trung thyc.

Cam doan cac thong tin trich dan trong luan van déu da dugc chi rd nguon
goc, r0 rang.

Cam doan dé tai nay khong trung lap voi bat cur d€ tai nao trén dia ban
nghién cuu tai tinh Tuyén Quang va chua c6 ai nghién ctoru dé tai nhén hoc vi sau
dai hoc.

Tac gia luan van

Pham Cong Hung
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LOI CAM ON

Trong thoi gian thyc hién ludn van, t61 da nhan dugc sy gitp do nhiét tinh va
nhing y kién dong gép quy bau cua nhidu ca nhan va tap thé, da tao diéu kién cho
t61 hoan thanh ban luan van nay.

Nhan dip nay tdi xin chan thanh cam on PGS.TS. Db Thi Lan -Truéng Khoa
Moi trudng - Trudng Dai hoc Nong Lam Thai Nguyén da truc tiép hudng dan, chi
bao to1 trong subt thoi gian thyc hién luan van.

T61 xin chan thanh cam on cac Théy, c6 Phong Quan 1y dao tao sau Pai hoc;
Khoa quan ly Tai nguyén va Khoa Moi truong va cac Giang vién, can bd trong
Khoa da gitp do, tao diéu kién thuan loi cho T6i hoan thanh qué trinh hoc tap va
thuc hién luan van.

T6i trdn trong cam on su giup d& nhiét tinh cta cac so: Tai nguyén va Moi
truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd;
Cuc Thong ké tinh va céc t6 chtic, co s ton gido dang sir dung dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang di tao diéu kién cho toi thu thap so liéu, cung cdp nhiing thong tin
can thiét cling nhu tham gia gop y dé t6i thuc hién nghién ctru ludn van nay.

Tbi xin cam on t6i gia dinh, nhitng nguoi than, dong nghiép di tao diéu
kién veé moi mét cho t6i trong qua trinh thyc hién luan vin nay.

Mot 1an nita toi xin tran trong cam on!

Théi Nguyén, ngay 5 thang 11 nam 2014

Tac gia ludn van

Pham Cong Hung
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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dit dai 6 vi tri, vai tro vo cing quan trong d6i véi mdi qudc gia va ving lanh
th6. Do d6 van dé quan 1y dat dai ludn dugc quan tdm trong moi ché d6 chinh tri,
qua céc thoi ky khac nhau. Quan 1y dét dai 1a qu4 trinh luu git va cip nhat nhitng
thong tin vé & hitu, gia tri, st dung dét va nhiing thong tin khéc lién quan dén dat.
Pam bao theo luat phap cho viéc sir dung, phat trién quy dat, khai thac loi nhudn
thu dugc tir dat (thong qua thué, cho thué, chuyén nhuong......) va giai quyét cac
tranh chép lién quan dén dat dai.

Ping ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 mot noi dung quan 1y nha
nuéc vé dat dai; 12 thi tuc hanh chinh nham xé4c 14p mdi quan hé giita Nha nudc va
ngudi st dung dat cung thi hanh phép lut dat dai. Thong qua ding ky dat dai s& xac
1ap moi mbi quan hé phép 1y chinh thitc vé quyén sir dung dat dai giita Nha nude va
nguoi str dung dat va dang ky dat dai 1a co s dé thiét 1ap ho so dia chinh va tién t6i
viéc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Véi nhitng thong tin dugc thé hién trén gidy (nhu tén ngudi st dung dat, sb
hiéu, dién tich, muc dich s dung, nhiing bién dong sau khi cép giéy...vv), Giéy
chtng nhan quyén st dung dat giit mot vai tro hét stic quan trong dbi voi ca Nha
nudc va nguoi st dung dat. Vé phia Nha nuée, tién do cdp va mac do hoan thanh
viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi st dung dat ching to kha
ning cta Nha nudc trong viéc quan 1y tai san dat dai thudc so hitu cia minh, gitp
Nha nudce kiém soat tinh hinh dat dai mot cach thun tién. Vé phia nguoi st dung
dat, Gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a co sé dé ho duoc Nha nudc bao ho
quyén va loi ich hop phap, 14 tién dé dé ho c6 thé thuc hién cic quyén ma phap luat
d3 trao cho nguoi stir dung dat, cu thé va quan trong nhat 13 cac quyén giao dich ddi
v6i quyén sir dung dat. Boi 18 d6, Nha nudc va cac cp chinh quyén dia phuong
ludn chu trong, quan tdm dén hoat dong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trong nhitng ndm qua, dac biét 1a sau khi Luat Dét dai, nam 2003 c¢6 hiéu luc
thi hanh, Tinh ay, Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang di quan tim, chi dao day
manh cong tic cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nham phat huy vai tro cia
cac td chirc, ca nhan trong quan ly va st dung dét dai, tao diéu kién thuén loi cho
nguoi str dung dat thyuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué thira ké,
thé chap, gop von... bing quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luit. Dudi sy
lanh dao, chi dao cua cac cdp uy Pang, chinh quyén tir tinh dén co s, cong tic cap
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