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LOI CAM POAN
- Téi xin cam doan rang, so liéu va két qua nghién ctu trong luan van 1a
trung thyuc va chua duoc st dung dé bao vé mot hoc vi nao.
- To1 xin cam doan réng, moi sy giap do cho viéc thuc hién luan van
d3 dugc cam on va cac thong tin trich dan trong luan van déu dugc chi rd

ngudn géc.

Tac gid lugn van

Tran Manh Hung
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LOI CAM ON

Trong suét qua trinh hoc tap va nghién ctu tai truong Pai hoc Nong 1am
Thai Nguyén, tdi ludn nhan dwgc sy quan tdm day dd va chi bao an can cua
cac thay gido, cd gido, su ung ho va giup d nhiét tinh cua cac ban dong
nghiép, su dong vién kip thoi cua gia dinh va nguoi than da giup toi vuot qua
nhitng tré ngai va kho khin dé hoan thanh chuong trinh dao tao Thac sy
Chuyén nganh: Quan ly dat dai.

Nhan dip nay, toi xin dugc bay té su cam on chan thanh téi TS. Hoang
Vian Hung - nguyén Truong khoa Tai nguyén va Moi truong - Truong Dal
hoc Nong Lam Thai Nguyén da huéng dan khoa hoc va tao moi diéu kién tot
nhat cho tdi trong qua trinh thyc hién luan vin nay.

Toi xin chan thanh cam on Ban Gidm hiéu nha truong, Phong QL Pao
tao Sau dai hoc, cac gido su, tién si hop tac giang day tai Phong QLPT Sau
dai hoc - Truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén.

Xin cam on UBND phuong Tran Hung Pao cliing can bd cong chuc va
nguoi dan trén dia ban phuong di gitp d& tdi trong viéc diéu tra nghién ctu
thuc té dé hoan thanh luan vin nay.

Trong qué trinh nghién ctu thuc hién luan van, do diéu kién han ché vé
thoi gian, nhan lyc va nhirng kho khan khach quan nén khong tranh khoi
nhitng thiéu s6t. T6i mong mudn nhan duoc nhitng y kién dong gop quy bau
cua cac thay, cd gido, cac nha khoa hoc va ban bé ddng nghiép dé luan vin
duoc hoan thién hon.

Xin chan thanh cam on!

Thai Nguyén, ngay thang nam 2014

Hoc vién

Tran Manh Hing
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MO PAU
1. it van dé

Tai nguyén dat dai c6 vai tro vo cung quan trong trong su phat trién cua
dat nudce, dugc coi 1a ngudn luc quan trong trong su nghiép phét trién cua
qudc gia (Trinh Hitu Lién, 2010)[15]. Quan Iy va sir dung hiéu qua ngudn tai
nguyén dat dai s& thic day thi truong bat dong san phét trién, khoi thong
ngudn luc tai chinh vé dat dai va dong gop 16n vao nén kinh té - x& hoi dat
nuéc (Trinh Hitu Lién, Hoang Vin Hung, 2013)[16]. Trong khi gia dat lai
chinh 1a cét 18i caa thi truong dat dai, vi nd phan anh truc tiép nhitng thay doi
trong thi trudong dat dai (Nguyén Thé Huan va cs, 2008)[9].

Trong thuc té, & Viét Nam cac quan hé vé giao dich dat dai dién ra tur
rat sém, nhung cha yéu la hoat dong mang tinh ty phat. Thi truong bat dong
san thuc su bung n6 khi hién phap 1992 ra doi (Vién Nghién ciru Bia chinh,
2002)[35]. Ngay sau do6 1a bo luat dat dai ra doi dé dap tang nhu cau diéu
chinh, quan ly tai nguyén dat dai hiéu qua, tranh 1anh phi tai nguyén quy gia
nay. Thuc hién Hién phap nam 1992, Bo luat dat dai dau tién ra doi nam 1993
va ctr sau 10 nam luat dat dai lai sira d6i dé kip thoi diéu chinh nhiing kho
khan, bt cap trong qué trinh str dung dat dai. Cho t6i nay, ndm 2013 tiép tuc
diéu chinh luat dat dai, “linh hon” cua lan sira doi Luat dat dai 2013 Ia
phuong phap dinh gia dat va gia dat (Trinh Htu Lién va cs, 2013)[17]. Tham
chi trudc d6 dé an ning cao ning luc quan 1y nha nuéc nganh quan 1y dat dai
giai doan 2011 — 2020, duoc phé duyét ngay 14/12/2012, da khang dinh can
phai hoan thién, xay dung phuong phap xac dinh gia dat theo ving gia tri
(Phong TNMT Ha Long, 2013)[27].

Cau hoi dit ra: “Tgi sao can phdi xdc dinh gid dat theo ving gia trj dat
dai, trong khi €6 t&i nam phwong phdp dinh gid kinh dién trén thé gidi da va
dang dwoc 4p dung”. Chung ta hay nhin lai trén thuc té, gia thi truong dat dai
& nudc ta bién dong mac du gia tri s dung dat chua thay doi, mat khac &p
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