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LOI CAM DOAN

Luan vin thac sy: “Nghién cieu hoat dong mdi giéi bat dong san trén dia
ban quin Péng Pa, thanh phé Ha Ni, giai doan 2006-2009” chuyén nganh
Quan 1y dat dai, md s6: 60 62 16 la cong trinh nghién ciu khoa hoc cua riéng toi.
Luan vin duoc su dung thdng tin tir nhidu ngudn dit liéu khac nhau, cac théng tin
trich dan trong luan van da duge xac dinh rd ngudn géc.

T6i xin cam doan rang, cac so6 liéu va két qua nghién ctu trong luan van nay

|4 trung thyc va chua duoc st dung dé bao vé mét hoc vi no.

Tac gia luan van

Nguyén Thi Huong
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LOI CAM ON

Trong qué trinh thuc hién dé tai: “Nghién cieu hoat dong moi giéi bat dong
san trén dia ban quan Pong Pa, thanh phé Ha Ni, giai doan 2006-2009”, t0i
ludn nhan dugc sy huéng dan, gitup d&, dong vién caa Ban Giam hiéu nha traong,
Khoa sau dai hoc, Ban chua nhiém khoa Tai nguyén va Méi truong truong Pai hoc
Nong LAm Thai Nguyén, cac thay gido, co gido di giang day cho I6p Cao hoc K 16
Quan ly dat dai (khda 1) va Phong Tai nguyén va Méi truong quan Déng Pa, thanh
phd Ha Nbi va cac don vi lién quan téi dia ban nghién ctu, su dong vién, gidp d&
cta ban bé va gia dinh d3 tao diéu kién gilp d& tdi vé moi mat trong qué trinh hoc

tap, nghién ctcu dé hoan thanh luan van nay.

Toi xin tran trong cam on Ban giam hiéu, ban cha nhiém Khoa va céc thay
gido, cd gido, lanh dao cac don vi, cac thay gido huéng dan khoa hoc CVCC. TS

Nguyén Binh Béng va TS Hoang Hai, cac dong nghiép va gia dinh.
Mot Ian nita toi xin bay to long cam on sau sac ddi vai moi su gilp d& quy

bau do.

Thai nguyén, ngay thang nim 2010
Tac gia luan van

Nguyén Thi Hwong
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MUC LUC
Noi dung

PHAN I: D3t van dé

...................................................................................................................... 11

1. Tinh CAP thidt CUA F& TAI.......cviveeeieeeeceeeeeee et 11
2. MUC IBU NGNIEN CUU....eviieeieeciie ettt staesnae e e nneas 13
3. Y NEITA. e 13
B, YBU CAU....vovvocvcevceeeesse st 13
PHAN I1: Tong quan van dé Nghién ClU.............coovvevveseeesseese e, 15
2.1. Co so khoa hoc, phép Iy vé hoat dong Mai gisi Bat dong san............... 15
2.1.1. CoSOKNOA NOC.....uciiiiiiiiiciie e e 15
2.1.2. Co s6 phap ly vé hoat dong M6i gidi Bat d0Ng SaNn............cccvvevereneee. 27
2.1.2. Co sé thyc tién vé hoat dong Mai gigi Bat dong

SAN...eieiiie e 30

2.2.1. M6i gii Bat dong san mot s6 nudc trén thé gidi.......coeeveveeveveenee, 30
2.2.2. MOi gidi Bat dONng San & VIEt NaM.......ccooveiveeeeieceeeeeee s, 31
PHAN I11: Néi dung va phwong phap nghién ciU..............ocoevvvrrevriennnne, 33
3.1 DO trONE NEIIBI CTUUL...vvveeee ettt 33
3.2 Pham vi NZhIEN CUU......ocoiiiiiiiiiie e et 33
3.3 NO1 dung NEHIEN CUUL....eeeiiiiiiiiii e 33
3.4. Phuong phap nghi€n ClU.........coociiiiiiiiii e 33
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PHAN IV: K&t qua nghifn ClU.............cccovvovvrvereieeeeeieeesses e 37

4.1. Piéu kién tu nhién kinh té xa hoi quan Pong Pa, Ha Ni.........cooeveeee, 37
4.2. Tinh hinh quan ly dat dai cua quan Déng Pa, HA NOi........co oo, 39
4.3. Tinh hinh hoat dong Mai giéi BPS trén dia ban quan Péng Pa............. 42
4.3.1. Loai hinh cong ty mo1 gi61 BDS........occooiiii 47
4.3.2. Loai hinh van phong mo1 giéi BDS........cccoooiii e, 65
4.3.3. Loai hinh c4 nhan hanh nghé moi gigi BBS.......cc.ccooveevveeveceereeeene, 72

4.3.4. Panh gia thuc trang tinh hinh hoat dong M6i gigi Bat dong san trén dia

AN NZIIEN CTUU..uvviiiiiiiii e e b 78
PHAN V: Két 1un va d@ nghi..........cccccooovvivieiiieeees e, 81

5.1 KAt TUAN. c..ocveceee ettt ettt s et s st s ten et 81
Y QT Y1 | TN 81
Tai li€u tham KRAo...............cooooiiii 83
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DANH MUC CHU VIET TAT

Chir viét tit Nguyén nghia
BDBS Bét dong san
NXB Nha xuat ban
PTTH Pho théng trung hoc

TNHH Trach nhi€ém hiru han
UBND Uy ban nhan dan
GCN Gidy chung nhan
QHSDD Quy hoach sir dung dat
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DANH MUC BANG

S0 bang Tén bang

Trang

01  Hién trang st dung dit cua quan Dong Da, thanh phd HANbi 39

02 Bang tong hop cac cdng ty méi gidi bat dong san trén diaban 43

Quan Péng Pa nim 2009

03 Bang mot sé san giao dich bat dong san trén dia ban quan 45

Pong Pa, Ha Noi

04 Ty I& mdi gidi giao dich thanh céng/ thang cua cong ty 53

tr nim 2006 dén nam 2009

05  Phimdi gigi mua, ban bat dong san cua cong ty 53
06 Phi méi gigi thué, cho thué bat dong san cua cong ty 54
07 Phi mai gisi thué, cho thué bat dong san cua cong ty 68
08  Phimdi gigi mua, ban bat dong san cua cac vin phong 69
09 Phi mdi gigi thué, cho thué bat dong san cua cac vian phong 69
10 Phi mdi gi¢i mua, ban bat dong san cia ca nhan 4
11 Phi mdi gi¢i mua, ban bat dong san cia ca nhan 73
12 Phi mdi gioi thué, cho thué bat dong san ciia cac ca nhan 76

13 So sanh tong s giao dich trung binh/thang cua cac loai hinh 77

moi gidi bat dong san

14 So sanh ty I¢ giao dich trung binh/thang cua céc loai hinh 79
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DANH MUC SO PO

S6 so do Tén so dd Trang
01  So dd td chic cua trung thm mdi gidi theo mé hinh cong ty 49
02 So dd tb chiic ctia cong ty 56
03 So do to chire ctia cong ty 58
04 So db to chirc cua cong ty 61
05 So d6 to chire ctia cong ty 66
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DANH MUC BIEU PO

S6 biéu do Tén biéu do Trang

01 Ty Ié gia tang cac cong ty dang ky kinh doanh moéi gigi 48
bat dong san va dich vu bat dong san trén dia ban quan

Péng Pa s0 véi nam 2006

02 Ty & cé4c loai hinh mai gisi giao dich bat dong san 78
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DANH MUC HINH ANH

S6 hinh anh Tén hinh dnh Trang
01 Ban dd quy hoach str dung dat quan Dong Da, Ha Noi 38
02 San giao dich bat dong san cua Tap doan Dét Viét 59
03 Mot s6 chuyén gia quan 1y nha nuwéc vé dat dai duy hoi 59

nghi v&i Tap doan Dat Viét

04 San giao dich bat dong san IMG 61
05 San giao dich BbS MECO 62
06 San giao dich BDS Vinh Gia 62
07 Cong ty BDS OCD 63
08 San giao dich BBS G6 63
09 San giao dich BBS Bong B6.VN 64
10 San giao dich BDS Pretrolimex 64
11 Trung tim giao dich BPS sb 32 Hoang Ngoc Phach 71
12 Vian phong nha d4t Ha Anh 71
13 Gi61 thi¢u BDS cho khach hang 76
14 Bién quang cdo dich vu nha dét cua loai hinh moi gidi 77
BDS ca nhan
15 Bién quang cao vé dich vu BPS cua anh Tuén (duong 77

La Thanh, Pdng Da, Ha Noi)
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