DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQOC NONG LAM

TRIEU KHANH

PANH GIA CONG TAC BOI THUONG
GIAI PHONG MAT BANG KHI NHA NUOC
THU HOI PAT MOT SO DU AN TREN PIA BAN
PHUONG HOI HQP, THANH PHO VINH YEN,
TINH VINH PHUC

LUAN VAN THAC SI QUAN LY PAT PAI

THAI NGUYEN - 2014

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQOC NONG LAM

TRIEU KHANH

PANH GIA CONG TAC BOI THUONG
GIAI PHONG MAT BANG KHI NHA NUOC
THU HOI PAT MOT SO DU AN TREN PIA BAN
PHUONG HOI HQP, THANH PHO VINH YEN,

TINH VINH PHUC

Chuyén nganh: Quan ly dat dai
M43 s6: 60 85 01 03

LUAN VAN THAC S QUAN LY PAT PAI

Nguoi hwong dan khoa hec: TS. Nguyén Pic Thanh

THAI NGUYEN - 2014

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




LOI CAM DOAN

Téi xin cam doan rang, noi dung, sb liéu va két qua nghién ciu trong luan
van 1a trung thuc va chua duoc st dung dé bao vé mét hoc vi nao.

Téi ciing xin cam két chic chin rang, moi su giup d& cho viéc thuc hién luan
van d3 dugc cam on, cac théng tin trich dan trong luin vin déu duoc chi rd ngudn
goc, ban luan van nay 1a nd luc, két qua 1am viéc cua ca nhan tdi (ngoai phan da
trich dan)
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Tac gia luan van
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LOI CAM ON

Pé hoan thanh luan van nay, trudc hét, tdi xin chan thanh cam on Truong
Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén, Khoa Tai nguyén va M6i trrdng, cam on cac quy
thay - ¢ gido da truyén dat cho t6i nhitng kién thirc quy bau trong sudt quéa trinh
hoc tap va rén luyén tai truong.

Nhan dip nay, tdi xin bay to long biét on sau sic téi TS. Nguyén Dirc
Thanh nguoi da danh nhiéu thoi gian, cong stc chi bao, tao diéu kién gitp do dé
t6i hoan thanh tét luan van nay.

T6i xin chan thanh cam on Ban Bbi thuong GPMB thanh phé Vinh Yén,
Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé Vinh Yén, UBND phuong Hoi Hop da
nhiét tinh giup d&, cung cip sé liéu, cac thong tin can thiét dé phuc vu cho qué trinh
nghién ctru hoan thién dé tai nay.

Do diéu kién, thoi gian va trinh d6 nghién ctitu ¢4 han nén luan vin kho tranh
khoi nhitng thiéu s6t, han ché. Vi vay, téi mong nhan duoc su quan tam déng gop y
kién cua cac thay, c6 gido va cac ban dé luan vian dugc hoan thién hon.

M@t 1an nira, toi xin chan thanh cam on!

Ngay....... thang......nam 2014

Tac gia luan van

Triéu Khanh

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




MUC LUC
LOI CAM DOAN. ..ottt ettt ee ettt ettt ettt be st bens s tesens i
LOTCAM ON oottt ss ettt se bbbt s i
IMUC LUC ..ttt e s et e e e s e abae e e e s e ata e e e e e enteeeeesennaeeeeans i
DANH MUGC CAC CHU VIET TAT ooveveeeeeeeee et oot ee et ae e eeeeeee s en e vii
DANH MUC CAC BANG.........oooiieceiecieteeee ettt viii
MO AU ..ottt an st 1
1. Tinh CAP thit CUA A& AT .....v.eeeece et 1
2. Muyc dich nghién cirU CUA A& Al ......c.veeeeieeeeeeeeeee e, 2
3. YBU CAU CUA A8 TA1 ..ottt et ee et ettt e et s e en e eeend 2
Chuong 1: TONG QUAN TAI LIEU NGHIEN CUU........cccoooevevieeinen. 4
1.1. Co s6 ly luan cdng tac boi thuong GPMB..........c.cvvieeeeeeseesee e 4
1.2. C& 56 phéap ly cong boi thudng GPMB...........covveeeieeeeeeeeeseeese e 4
1.3. Co so thuc tién mét s6 nudc trén thé gisi va to chac ngan hang .............. 6
1.3.1. TTUNG QUBC .ottt 6
1.3.2. TRAT LAN wcvvieceeeee ettt 8
IBRC TR TR T (04155« - HS SRR 8
1.3.4. Ngan hang Thé gi¢i (WB) va Ngan hang phét trién Chau A (ADB)....... 10
1.3.5. NNAn Xét VA AANN Zid...vcvcviveeieeieicecee e 12
1.4. Khéi quét vé thu hdi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cur.......ce.eeeee... 12
142 TRUNGT QAL ..ottt 12
1.4.2. BOT thUONG. . cv.veeveeeieeeeeeeee sttt esess sttt sns s 12
(T 1 o 2R 13
1.4.4. TAl GINN CU ..o e 13
1.5. Pac diém ciia cong tac boi thuong GPMB ..........coovvevevresesisienierinene, 13
1.6. Céc yéu t6 anh hudng dén cong tac bdi thuong giai phong mat bang......... 14

1.6.1. Viéc ban hanh céc vin ban quy pham phap luat vé quan ly, sir dung

dat dai va to chirc thuc hién CAC VAN DAN A0 v.vovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




v

1.6.2. Cong tac quy hoach, ké hoach str dung dat............cccoveeeveevreveereen. 14
1.6.3. Cong tac dang ky dét dai va cap gidy chang nhan quyén sir dung dét ......... 14
1.6.4. Yéu t6 gid dat va dinh @A G4t ......oooveeeeeeeeeeeee e 15
1.6.6. YEU 6 CON MU .....vocvoreeeieessieeeeeeseese s sessss s en s snes s 16
1.7. Nghién ctu chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu & Viét Nam........ 17
1.7.1. Truéc khi c6 Luat Dat dai nAm 1993 .........cccovvvverereveseeeieeeesessessnnen, 17
1.7.2. ThOT KY 1993 — 2003 ..ottt 18
1.7.3. T khi cO Lut Dat dai nAm 2003 ...c.o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eseeeeeeeens 21
1.7.4. Nhan xét, GAnh Gia.........cccecviveiiiiiiiiie e 23
1.8. Cong tac boi thuong giai phong miat bang khi Nha nuée thu hoi dat ¢

tiNh VINh PhUC.....cc oo 25
1.8.1. Ban hanh cic vin ban quy dinh thuc hién chinh séach boi thuong,

giai phong mat bang khi Nha nudc thu hoi dat........ccceeeveeeeveeeeeeeeeee, 25
1.8.2. Huéng dan thyc hién boi thuong hd trg cac dy an Nha nudc thu hoi

dat trén dia ban tinh Vinh Phic [21] ..oveeeeeeeieeeeeeeeee st 26
1.8.3. Trinh tu tha tuc thuc hién thu héi dat, boi thuong GPMB.................... 33
Chwong 2: POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP

NGHIEN CUU....ooiiieiieeeeeeesee sttt sstsses s ssnssn st 38
2.1. Pbi tuong, dia ban, thoi gian NGNIEN CHU .........c.veeeeeeceeeeeeeeeeee s 38
2.1.1. DOi trgNQ NGNIEN CHU. ...t eesesne s 38
2.1.2. Pia ban NQhi€n CU .....ccvevveiiiieie e 38
2.1.3. Thoi gian NGNIEN COU ....vovveeeeiecie e 38
2.2. NOT duNg NGNIBN CUU ..ot 38
2.2.1. Dic diém dia bAN NGNIBN CUU........c.veeeeeeeeeeeeeeeee e 38

2.2.2. Pénh gia cong tic bdi thuong, GPMB khi Nha nudc thu hoi dat

d6i Vi hai dur &N NGRIBN CUU.......eveeeeeeeeee et 38
2.2.3. Dé xuét kién nghi, giai phap nham day manh tién d6 bdi thuong, GPMB .. 38
2.3. Phuong phap nghi€n CUU.........cocoeiiiiiiiiiiiie e 39

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




2.3.1. Phuong phép thu thap, tai liéu, 6 liéu thir CAP.......ccevveeeeeeeeeeeee, 39
2.3.2. Phuong phap diéu tra, thu thap 6 li8u SO CAP ...vecvvvvvceeeeeicesee e, 39
2.3.3. Phuong phap théng ké, tong hop, so sanh, phan tich sé liéu................ 39
2.3.4. Phuong phap chuy€n ia........c.ccceiiiiiiiiiiiiciee e 39
2.3.5. Phuong phap tham khao, ké thira cAc tai liéu lién quan dén dé tai....... 39
Chuwong 3: KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN..........cc.coo........ 40
3.1. Dac diém dia DAN NGNIBN COU.....v.veeeeeeeeeeeee e, 40
I N YR I i | AT 40
3.1.2. Dac dEM t NNIBN ..ot 41
3.1.3. DA diM KN t& XA NOT ..vevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et en e 42
3.1.4. Dan s, lao doNng, VieC 1am VA thU NRAD........ccveeeeeeeeeeeee e, 44
3.1.5. Thuc trang phét trién co s6 Na tANG........ccevveeeeieeeeieeeeeeee e, 45
3.1.6.Hién trang sir dung dét va bién dong dat dai ctia phuong Hoi Hop

NAM 2003 1 ——————— 46
3.2. Péanh gia cong tac boi thudng giai phong mit bang khi nha nuéc thu

hoi dat tai 02 dy 4n thudc phudng HOl HOP ..o, 48
3.2.1. D6i twong &p dung bdi thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hdi dt ........ 51
3.2.1.3. Y kién cua nguoi dan vé viéc xac dinh dbi twong boi thuong, hd

LUo RN T B0 11 G- | o PO 53
3.2.2. Boi thuong V& quy&n St dung dat ..........c..cceveevevevererreseseessssessessenenns 55
3.2.3. BOi thuONQ V& A1 SAN w...vocveeeeeeeeee et 59
3.2.4. HO tro khi Nha nudC thu ROT GAL .......veeeeeeeeeeee e 67
3.2.5. Chinh SACH AL GICH VU c...eeeeeeeeeeeeeeeee ettt en s 74
3.2.6. Chinh sach tal GINh CU......oocvviiiiiiicie e 77
3.2.7. Doi séng ngudi dan sau thu Noi dat ..........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 81
3.2.8. Mot s6 y kién cua nhitng nguoi 1am tryc tiép cong tac thu hoi dat,

boi thuong, hd tro giai phong mat bang cta hai dw &N ....c.oeeceeeeeeeeveeeeeeeee. 90
3.3. Nhan xét, danh gid Chung............cccocceeviieiiiiiice e 90

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




Vi

3.4. Mot s6 giai phap dy nhanh tién do boi thuong, GPMB...........cc.cee........ 93
3.4.1. Nh6m giai phap V& Chinh SACN ..........covvevieieeieese e, 94
3.4.2. Giai phap TO ChUC thuC NIEN ..., 95
KET LUAN VA KIEN NGHTI .....oooiiiiieiececeeeee s 97
L KBETUAN «ve ettt ettt ettt ettt ettt ettt eeeeer e, 97
2. KIEN NGNI ..ot 98
TAI LIEU THAM KHAO ..o essaenessn s 99
PHU LUC ...ttt 102

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




Vil

DANH MUC CAC CHU VIET TAT

STT CA4c chir viét tat Ky hiéu
1 Ngan hang phat trién Chau A ADB
2 Bat dong san BDS
3 Bi anh hudng BAH
4 Céan bo cong nhan vién CBCNV
5 Cong hoa x& hoi chu nghia CHXHCN
6 Giay chuang nhan GCN
7 Giai phong mat bang GPMB
8 HO tro 6n dinh doi song san xuat HTOPDSSX
9 Hop tac xa HTX
10 Phat trien quy dat PTQD
11 Ngan hang Thé gi6i WB
12 Ngan hang phat trien Chau A ADB
13 Quy hoach, ké hoach st dung dat QHKHSDD
14 Tai dinh cu ™OC
15 Uy ban nhan dan UBND
16 Vat kién trac VKT

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu

http://www.lrc-tnu.edu.vn/




viii

DANH MUC CAC BANG

Bang 3.1. Bién dong dat dai phuong Hoi Hop nam 2013, so Véi cac nim

2012, 2011 e e re 47
Bang 3.2. So sanh dic diém co ban cua 2 dur 4n NGhIeN CaU ..., 50
Bang 3.3. Két qua xac dinh di tuong du an khu dat dich vy, gidn dan va dau

gid QSD dét va cong trinh CONG CONG ......vvvvvereeeeeeeesee s 52
Bang 3.4. Két qua xac dinh ddi twong du an Khu dat ¢ giao cho can bo cong

nhan vién va nhan dan thanh phé Vinh Yén.......c..ccoceeeeeeeceeeesneinnnns 52
Bang 3.5. Y Kkién nguoi dan bi thu hdi dat vé viéc xac dinh déi tuong va

diéu kién bdi thuong cua du an khu dat dich vu, gidn dan va dau

gia QSD dat va cong trinh CONG CONG ... 53
Bang 3.6. Y Kkién nguoi dan bi thu hoi dat vé viéc xac dinh déi tuong va

diéu kién bdi thuong cua du an dy an Khu dat ¢ giao cho cén bo

cOng nhan vién va nhan dan thanh phd Vinh Yén........ccoeeeveeveeenee. 54
Bang 3.7. So sanh don gia boi thuong Ve dat tai 2 duw 8N ..., 56
Bang 3.8. Y kién caa nguoi dan c6 dat bi thu hdi vé gia dat boi thuong tai 2

0 11 Q= [ RRR 58
Bang 3.9. Pon gid boi thudNg V& 1Al SAN ........cvveeveeeeieiereeessesssesesssessssessssssssenes 63
Bang 3.10. Y kién cua nguoi dan co dat bi thu hdi vé viéc xac dinh gia boi

180180 010 IR v- 157 o TSRS 66
Bang 3.11. So sénh céc khoan hd tro khi thu hdi dat tai 2 duw &n........cceeeeeeeeee. 71
Bang 3.12. Y kién caa ngudi dan co dat bi thu hoi vé chinh sach hd tro tai 2

AU AN e bbb r e aas 72
Bang 3.13. Két qua thyc hién chinh séch dat dich vy tai hai du an...................... 75
Bang 3.14. Két qua thyc hién chinh séch dat dich vy tai hai du an...................... 76
Bang 3.15. Két qua thyc hién tai dinh cu tai hai du &n nghién ctu...................... 79
Bang 3.16. Y kién ngudi dan vé tai dinh cu tai hai du &n nghién cau ................ 80
Bang 3.17. Sir dung tién bdi thuong, hd tro ciia ngudi dan ..., 83
Bang 3.18. Viéc 1am sau thu hoi dat cia ngudi 0AN ..........eveeveeveeeee s, 86
Bang 3.19. Thu nhap sau thu hdi dat ctia ngudi dAN..........cc.vevveveeeeeeseeeese s, 88

Sé héa bsi Trung tam Hoc liéu http://www.Irc-tnu.edu.vn/




