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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tên tôi là Vũ Hoàng Cƣờng, học viên Lớp Cao học quản lý đất đai K20 (khóa 

học 2012 – 2014), Trƣờng Đại học Nông Lâm Thái Nguyên. 

Tôi xin cam đoan Luận văn Thạc sỹ: “Đánh giá tác động của công tác 

chuyển mục đích sử dụng đất để phát triển hạ tầng, đô thị tại phường Bãi Cháy, 

thành phố Hạ Long, tỉnh Quảng Ninh” là sản phẩm nghiên cứu, thảo luận của cá 

nhân tôi, không phải sao chép từ các đề tài nghiên cứu khác. Các số liệu thể hiện 

trong luận văn đƣợc điều tra từ thực tế, có cơ sở. Tôi xin chịu trách nhiệm về tính 

trung thực và kết quả từ nghiên cứu của mình. 

 

 Thái Nguyên, ngày 10 tháng 10 năm 2014 

Học viên 
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LỜI CÁM ƠN 

 

Trƣớc tiên, tôi xin đƣợc gửi lời cảm ơn đến các Thầy, Cô giảng dạy lớp Cao 

học quản lý đất đai K20, Trƣờng Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã rất tâm huyết 

truyền đạt những kiến thức, kinh nghiệm quý báu trong thực tiễn quản lý đất đai và 

các lĩnh vực chuyên môn có liên quan trong 02 năm học, giúp cho các học viên 

nâng cao trình độ năng lực chuyên môn, tiếp cận và giải quyết vấn đề một cách 

khoa học, sáng tạo, làm cơ sở vận dụng vào thực tiễn công tác. Những kiến thức mà 

các Thầy, Cô đã giảng dạy thực sự là nền tảng vững chắc để tôi có thể hoàn thành 

Luận văn Thạc sỹ này và sau này có thể học nâng cao hơn nữa. 

Tôi xin chân thành cảm ơn PGS. TS. Nguyễn Thế Hùng – Giám đốc Trung tâm 

Đào tạo và Phát triển Quốc tế, Trƣờng Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã tận tình 

giúp đỡ, chỉ bảo và hƣớng dẫn tôi trong suốt thời gian thực hiện đề tài để tôi có thể 

nghiên cứu, viết đề tài đúng hƣớng, đảm bảo chất lƣợng nội dung và tiến độ yêu cầu. 

Tôi cũng xin đƣợc cảm ơn Ban Giám hiệu Trƣờng Đại học Nông Lâm Thái 

Nguyên, Phòng Quản lý đào tạo sau đại học - Trƣờng Đại học Nông Lâm Thái 

Nguyên đã tạo điều kiện thuận lợi nhất để các học viên hoàn thành tốt khóa học và 

đủ điều kiện để bảo vệ Luận văn Thạc sỹ trong thời gian sớm nhất. 

Sau cùng tôi xin gửi lời biết ơn sâu sắc đến gia đình, cơ quan, đồng nghiệp đã 

giúp đỡ, tạo điều kiện tốt nhất cho tôi trong suốt quá trình học và nghiên cứu, thực 

hiện đề tài Luận văn Thạc sỹ. 

Do thời gian có hạn và kiến thức chuyên môn, kinh nghiệm thực tiễn chƣa 

nhiều nên đề tài Luận văn này còn nhiều hạn chế, thiếu sót. Rất mong nhận đƣợc 

những ý kiến chỉ bảo, đóng góp của các Thầy, Cô, các chuyên gia và những ngƣời 

quan tâm đến đề tài nghiên cứu này. 

Xin trân trọng cảm ơn!  

 Thái Nguyên, ngày 10 tháng 10 năm 2014 

Học viên 
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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài: 

Trong lịch sử phát triển của loài ngƣời, dù ở giai đoạn nào hay quốc gia nào, 

trình độ phát triển cao hay lạc hậu thì đất đai luôn chiếm giữ một vai trò tối quan 

trọng trong hệ thống tƣ liệu sản xuất của con ngƣời, là khởi nguồn của mọi của cải 

vật chất và là yếu tố cơ bản trong môi trƣờng sống của con ngƣời. Ngày nay, với 

các tiến bộ về khoa học kỹ thuật, sự phụ thuộc của con ngƣời vào đất đai ngày càng 

giảm, tuy nhiên đất đai vẫn là điều kiện không thể thiếu đƣợc của các ngành kinh tế, 

đặc biệt trong lĩnh vực nông, lâm nghiệp. Chính vì vậy, việc nghiên cứu, đánh giá 

hiệu quả của việc sử dụng đất, phân bổ quỹ đất cho các lĩnh vực để phát triển nền 

kinh tế - xã hội của các quốc gia ngày càng trở nên cấp thiết, đặc biệt trong bối cảnh 

bùng nổ dân số, cạn kiệt tài nguyên và biến đổi khí hậu hiện nay. 

Là một quốc gia đang phát triển, Việt Nam hiện vẫn còn là một nƣớc nông 

nghiệp, do vậy sự phụ thuộc vào đất đai là rất lớn. Đi lên từ nền văn minh lúa nƣớc, 

Nhà nƣớc và nhân dân ta đang nỗ lực phấn đấu hoàn thành mục tiêu đến năm 2020 

cơ bản đƣa nƣớc ta trở thành một nƣớc công nghiệp theo hƣớng hiện đại. Quá trình 

đô thị hóa, công nghiệp hóa đang ngày càng sôi động, đặc biệt tại các trung tâm 

thành phố lớn và khu vực lân cận, cùng với sự bùng nổ dân số dẫn đến nhu cầu về 

đất đai ngày càng lớn, trong khi quỹ đất là có hạn. Điều này dẫn đến xu thế tất yếu 

phải chuyển đổi mục đích sử dụng đất từ đất nông nghiệp sang đất phi nông nghiệp, 

đồng thời gây nên áp lực cho các cơ quan quản lý nhà nƣớc trong việc phân bổ quỹ 

đất cho các ngành để sử dụng đất hợp lý, hiệu quả và đảm bảo an ninh lƣơng thực 

quốc gia. 

Việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất từ đất nông nghiệp sang đất phi nông 

nghiệp đã có những tác động to lớn đối với sự phát triển kinh tế - xã hội và sinh kế 

của ngƣời dân. Bên cạnh những tác động tích cực nhƣ đáp ứng nhu cầu về đất đai 

cho quá trình công nghiệp hóa, đô thị hóa, tạo ra nhiều cơ hội việc làm, tăng thu 

nhập, cải thiện hệ thống cơ sở hạ tầng, nâng cao chất lƣợng các dịch vụ an sinh xã 

hội… thì quá trình này cũng mang lại những tác động tiêu cực không thể tránh khỏi 


