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LOI CAM DOAN

- T6i xin cam doan rang day 1a cong trinh nghién ctru do toi tryuc tiép
thue hién dudi sy hudng din caa GS.TS Nguyén Thé Huan - giang vién
truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén; Nhimg sd liéu va ké qua nghién ctu
trong luan van nay la trung thuc va chua hé duoc sir dung dé bao vé & mot
hoc vi nao

- T6i xin cam doan cac thong tin trich dan trong luan van nay déu da

duogc chi rd nguon goc. Néu sau tdi xin chiu hoan toan trach nhiém.

TAC GIA LUAN VAN

Nguyén Thi Diéu Thity
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LOI CAM ON

Trong qua trinh thuc hién nghién ctru dé tai, toi da nhan dugc sy quan tam
gitip d& nhiét tinh, sy dong gop quy bau cua nhiéu tip thé, ca nhan di tao diéu
kién thuén loi dé t6i hoan thanh luan vin nay

Loi dAu tién, toi xin chan thanh cam on GS.TS Nguyén Thé Huén - giang vién
truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén da truc tiép hudng dan toi trong subt
thoi gian nghién ctru thyc hién dé tai.

T6i xin chan thanh cam on sy gdp ¥ chan thanh cua cac thay, c¢6 gido khoa
Quan ly Tai nguyén, Phong dao tao Sau dai hoc, truong Pai hoc Nong Lam
Thai Nguyén da tao diéu kién cho t6i thuc hién dé tai.

T6i xin chan thanh cam on ban lanh dao céc cap, cac nganh: UBND thanh
phé Ha Tinh, S& Tai nguyén va Méi truong Ha Tinh, Phong TN&MT thanh
phd Ha Tinh.

T6i xin cam on su gop ¥ chan thanh cua cic can bo, dong nghiép va ban beé da
gitip d& toi trong qua trinh thuc hién dé tai.

Cubi clng toi xin cam on gia dinh, nguoi than da dong vién, tao diéu kién
gitip d& toi trong qua trinh thyc hién d¢é tai nay.

TAC GIA LUAN VAN

Nguyén Thi Diéu Thay
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DANH MUC CAC CHU VIET TAT

Ky hiéu Chu giai
Nb : Nghi dinh
CP : Chinh phu
T™W : Trung vwong
UBND : Uy ban nhan dan
Qb-UBND  : Quyét dinh cua Uy ban nhan dan
QSDb : Quyén sur dung dat
GPMB : Giai phong mat bang
TDC : Tai dinh cu
CNH : Cong nghi¢p hoa
HDbH : Hién dai hoa
bTH : D6 thi hoa
XHCN : X4 hoi chu nghia
CSHT : Co s6 ha tang
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MO PAU
1. Tinh cap thiét cia dé tai

Dat dai 1a ngudn tai nguyén quy gid, 1a tu liéu san xuét dic biét khong
thé thay thé cua cac nganh néng - 1dm nghiép, 1a thanh phan quan trong cua
moi truong, 13 yéu td quan trong trong qué trinh phat trién xa hoi, 1a dia
ban phéan bd khu dan cu [1], xay dung cdc co s& kinh té vin hod xi hoi, an
ninh - quc phong. Cac van dé xoay quanh dat dai luon 1 nhimng van dé
néng bong ctia mdi quéc gia, mdi dia phuong va véi mdi ca nhan. Ma giai
quyét nhitng van dé nay rat phirc tap, can toi su quan tim ctia Nha nudc,
cac cap, cac nganh.

Pé phat huy duoc ngudn ndi lyc tir dat dai phuc vu sy nghiép cong
nghiép hoa, hién dai hoa dat nuéc doi hoi ching ta phai c6 nhimng co ché, chinh
sach phu hop dé tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc, tao vén cho dau tu
phat trién, thuc day su hinh thanh va phét trién lanh manh cua thi truong bat
dong san, trong do dinh gia dét 12 mot cong cu, mot bién phap khong thé thiéu.
Mit khéc, gia dat 1a mot cong cu quan 1y vi mo ctia nha nudce dé thyc hién quan
Iy dat dai bang bién phap kinh té. Muc tiéu quan 1y tot gia dat dé gia dat tro
thanh cong cu dac luc trong chinh sach tai chinh dat dai, dam bao ngudn thu 6n
dinh lau dai cho ngan sach nha nudc, su phat trién lanh manh cua thi truong bat
dong san va khic phuc nhimg yéu kém trong cong tic quan 1y, st dung dat dai,
dam bao sir dung dat tiét kiém va hiéu qua.

Dinh gia dat 1a mot trong nhimng ndi dung quan trong clia cong tac quan
Iy Nha nudc vé dit dai, dinh gia dat c6 vai tro quan trong va rat can thiét véi
nhiéu muc dich khac nhau nhu tinh thué, boi thuong, giai quyét tranh chap dat
dai, trao ddi quyén st dung dét trén thi trudng... Do tinh chét phirc tap cua thi
truong nén gia dat chiu anh hudng cua rit nhiéu yéu t6 khac nhau. Xac dinh
cac yéu to anh huong dén gia dat trén thi truong 13 van dé quan trong ctia Nha
nuéc nham xay dung gia quy dinh cho phu hop véi co sé khoa hoc va thuc
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tién dé diéu tiét thi truong dat dai.

Thanh phé Ha Tinh nam trén ving dong bang ven bién mién Trung, c6
dia hinh bﬁng phéng, vol téng dién tich tu nhién 56,32 km?. Nam 2007 duoc
cong nhan do thi loai ITI. V&i myc tiéu phan dau phat trién thanh phé Ha Tinh
theo huéng CNH-HPH va myc tiéu quéc gia (MTQG) vé xay dung nong thon
moi, trong nhitng ndm gan ddy co so ha tang cua thanh phd noi chung va cua
cac phuong, xi noi riéng lién tuc duoc nang cip, chinh trang, tbc do do thi
hoa nhanh, nhung van dé quan Iy Nha nudc vé dat dai con nhiéu bat cap, trong
d6 gia dat 1a mot trong nhitng nguyén nhan chinh gy ra nhiing kho khan
vudng mic trong céng tac bdi thuong thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé
thuc hién cac du an dau tu, khi ngudi su dung dat thuc hién nghia vu tai
chinh... Nhitng bat cdp trén din dén tinh trang thic mic khiéu kién ctia nhan
dan trong viéc chip hanh chinh sach phap luat vé dat dai va kho khin cho cac
cap chinh quyén trong viéc thyc thi cac chinh sach, phap luat vé dat dai tai dia
phuong.

Xuat phat tir thuc té trén va dé gop phan 1am sang to co s khoa hoc
trong cong tac dinh gia dat, giup cong tac dinh gia dat phu hop voi gia thi
truong trén dia ban thanh phd Ha Tinh trong thoi gian t6i 1a can thiét. Pugc
su phan cong cua Ban Chu nhiém Khoa Quan 1y Tai nguyén, trudong Pai hoc
Nong 1am Thai Nguyén va su hudng dan cua TS. Nguyén Thé Huén ching toi
tién hanh thyc hién nghién ctru dé tai: “Nghién citu mét sé yéu té anh hwong
dén gid dit 6, trén dia ban thanh phé Ha Tinh giai doan 2011 - 2013” nham
g6p phan timg budc hoan thién cong tac xac dinh gia dat ¢ trén toan dia ban
tinh Ha Tinh no6i chung ciing nhu trén thanh phd Ha Tinh néi riéng.

2. Muc tiéu ciia dé tai.
2.1 Muc tiéu tong qudt

Nghién ctru mot s6 yéu to anh huong dén gia dat o trén dia ban thanh
phé) Ha Tinh. Nhiing loi thé va han ché cua tung vi tri, trén co s& do dé xuit
S6 héa béi Trung tam Hoc liéu - PHTN http://www.lrc-tnu.edu.vn/




