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LOI CAM DOAN

T6i 1a Bui Quang Hung xin cam doan rang:

- Céc két qua nghién ctiu trong Luan van do toi truc tiép nghién ctu
dudi su huéng dan cua TS. Nguyén Thanh Hai la trung thuc, khach quan va
chua duoc sir dung dé bao vé mét hoc vi nao.

- Moi sy gitp d& trong qua trinh thyuc hién nghién ctu va viét Luan van
da dugc cam on, tat ca cac thong tin trich dan trong Luan van da duoc ghi rd
ngudn gdc.

Thai Nguyén, ngay 20 thang 10 nam 2015

Tac gia luan vin

Bui Quang Hung
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LOI CAM ON

Trong thoi gian thuc hién dé tai, t6i da nhan duoc su giup d& nhiét tinh
va su déng gop quy bau cua nhiéu c& nhan va tap thé, da tao diéu kién cho toi
hoan thanh ban luan van nay.

T6i xin chan thanh cam on sau sac TS. Nguyén Thanh Hai, ngudi truc
tiép huéng dan va gitp do tdi hoan thanh luan van.

Chan thanh cam on Phong Pao tao, Ban chua nhiém Khoa Quan ly tai
nguyén, tap thé giang vién va can bo trong Khoa d giup t6i hoan thanh qua
trinh hoc tap va thuc hién dé tai.

TOi trén trong cam on su giap d& nhiét tinh caa S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pha Tho, Uy ban nhan dan huyén Thanh Son, phong Tai nguyén
va Moi truong huyén Thanh Son, Uy ban nhan dan cac x4, thi tran thudc
huyén Thanh Son, d3 tao diéu kién cho toi thu thap sé liéu, cung cap thdng tin
can thiét cling nhu tham gia gop y dé t6i thuc hién nghién cau dé tai nay.

T6i xin chan thanh cam on !

Thai Nguyén, ngay 20 thang 10 nam 2015

Tac gia luan vin

Bui Quang Hung
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DANH MUC CAC TU, CUM TU VIET TAT

Ky hiéu
BDS
BCHTW
CN-TTCN-XD
CSHT
bVT
GCN
GPMB
GTSX
HTX

KH
KT-XH
NXB
SDb
TNHH
T™W
UBND

Giai thich

: Bat dong san

: Co s6 ha tang

: Pon vi tinh

: Giay ching nhan

: Giai phdng mat bang
- Gi4 tri san xuat

: Hop tac xa

: Ké hoach

: Kinh té - X4 hoi

: Nha xuat ban

: Str dung dat

: Trach nhiém htru han
: Trung vong

: Uy ban nhan dan

So hoa bsi Trung tam Hoc ligu — PHTN
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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dat dai 12 ngudn tai nguyén Ion cia mdi qudc gia, vi vay Viét Nam
cling nhu cac nude khac déu co chinh sach dat dai phu hop dé huy dong va s
dung c6 hiéu qua tiém ning nay vao phat trién kinh té va x6a déi giam nghéo.

Tai Két luan sé 22-KL/TW, ngay 25/5/2012 Hoi nghi Trung wong 5
khoa XI vé viéc tong két Hoi nghi lan thir bay BCHTW Pang (khoa 1X) vé
tiép tuc doi mai chinh sach, phép luat vé dt dai trong thoi ky day manh cong
nghiép hoa, hién dai héa dat nudc di khang dinh "Pay manh viéc dau gia
quyén sir dung dat, dau thau dy &n c6 sir dung dat ™.

Pit dai da tré thanh nguon tai chinh tiém niang, nguon noi luc co ban
dé phat trién kinh té dat nudc, ngudn thu cho ngan sach nha nudc. it dai
dugc dung dé thé chap vay vén cho san xuét kinh doanh, dé gop von lién
doanh, goi von dau tu nudc ngoai...

Chinh sach phap luat vé dat dai cua Pang va Nha nudc ludn d6i méi,
hoan thién dé phu hop vai tinh hinh phét trién kinh té, xa hoi caa dat nudc
nham phéat huy moi tiém niang va tiém luc vén co cua dat dai phuc vu quéa
trinh phéat trién dat nudc. Tuy nhién van con nhiéu han ché trong cong tac
quan 1y dat dai, cac chi thé sir dung dat (SDP) chua nhan thic day du vé vai
tro cua dét dai trong nén kinh té, nén ngudn vén qui bau nay doi khi bi khai
thac str dung chua ding vaéi gia tri cua no, gay lang phi cho Ngan sach Nha
nudc va cho ca cac doanh nghiép. Mt khéc tu duy vé thi truong bat dong san
van con chua pho bién, hanh lang phép ly thiéu ddng bo 1am cho thi truong
bat dong san hoat dong kém hiéu qua.

Nhitng nim gan day, trong diéu kién kinh té cua dat nuéc con nhiéu

kho khin, dé nang cao hiéu qua quan Iy va str dung dat, Nha nudc chu truong
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