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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi là Bùi Quang Hưng xin cam đoan rằng: 

- Các kết quả nghiên cứu trong Luận văn do tôi trực tiếp nghiên cứu 

dưới sự hướng dẫn của TS. Nguyễn Thanh Hải là trung thực, khách quan và 

chưa được sử dụng để bảo vệ một học vị nào. 

- Mọi sự giúp đỡ trong quá trình thực hiện nghiên cứu và viết Luận văn 

đã được cảm ơn, tất cả các thông tin trích dẫn trong Luận văn đã được ghi rõ 

nguồn gốc. 

     Thái Nguyên, ngày 20 tháng 10 năm 2015 

Tác giả luận văn 

 

  

         Bùi Quang Hưng 
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Trong thời gian thực hiện đề tài, tôi đã nhận được sự giúp đỡ nhiệt tình 

và sự đóng góp quý báu của nhiều cá nhân và tập thể, đã tạo điều kiện cho tôi 

hoàn thành bản luận văn này. 

Tôi xin chân thành cảm ơn sâu sắc TS. Nguyễn Thanh Hải, người trực 

tiếp hướng dẫn và giúp đỡ tôi hoàn thành luận văn. 

Chân thành cảm ơn Phòng Đào tạo, Ban chủ nhiệm Khoa Quản lý tài 

nguyên, tập thể giảng viên và cán bộ trong Khoa đã giúp tôi hoàn thành quá 

trình học tập và thực hiện đề tài. 

Tôi trân trọng cảm ơn sự giúp đỡ nhiệt tình của Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Phú Thọ, Ủy ban nhân dân huyện Thanh Sơn, phòng Tài nguyên 

và Môi trường huyện Thanh Sơn, Ủy ban nhân dân các xã, thị trấn thuộc 

huyện Thanh Sơn, đã tạo điều kiện cho tôi thu thập số liệu, cung cấp thông tin 

cần thiết cũng như tham gia góp ý để tôi thực hiện nghiên cứu đề tài này. 

Tôi xin chân thành cảm ơn ! 

    Thái Nguyên, ngày 20 tháng 10 năm 2015 

       Tác giả luận văn 

 

 

       Bùi Quang Hưng 
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MỞ ĐẦU 

  

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là nguồn tài nguyên lớn của mỗi quốc gia, vì vậy Việt Nam 

cũng như các nước khác đều có chính sách đất đai phù hợp để huy động và sử 

dụng có hiệu quả tiềm năng này vào phát triển kinh tế và xóa đói giảm nghèo. 

Tại Kết luận số 22-KL/TW, ngày 25/5/2012 Hội nghị Trung ương 5 

khóa XI về việc tổng kết Hội nghị lần thứ bảy BCHTW Đảng (khóa IX) về 

tiếp tục đổi mới chính sách, pháp luật về đất đai trong thời kỳ đẩy mạnh công 

nghiệp hóa, hiện đại hóa đất nước đã khẳng định "Đẩy mạnh việc đấu giá 

quyền sử dụng đất, đấu thầu dự án có sử dụng đất ". 

Đất đai đã trở thành nguồn tài chính tiềm năng, nguồn nội lực cơ bản 

để phát triển kinh tế đất nước, nguồn thu cho ngân sách nhà nước. Đất đai 

được dùng để thế chấp vay vốn cho sản xuất kinh doanh, để góp vốn liên 

doanh, gọi vốn đầu tư nước ngoài... 

Chính sách pháp luật về đất đai của Đảng và Nhà nước luôn đổi mới, 

hoàn thiện để phù hợp với tình hình phát triển kinh tế, xã hội của đất nước 

nhằm phát huy mọi tiềm năng và tiềm lực vốn có của đất đai phục vụ quá 

trình phát triển đất nước. Tuy nhiên vẫn còn nhiều hạn chế trong công tác 

quản lý đất đai, các chủ thể sử dụng đất (SDĐ) chưa nhận thức đầy đủ về vai 

trò của đất đai trong nền kinh tế, nên nguồn vốn quí báu này đôi khi bị khai 

thác sử dụng chưa đúng với giá trị của nó, gây lãng phí cho Ngân sách Nhà 

nước và cho cả các doanh nghiệp. Mặt khác tư duy về thị trường bất động sản 

vẫn còn chưa phổ biến, hành lang pháp lý thiếu đồng bộ làm cho thị trường 

bất động sản hoạt động kém hiệu quả. 

Những năm gần đây, trong điều kiện kinh tế của đất nước còn nhiều 

khó khăn, để nâng cao hiệu quả quản lý và sử dụng đất, Nhà nước chủ trương 


