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LOI CAM ON

T6i xin tran trong cam on cac thay gi4o, cd gido Khoa Quan ly Tai
nguyén, Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén da tao moi diéu kién thuan loi va nhiét
tinh giang day, huéng dan t6i trong sudt qua trinh hoc tap va nghién ctu luan vin
nay.

Pic biét, ti xin gui o1 cam on sdu sic toi TS. Vil Thi Thanh Thuy, la
ngudi truc tiép hudng dan khoa hoc, di tan tinh giup d& va hudng dan toi hoan
thanh luan van nay.

TA6i xin cam on cac co quan chirc nang va ca nhan co lién quan thudc quan
Ha Péng - thanh phd Ha Noi di cung cap tai liéu va gitip d& toi trong qué trinh
thuc hién nghién ciru dé tai; xin cam on cac anh chi dong nghiép dang cong tac
tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi va cac ban hoc vién Cao hoc nganh Quan
Iy dat dai khoa 21 da gitp d& t6i trong qua trinh thuc hién Luan vin; xin cam on
ban bé ti, nhitng nguoi than trong gia dinh toi da ludn co vil, dong vién va gilp
d& t6i trong suét qua trinh thuc hién Luan vin nay.

Mot 1an nira, ti xin chan thanh cam on!

Tac gia

Ho T6 Lan
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MO PAU
1. Tinh cép thiét ciia dé tai

Dit dai 13 tai nguyén tu nhién, mot loai tai nguyén san xuét, 13 tu liéu san
Xuat dic biét, 1a thanh phan quan trong cua moéi trudng song, 1a dia ban phan b
khu dan cu, xay dung co s kinh té, vin hoa, an ninh va qudc phong; dugc chuyén
tiép qua céc thé hé, va duoc coi 1a mot dang tai san trong phuong thuc tich luy caa
cai vat chat cua xa hoi; 1a ngudn ndi luc, ngudn vén to 16n caa dat nude. Dat dai
khong do lao dong 1am ra, ma lao dong tac dong vao dat dai dé bién no tir trang
thai hoang hoa tro thanh sir dung vao da muc dich. Dat dai c¢b dinh vé vi tri, ¢d gioi
han vé khéng gian va vo han vé thoi gian sir dung. Bén canh d6 dat dai c6 kha
nang sinh loi Vi trong qua trinh sir dung, néu biét sir dung va sir dung mot cach hop
Ii thi gié tri caa dét (da duoc khai thac sir dung) khoéng nhitng khong mat di ma co
xu hudng tang 1én. Sy ting truong Kinh té, toc d6 do thi hoé cao, su gia ting dan sb
gay suc ép vé nhu cau dit dai (bat dong san) néi chung va vé nha & ndi riéng. Phat
trién thi truong dat dai thong thoang sé tao dong co phan dau va co hoi c6 nha &
cho dai da s6 dan ching lao dong véi gia ca chap nhan dugc. Gia dat cua Viét
Nam hién nay rat cao so véi mat bang thu nhap cua dai da s6 ngudi dan; Nha nuéc
d3 ban hanh nhiéu chinh sach dé ngudi ¢ thu nhap thap c6 nha &; nhiéu chinh
sach dé kiém ché su tang truang nong cua thi truong bat dong san nhung van chua
bat kip vai su phét trién, chua 6n dinh duoc thi truong bat dong san. Viéc gia dat
lén cao va thi truong bat dong san khong on dinh c6 nhiéu nguyén nhan khéch
quan va chi quan, trong d6 nguyén nhan chu quan giit vai trd quan trong la van dé
quy hoach.

Quy hoach st dung dat dai 1 bién phap hitu hiéu cia Nha nuéc nham to
chuc lai viéc sir dung dat dai, han ché sy chong chéo gy lang phi dat dai, dong
thoi 1a co sé quan trong dé quan 1y nha nuéc vé dat dai, dam bao can bang nhu
cau dét dai cho cac nhom loi ich, can bang giita nhu cau san xuat voi doi song vat
chat va tinh than cua cac cong dong dan cu, thoa man nhu cau da dang ddi véi
dat dai cua toan x& hoi. Quy hoach khéng on dinh, khdng khoa hoc, khdng du
bao hét nhu cau thi n6 s& kéo theo nhiéu van dé bat cap vé gia dat.

Ha Pong 1a mot quan cua thanh phd Ha Noi Ha Noi ké tir ngay 01/8/2008
sau khi sat nhap tinh Ha Tay vé Ha Noi theo Nghi quyét sb: 15/2008/NQ-QH12
ngay 29 thang 5 nim 2008 cua Quéc hoi . Ha Pong dang trén da phat trién dé tro
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thanh khu trung tdm kinh té 16n manh cua Ha Noi. Trong nhirmg nim gan day,
quan Ha Pong da phat huy duoc loi thé va vai tro cua quy hoach cho qué trinh d6
thi hoa, thuc ddy phat trién kinh té - xa hoi, viéc thuc hién quy hoach cac du &n
dau tu da lam gia dat va bo mat do thi cia Ha Dong thay doi nhanh chong.

Xuat phat tir tinh hinh trén, viéc thuc hién dé tai: “Nghién ciu dnh
hwéng ciia quy hogch si dung ddt dén gid dit trén dia ban quin Ha Pong,
thanh phé Ha Ngi giai dogn 2010 - 2014” 14 rat can thiét va c6 ¥ nghia thyuc
tién.

2. Muc tiéu va yéu ciu cia dé tai
2.1. Muc tiéu cia dé tai
2.1.1. Muc tiéu téng quat

- Nghién cru anh huong caa quy hoach cua mot sé du an dén gia dat trén
dia ban quan Ha Pong, trén co sé d6 dé xuat mot sd giai phap trong viéc thuc
hién, quan ly quy hoach str dung dat nham mang lai tc dong tich cuc ddi voi gia dat.
2.1.2. Muc tiéu cu thé

- Panh gia diéu kién tu nhién - kinh té x4 hoi cia quan Ha DPong.

- Panh gia cong tac quy hoach sir dung dat, tinh hinh thyuc hién quy hoach
sir dung dat quan Ha Pong giai doan 2010 - 2014 va tinh hinh quan 1y gia dat
trén dia ban quan Ha Dong.

- Nghién ctru gia dat trude va sau quy hoach tai mot sb du an cu thé.

- P& xuat mot s6 giai phap.

2.2. Yéu cau

- Panh gia chinh xac tinh hinh thuc hién, quan ly quy hoach su dung dat
va gia dat trén dia ban quan Ha Bong.

- S liéu diéu tra phai dam bao d tin cay va khach quan, dung véi thyc té
truéc va sau khi thuc hién cac dy an theo quy hoach sir dung dat.

- Tur s6 lidu diéu tra dugc vé gia dat trude va sau khi thuc hién cua cac dy
an theo quy hoach sir dung dat trén dia ban quan Ha Déng phai danh gia duoc
muc d6 anh huang va nguyén nhan dan téi sy anh huong khac nhau do, dé tir do
dé xuat giai phap va kién nghi.

- Két qua nghién ctru va danh gia phai dam bao duoc tinh khoa hoc va
thuc tién, cd kha ning ap dung o cac dia ban khac.
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