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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên tự nhiên, một loại tài nguyên sản xuất, là tư liệu sản 

xuất đặc biệt, là thành phần quan trọng của môi trường sống, là địa bàn phân bố 

khu dân cư, xây dựng cơ sở kinh tế, văn hoá, an ninh và quốc phòng; được chuyển 

tiếp qua các thế hệ, và được coi là một dạng tài sản trong phương thức tích luỹ của 

cải vật chất của xã hội; là nguồn nội lực, nguồn vốn to lớn của đất nước. Đất đai 

không do lao động làm ra, mà lao động tác động vào đất đai để biến nó từ trạng 

thái hoang hoá trở thành sử dụng vào đa mục đích. Đất đai cố định về vị trí, có giới 

hạn về không gian và vô hạn về thời gian sử dụng. Bên cạnh đó đất đai có khả 

năng sinh lợi vì trong quá trình sử dụng, nếu biết sử dụng và sử dụng một cách hợp 

lí thì giá trị của đất (đã được khai thác sử dụng) không những không mất đi mà có 

xu hướng tăng lên. Sự tăng trưởng kinh tế, tốc độ đô thị hoá cao, sự gia tăng dân số 

gây sức ép về nhu cầu đất đai (bất động sản) nói chung và về nhà ở nói riêng. Phát 

triển thị trường đất đai thông thoáng sẽ tạo động cơ phấn đấu và cơ hội có nhà ở 

cho đại đa số dân chúng lao động với giá cả chấp nhận được. Giá đất của Việt 

Nam hiện nay rất cao so với mặt bằng thu nhập của đại đa số người dân; Nhà nước 

đã ban hành nhiều chính sách để người có thu nhập thấp có nhà ở; nhiều chính 

sách để kiềm chế sự tăng trưởng nóng của thị trường bất động sản nhưng vẫn chưa 

bắt kịp với sự phát triển, chưa ổn định được thị trường bất động sản. Việc giá đất 

lên cao và thị trường bất động sản không ổn định có nhiều nguyên nhân khách 

quan và chủ quan, trong đó  nguyên nhân chủ quan giữ vai trò quan trọng là vấn đề 

quy hoạch.  

Quy hoạch sử dụng đất đai là biện pháp hữu hiệu của Nhà nước nhằm tổ 

chức lại việc sử dụng đất đai, hạn chế sự chồng chéo gây lãng phí đất đai, đồng 

thời là cơ sở quan trọng để quản lý nhà nước về đất đai, đảm bảo cân bằng nhu 

cầu đất đai cho các nhóm lợi ích, cân bằng giữa nhu cầu sản xuất với đời sống vật 

chất và tinh thần của các cộng đồng dân cư, thoả mãn nhu cầu đa dạng đối với 

đất đai của toàn xã hội. Quy hoạch không ổn định, không khoa học, không dự 

báo hết nhu cầu thì nó sẽ kéo theo nhiều vấn đề bất cập về giá đất. 

Hà Đông là một quận của thành phố Hà Nội Hà Nội kể từ ngày 01/8/2008 

sau khi sát nhập tỉnh Hà Tây về Hà Nội theo Nghị quyết số: 15/2008/NQ-QH12 

ngày 29 tháng 5 năm 2008 của Quốc hội . Hà Đông đang trên đà phát triển để trở 
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thành khu trung tâm kinh tế lớn mạnh của Hà Nội. Trong những năm gần đây, 

quận Hà Đông đã phát huy được lợi thế và vai trò của quy hoạch cho quá trình đô 

thị hóa, thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội, việc thực hiện quy hoạch các dự án 

đầu tư đã làm giá đất và bộ mặt đô thị của Hà Đông thay đổi nhanh chóng. 

Xuất phát từ tình hình trên, việc thực hiện đề tài: “Nghiên cứu ảnh 

hưởng của quy hoạch sử dụng đất đến giá đất trên địa bàn quận Hà Đông, 

thành phố Hà Nội giai đoạn 2010 - 2014” là rất cần thiết và có ý nghĩa thực 

tiễn. 

2. Mục tiêu và yêu cầu của đề tài 

2.1. Mục tiêu của đề tài 

2.1.1. Mục tiêu tổng quát 

- Nghiên cứu ảnh hưởng của quy hoạch của một số dự án đến giá đất trên 

địa bàn quận Hà Đông, trên cơ sở đó đề xuất một số giải pháp trong việc thực 

hiện, quản lý quy hoạch sử dụng đất nhằm mang lại tác động tích cực đối với giá đất. 

2.1.2.  Mục tiêu cụ thể 

- Đánh giá điều kiện tự nhiên - kinh tế xã hội của quận Hà Đông. 

- Đánh giá công tác quy hoạch sử dụng đất, tình hình thực hiện quy hoạch 

sử dụng đất quận Hà Đông giai đoạn 2010 - 2014 và tình hình quản lý giá đất 

trên địa bàn quận Hà Đông. 

- Nghiên cứu giá đất trước và sau quy hoạch tại một số dự án cụ thể. 

- Đề xuất một số giải pháp. 

2.2. Yêu cầu 

- Đánh giá chính xác tình hình thực hiện, quản lý quy hoạch sử dụng đất 

và giá đất trên địa bàn quận Hà Đông. 

- Số liệu điều tra phải đảm bảo độ tin cậy và khách quan, đúng với thực tế 

trước và sau khi thực hiện các dự án theo quy hoạch sử dụng đất. 

- Từ số liệu điều tra được về giá đất trước và sau khi thực hiện của các dự 

án theo quy hoạch sử dụng đất trên địa bàn quận Hà Đông phải đánh giá được 

mức độ ảnh hưởng và nguyên nhân dẫn tới sự ảnh hưởng khác nhau đó, để từ đó 

đề xuất giải pháp và kiến nghị.  

- Kết quả nghiên cứu và đánh giá phải đảm bảo được tính khoa học và 

thực tiễn, có khả năng áp dụng ở các địa bàn khác. 

 


