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1 

MỞ ĐẦU 

 

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Trong lịch sử Việt Nam, việc đăng ký đất đai (ĐKĐĐ) lại được thực hiện từ rất 

sớm; lịch sử còn ghi nhận từ thế kỷ thứ XVI, nhà nước phong kiến Việt Nam đã tổ 

chức việc đạc điền để quản lý điền địa; dưới triều đại nhà Lê (từ năm 1428-1788) đã 

ban hành Quốc triều hình luật (còn gọi là Luật Hồng Đức), trong đó quy định rất cụ thể 

việc quản lý, bảo vệ nghiêm ngặt chế độ sở hữu đối với ruộng đất của công và của tư 

nhân; giao cho quan lại có trách nhiệm đo đạc và lập sổ ruộng đất để quản lý và thu 

thuế; người dân sở hữu ruộng đất, kể cả người sử dụng đất công điền đều có trách 

nhiệm khai báo chính xác ruộng đất do mình sở hữu, sử dụng với nhà nước. Tuy nhiên 

chứng tích của việc đăng ký đất trong lịch sử Việt Nam mà ngày nay còn lưu giữ lại 

được chỉ còn hệ thống sổ địa bạ thời Gia Long (năm 1806) ở một số nơi thuộc Bắc bộ 

và Trung bộ và hệ thống địa bộ thời Minh mạng ở một số nơi thuộc Nam bộ. 

Hệ thống đăng ký đất đai hiện tại của Việt Nam đang chịu một sức ép ngày 

càng lớn, từ yêu cầu hỗ trợ sự phát triển của thị trường bất động sản và cung cấp 

khuôn khổ pháp lý để tăng thu hút đầu tư. Việc cấp giấy chứng nhận (GCN) đã cơ 

bản hoàn thành, nhưng nhu cầu giao dịch đất đai là đảm bảo tính pháp lý, liên quan 

đến tính tin cậy, sự nhất quán và tập trung, thống nhất của dữ liệu địa chính …  

Ba Vì là một huyện vùng bán sơn địa của thành phố Hà Nội, với 31 đơn vị 

hành chính cấp xã, trong những năm gần đây quá trình đô thị hóa diễn ra làm cho 

thị trường bất động sản có nhiều biến động, nhu cầu giao dịch đất đai ngày càng 

tăng tại Văn phòng đăng ký quyenf sử dụng đất (VPĐKQSDĐ), bên cạnh đó hoạt 

động của VPĐKQSDĐ trên địa bàn mới đi vào hoạt động, còn nhiều bất cập. 

Trước tình hình trên, trong khuôn khổ yêu cầu thực hiện luận văn tốt nghiệp 

cao học ngành Quản lý đất đai trường Đại học Nông lâm Thái Nguyên, tác giả lựa 

chọn thực hiện đề tài Đánh giá hoạt động của Văn phòng đăng ký quyền sử dụng 

đất huyện Ba Vì, thành phố Hà Nội. 

2. MỤC TIÊU CỦA ĐỀ TÀI 

2.1. Mục tiêu tổng quát 
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Nghiên cứu nhằm đánh giá thực trạng hoạt động của Văn phòng đăng ký 

quyền sử dụng đất và đề xuất các giải pháp nhằm hoàn thiện, nâng cao hiệu quả 

hoạt động của cơ quan này, góp phần cải cách thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất 

đai trên địa bàn huyện Ba Vì, thành phố Hà Nội.  

2.2. Mục tiêu cụ thể 

- Đánh giá sơ lược tình hình cơ bản của huyện Ba Vì. 

- Đánh giá cơ cấu tổ chức của Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất huyện Ba Vì. 

- Đánh giá hoạt động của Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất huyện Ba 

Vì theo thời gian, theo nhiệm vụ được giao và các đối tượng được phỏng vấn. 

- Đưa ra được những khó khăn, tồn tại và giải pháp nâng cao hiệu quả hoạt 

động của Văn phòng đăng kí quyền sử dụng đất huyện Ba Vì. 

2.3. Ý nghĩa khoa học và thực tiễn của đề tài 

- Đánh giá được đúng thực trạng hoạt động của Văn phòng đăng ký quyền sử 

dụng đất trong phạm vi nghiên cứu.  

- Các số liệu điều tra, thu thập phải đảm bảo độ chính xác, tin cậy, trung thực.  

- Đề tài phải đảm bảo tính khoa học và thực tiễn.  


