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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là nguồn tài nguyên vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất đặc biệt 

không thể thay thế được của các ngành nông lâm ngư nghiệp, là thành phần quan 

trọng của môi trường, là yếu tố quan trọng trong quá trình phát triển xã hội, là địa 

bàn phân bố dân cư, xây dựng các cơ sở kinh tế văn hóa xã hội, an ninh quốc phòng. 

Trong thời kỳ phát triển kinh tế mới đất đai có thêm những chức năng có ý nghĩa 

quan trọng là chức năng tạo nguồn vốn và thu hút cho đầu tư phát triển. Việc phân 

tích, đánh giá nhu cầu sử dụng tài nguyên đất một cách hợp lý và có hiệu quả là hết 

sức cần thiết cho sự phát triển bền vững [7]. 

Đất nước ta đang bước vào giai đoạn đẩy mạnh công nghiệp hóa hiện đại hóa 

đất nước theo đường lối phát triển kinh tế - xã hội của Đảng ta, sự hình thành các đô 

thị mới và mở rộng các đô thị hiện có là một xu thế tất yếu. Đem lại nhiều sự thay 

đổi, mang một màu sắc mới, phát triển hơn, giàu đẹp hơn cho đất nước nói chung 

cũng như thị xã Quảng Yên, tỉnh Quảng Ninh nói riêng. Nhưng bên cạnh đó cũng 

còn không ít những vấn đề còn tồn tại, đặc biệt là vấn đề đô thị hóa đã làm giảm 

diện tích đất dành cho sản xuất nông nghiệp ở khu vực nông thôn bị thu hẹp dần, 

chuyển đổi mục đích sử dụng đất từ nông nghiệp sang công nghiệp, dịch vụ, thương 

mại vv... tăng lên nhanh chóng. Dẫn đến quan hệ sử dụng đất đô thị có những phát 

sinh phức tạp như tình trạng tự ý chuyển đổi mục đích sử dụng đất trái phép. Đặc 

biệt, do biến động của quan hệ sử dụng đất trong quá trình đô thị hóa, tình hình 

chính trị xã hội cũng có những biểu hiện xấu như: khoảng cách giàu nghèo ngày 

càng lớn; tình trạng khiếu kiện ngày càng gia tăng, nhất là khiếu kiện trong lĩnh vực 

đất đai chiếm tỷ lệ lớn. 

Quảng Yên là một thị xã trung du ven biển nằm ở phía Tây Nam của tỉnh 

Quảng Ninh, có tọa độ địa lý 20
0
45’06” đến 21

0
02’09” vĩ độ Bắc và từ 106

0
45’30” đến 

106
0
59’00” kinh độ Đông. Với những lợi thế tối ưu về vị trí địa lý nằm liền kề giữa 3 

thành phố là Hải Phòng, thành phố Hạ Long và thành phố Uông Bí thông qua hệ thống 

giao thông đường bộ, đường thuỷ. Thị xã Quảng Yên có điều kiện phát triển kinh tế 

đặc biệt là có tiềm năng lớn về cửa mở giao lưu thương mại trong nước cũng như Quốc 

tế bằng đường biển và liên kết không gian kinh tế với các thành phố Hạ Long, Hải 


