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MỞ ĐẦU 

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Trong quá trình đổi mới, Đảng và Nhà nƣớc đã chủ trƣơng hình thành và phát 

triển thị trƣờng bất động sản nhằm tạo lập đồng bộ các yếu tố thị trƣờng theo cơ chế 

kinh tế thị trƣờng định hƣớng XHCN. Tuy nhiên thị trƣờng bất động nƣớc ta mới 

đƣợc hình thành, còn nhiều khiếm khuyết; tình trạng giao dịch bất động sản thiếu 

minh bạch, không tuân thủ pháp luật đã làm cho thị trƣờng biến động lớn với những 

những biến động ”nóng”, ”lạnh” thất thƣờng, tác động đến đến tình hình kinh tế, xã 

hội và đời sống của nhân dân. 

Nghị quyết đại hội X Đảng Cộng sản Việt Nam đã đề ra: “Phát triển thị 

trƣờng bất động sản trên cơ sở thực hiện Luật đất đai, Luật xây dựng, Luật nhà ở và 

Luật về kinh doanh bất động sản... Tăng cƣờng các biện pháp chống đầu cơ, hạn chế 

việc giao dịch không theo quy định của pháp luật. Xây dựng hệ thống đăng ký, 

thông tin bất động sản. Phát triển nhanh các dịch vụ thị trƣờng bất động sản”. 

Luật kinh doanh bất động sản (2006) đã đƣợc Quốc Hội ban hành, có hiệu lực 

từ ngày 01/01/2007 đã quy định: “Kinh doanh dịch vụ bất động sản là các hoạt động 

hỗ trợ kinh doanh bất động sản và thị trƣờng bất động sản, bao gồm các dịch vụ môi 

giới bất động sản, định giá bất động sản, sàn giao dịch bất động sản, tƣ vấn bất động 

sản, đấu giá bất động sản, quảng cáo bất động sản, quản lý bất động sản”.(Luật 

Kinh doanh Bất động sản 2006 Khoản 3, Điều 4). 

Nhƣ vậy, pháp luật hiện hành đã xác nhận: Nghề môi giới bất động sản là một 

trong các nghề kinh doanh dịch vụ bất động sản, bao gồm các hoạt động dịch vụ hỗ 

trợ kinh doanh bất động sản và thị trƣờng bất động sản. 

Đan Phƣợng là một huyện công nghiệp tƣơng đối lâu đời, tuy nhiên thị 

trƣờng bất động sản nơi đây đƣợc hình thành chƣa lâu; việc giao dịch bất động sản 

không nhiều, chủ yếu thông qua môi giới... Trong khuôn khổ luận văn Thạc sĩ, tôi 

thực hiện đề tài: “Đánh giá thực trạng hoạt động dịch vụ môi giới bất động sản 

trên địa bàn huyện Đan Phượng, thành phố Hà Nội” nhằm tìm hiểu thực trạng và 


