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LOI CAM POAN
Luan van duoc st dung thdng tin tir nhidu ngudn dit liéu khéc nhau, cac thong tin
trich dan trong luan van déu da duoc chi rd nguén géc.
T6i xin cam doan rang, cac sb liéu va két qua nghién cau trong luan vin nay 13 trung

thire va chua dugc sir dung dé bao vé mét hoc vi nao.

Tac gia

Luwu Van Nguyén
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LOI CAM ON

TOi xin tran trong cam on Ban Giam hiéu nha truong, Khoa Sau dai hoc, Bo
moén Quan 1y dat dai - Truong Dai hoc Néng Lam Thai Nguyén, phong Tai nguyén
va Moéi truong huyén Pan Phuong va cac don vi khac di tao diéu kién giup do toi
vé moi mit trong qua trinh hoc tap, nghién ctru dé hoan thanh luan vin nay.

T6i Xin tran trong cam on sy gitp d tan tinh cua thay gido huéng dan khoa
hoc PGS.TS. Nguyén Khic Thai Son

Trong qué trinh thuc hién dé tai tdi con nhan dwoc sy giup d& va cong
tac cua can bo, cong nhan vién dia ban nghién ctu. Téi Xin cam on sy giap do do.

TG6i xin cam on sy dong vién, giup d& cua ban be va gia dinh da giup do toi
thuc hién luan van nay.

T6i xin bay té long cam on sau sac ddi véi moi sy gitp d& quy bau do.
Théi Nguyén, ngay thang nam 2015

Tac gia

Lwu Van Nguyén
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MO PAU
1. PAT VAN DE

Trong qua trinh d6i méi, Pang va Nha nude di chu truong hinh thanh va phat
trién thi treong bat dong san nham tao lap dong bo cac yéu to thi truong theo co ché
kinh té thi truong dinh huéng XHCN. Tuy nhién thi treong bat dong nuéc ta moi
duoc hinh thanh, con nhiéu khiém khuyét; tinh trang giao dich bat dong san thiéu
minh bach, khéng tuan thua phap luat da 1am cho thi trudng bién dong 1én véi nhiing
nhitng bién dong "nong”, “lanh” that thudng, tac dong dén dén tinh hinh kinh té, x&
hoi va doi sdng cua nhan dan.

Nghi quyét dai hoi X Pang Cong san Viét Nam da dé ra: “Phat trién thi
trudng bat dong san trén co so thuc hién Luat dat dai, Luat xay dung, Luat nha & va
Luat vé kinh doanh bat dong san... Tang cudng cac bién phap chong dau co, han ché
viéc giao dich khong theo quy dinh cua phap luat. Xay dung hé théng dang ky,
thong tin bat dong san. Phét trién nhanh céc dich vu thi truong bat dong san”.

Luat kinh doanh bat dong san (2006) di duoc Québc Hoi ban hanh, ¢é hiéu luc
tir ngay 01/01/2007 d quy dinh: “Kinh doanh dich vu bat dong san 1a cac hoat dong
hd trg kinh doanh bat dong san va thi truong bat dong san, bao gdém cac dich vy moi
gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san, tu van bat dong
san, dau gia bat dong san, quang céo bat dong san, quan ly bat dong san”.(Luat
Kinh doanh Bat dong san 2006 Khoan 3, Diéu 4).

Nhu vay, phép luat hién hanh da xac nhan: Nghé méi giGi bat dong san 1a mot
trong cac nghé kinh doanh dich vu bat dong san, bao gom cac hoat dong dich vu hd
tro kinh doanh bat dong san va thi truong bat dong san.

Pan Phuong 14 mot huyén cong nghiép twong d6i 1au doi, tuy nhién thi
truong bat dong san noi day duoc hinh thanh chua lau; viéc giao dich bat dong san
khong nhiéu, chu yéu théng qua méi gidi... Trong khudn kho luan vin Thac si, toi
thuc hién dé tai: “Pdnh gid thuc trang hoat déng dich vu mdi gidi bdt déng san

trén dia ban huyén Pan Phwong, thanh phé Ha Ngi” nham tim hiéu thuc trang va
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