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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan Luan van nay cong trinh nghién cttu cua riéng toi.
Cac s liéu, két luan nghién cau trinh bay trong luin van nay 1a trung thuc va
chinh xé&c. Nhitng két qua cua luan vin chua timg duoc céng b trong bat ci
cbng trinh nao.
T6i xin chju trach nhiém vé nghién cuu cua minh!
Thai Nguyén, thang 8 nam 2015

Tac gia luan van

Phan Thanh Son
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LOI CAM ON

Trong thoi gian thuc tap va thuc hién dé tai ndy, téi dd nhan dugc su
quan tam, giip d0 cua Ban Gidm hi€u Truong Pai hoc Nong Lam Thai
Nguyén, Ban Quan 1y cac cong trinh giao thong tinh Thai Nguyén, Ban Boi
thuong giai phong mit bang va quan 1y du an thi x3 Phd Yén, Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa Pho Yén, cac phong, ban khac thuéc UBND thi
x& Pho Yén, UBND phuong Pong Tién, xi Hong Tién va xa Tan Huong thi
x& Pho Yén, cac thay, co gido, ban b¢, dong nghiép va gia dinh.

Nhan dip nay t6i xin dugc bay té long biét on sdu sac toi:

1. PGS.TS. Pao Thanh Van, thay da tan tinh giup d& toi trong qua trinh
hoan thanh luan van nay.

2. Ban giam hiéu, Phong Pao tao, Khoa Quan 1y Tai nguyén va céc thay
gido, c6 giao giang day chuyén nganh Truong Dai hoc Nong Lam, Dai hoc
Thai Nguyén da tao diéu kién gitip d& toi trong qua trinh hoc tap.

3. Ban Boi thuong giai phong mit bang va Quan 1y dy an thi xa Pho
Yén, Phong Tai Nguyén va Moi trudng thi xd Pho Yén, cac phong, ban khac
thuoc UBND thi xa Pho Yén, Cép uy, chinh quyén phuong Pong Tién, xa
Hong Tién va xd Tan Huong thi xa Pho Yén cung ban bé, dong nghiép va
nguoi than dd quan tim gitp d& va dong vién t6i trong sudt qua trinh hoc tap
va thuc hién dé tai.

T6i xin tran trong cam on!

Tac gia luan van

Phan Thanh Son

S6 héa boi T rung tam Hoc lieu — DPHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



MUC LUC
1Y (O 2N 6 SO OO 1
1. Tinh cAp thidt cUA A8 tAl ...ov.veveeeeeeeeeee et 1
2. MUC GHCR CUA B8 A1 1v.eveveeeeee ettt et s et ee et s e et eeee e ee et et e e e esen e 2
2.1. MUC tHBU tONE QUAL ..ottt 2
2.2. MIUC HBU CU Th& ...ttt ettt ettt ettt st es e e et et e e et en e, 2
3. Y NZTA CUA A& tAl...cvuveeveeeceeeeseeeesee ettt en st en et nee s 2
3.1. Y nghia trong hoc tAp Va Nhi&N CHU ......cvucvveevceereieeeeeeeeee e 2
3.2, Y NONTA TNUC TIEN.....cecveeeeceee ettt sttt 3
CHUONG .TONG QUAN TAIL LIEU ....cooiveeieeeeeeeeeeeeeeee e es e en s senenen, 4
1.1. Co s6 1y ludn ciia cong tac boi thuong, giai phong mat bang.........cc.ce.vveeeeneee, 4
1.1.1. Khai niém vé thu hoi dat, boi thudng, hd trg va tai dinh e ......cceveveveeeeen, 4
1.1.2. Bac diém ciia cong tac boi thudng, giai phong mit bang.........c.cevvrverreennne, 5
1.1.3. Nhiing yéu t6 tic dong dén cong tac boi thudng GPMB........c.cocevvevvvverreienn, 6
114 V@ A1 QNN CU vttt ettt ettt ettt et et et en e e et eneneeeens 10
1.2. Co s& phap 1y ctia cong tac boi thuong giai phong mat bang.........c.cceeveereeee. 12
1.2.1. Céc van ban phap quy cia nha NUGC........ccoviiiiiiiiiiie e 12
1.2.2. Céc van ban phéap quy cua dia phuong ..........cccceeviiiiiiiiiiiii e, 13
1.3. €O SO tIUC TIEN ..ottt ettt st en et et ese et nen e 14

1.3.1. Chinh sach bdi thuong giai phong mit bang ctia mot s nude
va c4c tO ChiTc NEAN hANE QUAC tE......v.cvveeeieeeeeeeeeeeeeee s 14

1.3.2. Tinh hinh thuc hién chinh sach boi thuong, GPMB, hd tro

va Tai dinh cu ¢ Viét Nam, va mot 86 tinh thAnh ..........cc.cooevereeceeeeereieseeieeeeeeeans 18
1.4. Nhiing tac dong cua viéc thu hoi dat, boi thuong, GPMB dén ho dan .................... 28
1.4.1. Tac dong truc tip t61 CAC MO dAN.....o..vecveeeieeeceeeee s 28
1.4.2. TAC AONE IAN tIEP tG1 NO.....vveceececeeseeieeeeeeee et 29
CHUONG ILNOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU..........cooocvveivrinnns 31
2.1. D6i tuong va pham vi NHIEN CUU......veveveevececeeceeeee e 31

S6 héa boi T rung tam Hoc lieu — DPHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



2.1.1. Di trong nghién clrt cla A& A .....o.ov.eeeeeeeeeeeeeeee e 31
2.1.2. Pham vi NZhIEN CUU......cccviiiiiiiiiiiic s 31
2.2, NO1 dung NEIIEN CUT...cuvviiiiiiiiiiiie it srbee e 31

2.2.1. Piéu kién ty nhién, kinh té x4 hoi va tinh hinh quan 1y, str dung

dat dai ctia thi x4 Phd Yén, tinh ThAl NGUYEN .......ovveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31
2.2.2. banh gia vé viéc thue hién cong tac boi thuong, hd tro khi Nha nudc

thu hoi dét tai Dy 4n xdy dung duong qudc 16 3 méi doan di qua dia ban thi

X3 PhO Yén, tinh Thai NUYEN .......c.eiveeveeeeeiieesseeesssesessestsnessesssss s esessssssnssseneas 31
2.2.3. Panh gia anh hudng cua cong tic GPMB dén doi sdng nhan dan khi thyc
hién du an quéc 16 3 mdi trén dia ban thi xd Phd Yén, tinh Thai Nguyén. .............. 31

2.2.4. Danh gia nhitng thuan loi va kho khén trong cong tdic GPMB va

dé xuat giai phap dé 1am t6t cong tic GPMB cdc du 4n tiép theo ......covvvrvevvvenene. 32
2.3. Phuong phap nghi€n ClU.........cooiiiiiiiiiiiicee s 32
2.3.1. Chon dy 4n NZhIiN CUU ...cocveiiiieiiieie et 32
2.3.2. Phuong phap thu thAp SO HEU......eveveveeeeeeeeeeeeieees st 32
2.3.3. Phuong phap chuy€n Z1a .......c.ccoeiiiiiiiiiiiiic s 34
2.3.4. Phuong phap tong hop va ST 1Y 86 LiBU ...c.v.evveevereeeeeeesceesee e 34
CHUONG 3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN. .......cccoooiieiereeees 35
3.1. Piéu kién ty nhién — Kinh t& - X8 h0i....covevevireerseeeeeesesee e 35
3.1.1. Piéu kién ty nhién, cac ngudn tai nguyén va moi trudng........ce.vevverereenenn. 35
3.1.2. Didu Kien Kinh t& = XA BOL.c.evoveveeeeeeeeeeeeeeeeee e ee et s et es st en s e e e, 37
3.1.3. Panh gia chung vé diéu kién tu nhién, kinh t& - Xa hoi ...covevvvereerreerieeen, 40
3.1.4. Vai nét vé cac du 4n & thi X3 PhO YN cvveeviveeeeeeeeee e, 42
3.1.5. Cong tac quan 1y va str dung dét dai ctia thi xa lién quan dén cong tic GPMB.....43

3.2. Banh gia vé viéc thuc hién cong tac boi thuong, hd tro khi Nha nude

thu hoi dat tai Dy an xay dung dudng qudc 16 3 méi doan di qua dia ban

thi x4 PhO Yén, tinh ThAl NGUYEN......cveveveereerceceeeeeseesesessessessessssessesssesessessesssnsnes 45
3.2.1. Gi6i thiéu chung vé dy an xay dung duong qudc 10 3 mGi ..vevvevvevverveereennene, 45
3.2.2. K&t qUA DOT thUONG. ......vovecececeeceeiese ettt 47

S6 héa boi T rung tam Hoc lieu — DPHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



Y

3.2.3. Danh gi4 anh huéng clia cong tic GPMB dudng quéc 16 3 méi dén

doi séng ciia ngudi dan trén dia ban thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén. ..................... o4
3.3. banh gid nhiing thuan loi, khé khan trong cong tac GPMB cua

Thi X3 va dé Xuat Nhing IA1 PRAP .....cvvvveereeeeereseieeeeeesee e 59
3.3.1. Banh gia nhiing thuan loi, kho khan trong cong tac GPMB.............ccccevuveenee 59
3.3.2. Bé xuat phuong 4n giai quyét va rat ra nhitng bai hoc kinh nghiém

cho cong tac bOi thuONg GPMBi.........ccevueveeieeieieieeeeeiese e ies s assanes 60
KET LUAN VA KIEN NGHLL.....ooioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e en s esees s s e en s 62
LKBE TUAT .ottt ettt e ettt et et ettt s et et et e et et en e e en et eneneeeans 62
D T Y1 Y OO 62
TAT LIEU THAM KHAO ....co ittt et s et e en e eneneeeans 64

S6 héa boi T rung tam Hoc lieu — DPHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



ADB
BTNMT
CNH

CP

DVT
GPMB
GCNQSDD
GDP
HDBT
HDH
HSDC
HDND
ND
QD-UBND
QLNN
QSDD
TW

TT- BTC
TTLB
TDPC
TDMNBB
THCN
THCS
THPT
TN&MT
TTBDS
STT
UBND
WB

S6 héa boi Trung tam Hoc liéu — PHTN

Vi

DANH MUC NHUNG TU VIET TAT

Ngan hang phat trién Chau 4
B Tai nguyén moi truong
Cong nghiép hoa

Chinh phu

Don vi tinh

Giai phong mit bang

Gidy chung nhan quyén sir dung dat
Téng san pham noi dia

Ho1 df’)ng bo trudng

Hién dai hoa

Ho so dija chinh

Hoi dong nhan dan

Nghi dinh

Quyét dinh cta uy ban nhan dan
Quan 1y nha nudéc

Quyén sir dung dat

Trung vong

Thong tu BO tai chinh
Thong tu lién bo

Téi dinh cu

Trung du Mién nui Bic bo
Trung hoc chuyén nghiép
Trung hoc co s¢

Trung hoc pho thong

Tai nguyén va Méi truong
Thi truong bat dong san

S6 thir tu

Uy ban nhéan dan
Ngan hang thé gisi

http.://'www.lrc.thu.edu.vn



Vil
DANH MUC BANG

Bang 1.1: Bang tong hop sé Dy 4n bdi thuong GPMB

trén dia ban thi xa Pho Yén giai doan 2012 — 2014 ........ccceveveveceeceeeeeeeeeeeieeeerieniaes 26
Bang 3.1 Tang trudng kinh té thi x3 Pho Yén giai doan 2012 - 2014....................... 37
Béang 3.2. Tinh hinh,dén s6 va lao dong trén dia ban thi xa Pho Yén

trong 3 ndm 2012 d€n 2014 ......oooiiiiiii 38
Bang 3.3: Hién trang dan s6 va dién tich ty nhién cta thi X3 2014 «.coovvveeeeeeen, 40
Béang 3.4. Dién tich cac loai d4t theo muc dich str dung

thi X8 PhO YEN NAM 2014 ..ottt et et sen e s eneneeeans 43
Bang 3.5. Quy mo mit cat ngang nén duong quoc 10 3 MOi. ..vvveevevveveeeeeereeiieeienn, 45
Bang 3.6. Két qua thuc hién vé hinh thirc bdi thuong GPMB

du An QUOC 10 3 MIGT.ueeiiiiiiiiii e e e e s e e e e e e a7
Bang 3.7. Két qua bdi thuong dat néng nghiép du an Qudc 10 3 Mi ..ovvvveveeneee. 48
Bang 3.8. Két qua boi thuong dat & du 4n QUoc 10 3 MG ovuveevvvveeveeeereeeeieeee, 49
Bang 3.9. Két qua bdi thuong dat chuyén dung du 4n Qudc 16 3 mbi.........cve....... 50
Bang 3.10. Két qua boi thuong vat kién trac, nha ctra du an Qudc 16 3 mdi .......... 51
Bang 3.11. Két qua bdi thuong vé cdy cdi hoa mau Dy an Quéc 16 3 mdi ............. 53
Bang 3.12. Kinh phi hd tro, bdi thuong GPMB Dy an Quéc 16 3 m0i........veee....... 53
Bang 3.13. Két qua diéu tra tai dinh cu D 4n Qudc 10 3 M6 oo 54

Bang 3.14. Két qua diéu tra tinh hinh cong viéc clia nhitng nguoi
trong do tudi lao dong khi BTGPMB du 4n qudc 10 3 MG ..., 55
Bang 3.15: Phuong thirc sir dung tién boi thuong,

ho trg cua cac hd dan tai du an nghien CUU.......oovvvviiiiii 58

DANH MUC HINH

Hinh 3.1 : Ban d6 hanh chinh thi X3 PhO YeN.....coceeveeeeeeeeeeeeeeee e 35

S6 héa boi T rung tam Hoc lieu — DPHTN  http://www.lrc.tnu.edu.vn



MO DAU
1. Tinh cép thiét cia dé tai

Dét nude ta dang trong qué trinh CNH-HPH dét nuée, nhu cau sir dung dat
dai cho cic muc dich md mang phét trién do thi, xy dung cac khu cong nghiép,
Khu du lich dich vu, khu dan cu, cac cong trinh co s¢ ha tﬁng k¥ thuat va cac cong
trinh khac phuc vu cho sy phat trién kinh té - khoa hoc, tao diéu kién cho su phat
trién lau dai va bén viing 1a mot van dé 16n va cap thiét. Hién nay mot trong nhitng
nguyén nhan chu yéu din dén viéc cac dy an dau tu duoc trién khai cham 13 do
cong tac dén bu thiét hai GPMB gip rat nhiéu kho khin vudng méc. Céac chinh sach
vé dén bu thiét hai GPMB, cac van ban huong dan thuc hién cta Nha nudc con
chua day du, cu thé, chua cong khai, hay thay d6i gay nhiéu kho khin cho viée xac
dinh va phan loai mirc d6 dén bu, gia dén bu. Cong tac quy hoach sir dung dat chua
chu ¥ dén tinh phire tap cta cong tac dén bu GPMB. Viéc tuyén truyén pho bién cac
chinh sach c6 lién quan dén cong viéc nay chua thyc hién tot. Chua cé bién phap hd
trg chuyén d6i nghé nghiép, tao cong an viéc 1am mdi cho ngudi dan ving di doi
mot cach cu thé. Do d6 doi héi phai ¢é cac phuong an dén bu that sy hop 1y, cong
bang dam bao moi nguoi dan déu thay thoa dang va phan khoi thuc hién.

Pit dai ngy cang co gia tri cao, nhu cau sir dung dat ngay mot ting 1én, dé co
mat bé“tng thuc hién cac du an bat budc chung ta phai thu hdi va chuyén ddi muc dich
str dung dat dai. Vi vy, cong tac bdi thudong GPMB 1a hét sirc can thiét nd tac dong
manh mé& dén cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai. Du 4n s& khong thé thyc hién
duoc néu cac van dé ciia nguoi dan bj mat dit va nhitg nguoi bi anh hudng tir dir 4n
khong duoc quan tim, giai quyét thoa dang. Ngoai ra khung gia bdi thudng cta nha
nude thip hon so véi gia thi trudong thuong xuyén bién dong va co chiéu hudng gia
tang. Nguoi dan khong chap nhan mic gia do, ho cho rang murc gia bdi thuong nhu
vay la chua thoa dang, do dé, cac ho khong ty nguyén di chuyén. Trong viéc hd tro
dao tao chuyén doi cong an viéc lam, cling nhu tién do xdy dung khu tai dinh cu phuc
vu dy 4n qua cham. Diéu d6 da lam cham tién 6 GPMB, anh huéng nhiéu dén thoi
gian hoan thanh du an.

Tuyén cao téc Ha Noi - Thai Nguyén dai khoang 62km, v6i diém dau xuit
phat tir Qudc 16 1A méi va diém cudi ndi vao diém dau tuyén duong tranh thanh

phé Thai Nguyén thudc phuong Thinh Pan. Pham vi lap quy hoach xay dung doc
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