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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Việt Nam đang trong quá trình Đổi mới chuyển từ nền kinh tế kế hoạch hoá 

sang nền kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa, đẩy mạnh thực hiện CNH-

HĐH đất nước với mục tiêu trở thành quốc gia công nghiệp vào năm 2020. Trong 

quá trình đổi mới nền kinh tế - xã hội ở nước ta, cơ chế kinh tế thị trường đã từng 

bước được hình thành; Các thành phần kinh tế phát triển mạnh mẽ và xu hướng tất 

yếu là mọi yếu tố nguồn lực đầu vào cho sản xuất và sản phẩm đầu ra trở thành 

hàng hoá, trong đó đất đai cũng không phải ngoại lệ. Chính sách pháp luật đất đai 

cũng từng bước đổi mới, phù hợp với thể chế kinh tế mới. Đất đai ngày nay đã trở 

thành nguồn nội lực để thực hiện CNH-HĐH đất nước. 

Theo quy định của Luật Đất đai 1993, Chính phủ đã cho phép thực hiện chủ 

trương sử dụng quỹ đất tạo vốn xây dựng cơ sở hạ tầng. Hình thức này trong thực tế đã 

đạt được một số thành quả làm thay đổi bộ mặt của một số địa phương, nhưng trong 

quá trình thực hiện đã bộc lộ một số khó khăn tồn tại như việc định giá các khu đất 

dùng để thanh toán chưa có cơ sở, việc giao đất thanh toán tiến hành không chặt chẽ. 

Mặt khác do sự chênh lệch giữa giá đất quy định và giá trên thị trường nên 

nhiều người đã lợi dụng những quy định chưa hoàn chỉnh của pháp luật, thông qua 

hình thức giao đất có thu tiền để kiếm lời trên cơ sở chênh lệch giá. Việc dùng giá 

đất quy định để thu tiền khi giao đất ở hầu hết các địa phương trong cả nước trong 

thời gian trước đây chưa phát huy được nguồn nội lực to lớn và gây nhiều hậu quả 

to lớn cho Nhà nước.  

Để khắc phục những tồn tại đó trong những năm gần đây Nhà nước đã thay 

đổi cơ chế đối với việc dùng quỹ đất tạo vốn xây dựng cơ sở hạ tầng theo hướng đấu 

thầu dự án hoặc đấu giá quyền sử dụng đất. Công tác đấu giá quyền sử dụng đất đã 

thực sự là một hướng đi mới cho thị trường bất động sản. Giá đất quy định và giá đất 

theo thị trường đã xích lại gần nhau hơn thông qua việc đấu giá quyền sử dụng đất.  

Phú Thọ là một trong những địa phương đi đầu trong công tác đấu giá đất, 

thời gian qua công tác đấu giá đất đã thực hiện theo nhiều phương thức, hình thức 

khác nhau, mỗi hình thức đều có những thành công và hạn chế khác nhau. Vì vậy 

cần tiến hành nghiên cứu và đánh giá hiệu quả của công tác đấu giá qua các dự án 


